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1 Anlass und Ziel

Der Stadtbezirk Lohberg bildet seit fast 20 Jahren einen wesentlichen Schwerpunkt der
Stadtentwicklungsplanungen in Dinslaken. So wurde der Stadtteil 1999 in das Programm
~o0ziale Stadt — Stadtteile mit besonderem Erneuerungsbedarf‘ aufgenommen. Mit Hilfe des
Programms wurde intensiv am Image, der sozialen Stabilisierung sowie der stadtebaulichen
Aufwertung des Stadtteils gearbeitet.

Mit der Stilllegung des Bergwerks Lohberg / Osterfeld 1/2 (Lohberg 1/2) im Jahr 2005 riickte
die Reaktivierung des Zechenareals in den Fokus der Planungen fur den Stadtbezirk. Bereits
frGhzeitig wurde die Rahmenplanung unter dem Leitbild ,Lohberg und die Halde werden
EINS® unter der Marke des Kreativ.Quartier.Lohberg (KQL) durch eine Projektgemeinschaft
zwischen Stadt Dinslaken und der RAG Montan Immobilien GmbH vorangetrieben. Mit Hilfe
von Fordermitteln von Land, Bund und EU konnten die 6ffentlichen Flachen Bergpark und
Lohberg Corso zwischen 2013 und 2015 realisiert werden. Parallel dazu werden die Flachen
von RAG Montan Immobilien unter Berticksichtigung der Rahmenplanung und des Leitbildes
vermarktet.

In diesem Kontext wurde zwischen 2012 und 2014 ein Konzept zur Entwicklung eines CO,-
neutralen Quartiers Dinslaken Lohberg erarbeitet. Zusammen mit den Stadtwerken
Dinslaken und den Fachplanern von HHS Planer Architekten aus Kassel hat die
Projektgemeinschaft das Innovative Energiekonzept fur das Gebiet des ehemaligen
Zechengelandes entwickelt. Ziel dieses Energiekonzeptes ist es, die Versorgung des
Gebietes mit Strom und Warme zu 100 Prozent aus erneuerbaren Energiequellen zu
gewabhrleisten.

Das Energiekonzept bezieht sich in seinen Aussagen hauptsachlich auf die
Bestandsgebaude, die Neubebauung sowie das Energiedargebot auf dem ehemaligen
Zechengelande. Durch die hier vorliegende Konkretisierung des innovativen
Energiekonzeptes erfolgt nun eine inhaltliche und réumliche Ausweitung auf die
Bestandsgeb&ude in der Zechensiedlung Lohberg.

Fur die Erarbeitung der Konkretisierung hat die Stadt Dinslaken 2015 erfolgreich bei der KW
Fordermittel im Rahmen des Programms ,Energetische Stadtsanierung — Integrierte
Quartierskonzepte® beantragt. Im Zuge der sich anschlieBenden beschrankten
Ausschreibung wurde die Innovation City Management GmbH beauftragt.



1.1 Aufgabenstellung

Die Nachnutzung der Zeche Lohberg wird als Musterbeispiel im Rahmen des
Transformationsprozesses von einer fossilen zu einer regenerativen Energiewirtschaft
entwickelt. In Verbindung mit der Wiederverwendung ehemaliger Zechengebaude entstehen
hier ein neues Gewerbegebiet und ein Wohnquartier, die bei hoher Energieeffizienz der
Neubauten sowie der sanierten Denkmaéler zu 100 Prozent aus erneuerbaren Energien
versorgt werden konnen. Perspektivisch soll dieses neue Kreativ.Quartier Lohberg (KQL)
auch die angrenzende Zechensiedlung Lohberg regenerativ mitversorgen.

Neben den inhaltlichen Vorgaben des Energiekonzeptes von HHS umrei3t die
Ausschreibung der Stadt Dinslaken im Wesentlichen die folgenden Ziele fur die
Projektbearbeitung:

= Entwicklung einer Losung mit Modellcharakter, deren spatere Umsetzung auch vor
dem Hintergrund der schwierigen Sozialstruktur im Quartier méglich ist;

= Einbeziehung der Vivawest Wohnen GmbH als grof3tem Wohnungseigentimer im
Quartier und ggf. vereinzelter Privateigentiimer, der RAG Montan Immobilien GmbH
als Eigentimerin des Zechengeldndes sowie der Stadtwerke Dinslaken;

= Erarbeitung des Konzeptes auf Grundlage verschiedener Haustypen unter Beachtung
der bestehenden Gestaltungssatzung und der energetischen Potenziale des
ehemaligen Zechengeldndes sowie der vorhandenen Infrastruktur;

= Einrichtung eines alle 4-6 Wochen tagenden Projekttisches unter Beteiligung von
Vivawest, RAG Montan Immobilien sowie der Stadtwerke;

= Organisation und Durchfuhrung einer offentlichen Veranstaltung (,Debattenort®) mit
dem Arbeitstitel ,Energetische Ertlichtigung von denkmalgeschiitzten Gebauden und
Quartieren®,

Diese bereits in der Ausschreibung dargestellten Projektziele wurden von der Stadt
Dinslaken im Rahmen des ersten Projekttisches am 26.01.2016 wie folgt erganzt:

= Die Menschen in Lohberg ,mitnehmen®;

= Erzielung einer Aufbruchsstimmung im Stadtteil;

= Schaffung eines positiv besetzten Images fiir Lohberg;
» Forderung der lokalen Okonomie.



Dinslaken-Lohberg: Abgrenzung des Projektgebietes
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Plandarstellung: Gertec GmbH N
Datum: Oktober 2016

Abbildung 1: Abgrenzung des Projektgebietes

1.2 Herangehensweise und Projektstruktur

Die Stadt Dinslaken hat die Innovation City Management GmbH (ICM) mit der
Konkretisierung des innovativen Energiekonzeptes auf Quartiersebene fir die
Zechensiedlung beauftragt. Die Bearbeitung folgte dem in der ,InnovationCity Ruhr |
Modellstadt Bottrop“ entwickelten und erprobten Konzept zur ganzheitlichen und
nachhaltigen Modernisierung von Stadtquartieren und zum klimagerechten Stadtumbau im
Bestand und schuf die Voraussetzungen zur Entwicklung der InnovationCity | Dinslaken-
Lohberg.

In der Projektbearbeitung war ICM fir das Management des Projektes verantwortlich, stellte
durch Aktionsplane und Handlungskonzepte die Einbindung aller relevanten Akteursgruppen
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— insbesondere der Anwohner und Immobilienbesitzer — sicher und entwickelte Konzepte
sowie Mallnahmen zur Aktivierung von Hauseigentiimern im Projektgebiet. Dartber hinaus
band ICM ihre Netzwerke aus renommierten Wirtschafts- und Industrieunternehmen
informativ durch kontinuierliche Darstellung des Sachstands in dem ICM-eigenen
Industriebeirat in das Projekt ein. Die Gertec GmbH Ingenieurgesellschaft als
Subunternehmer war federfihrend bei allen technischen Fragen rund um die Themen
Architektur, Sanierung und Energietechnik. Die PricewaterhouseCoopers GmbH, ebenfalls
als Subunternehmer, war fir alle rechtlichen und betriebswirtschaftlichen Fragen rund um die
Themen Energieversorgung in der Zechensiedlung, Wirtschaftlichkeit und Umsetzbarkeit
zustandig.

Die Bearbeitung der Aufgabenstellung erfolgte entlang der in der Ausschreibung definierten
Arbeitspaketen (AP). Die Koordination der Bearbeitung wurde durch jeweils einen
Projektleiter auf Auftraggeber- und Auftragnehmerseite sichergestellt.

AP | Leitung Inhalt 2015 : 2016
Nov [ Dez | Jan | Feb | Mrz | Apr [ Mai [ Jun | Jul |Aug |Sep | Okt [ Nov [ Dez
1 Gertec |Grundlagenermittlung
2 pwC |Umsetzungskonzeption
Fachtermine
3 ICM Bewohner-Aktivierungskonzept
4 ICM Marketing-Offentlichkeitskonzept
5 ICM Beteiligung
Debattenort
6 ICM Projektorganisation
Startgesprach 24.11.
Projekttische

23.08.127.09. 15.11.
7 ICM Dokumentation / Publikation

Abbildung 2: Ablauf der Projektbearbeitung

Zu Beginn der Bearbeitung stand in AP 1 eine umfassende Darstellung und Bewertung der
Ausgangssituation des Quartiers hinsichtlich der folgenden Kriterien:

= Energetische, stadtebauliche und architektonische Analyse des Gebaudebestands
= Struktur der privaten Eigentiimer

= Zielstellung Vivawest Wohnen GmbH

» Energieversorgung: heutige Struktur, Potenziale der erneuerbaren Energien

= Detailuntersuchung von fuinf Haustypen, Darstellung in Objektsteckbriefen

Die einzelnen Ergebnisse miindeten in eine Energie- und Treibhausgasbilanz und bilden die
wesentliche inhaltliche Grundlage fir die nachfolgende Konzeptentwicklung. Dartiber hinaus
wird mit der Detailuntersuchung der verschiedenen Haustypen inkl. der Entwicklung
entsprechender Modernisierungsvorschlage eine Bottom-up-Sicht auf die energetische
Modernisierung in Lohberg geworfen. Die Ergebnisse aus Arbeitspaket 1 werden in Kapitel
2 des vorliegenden Berichtes dargestellt.

Im Rahmen der Umsetzungskonzeption liefert AP 2 unter der Fragestellung ,Was soll in
Lohberg gemacht werden?“ ein Energieversorgungskonzept auf Quartiersebene, ein
Modernisierungskonzept sowie ein Konzept fur die Energieberatung der privaten
Eigentimer. Das Energieversorgungskonzept entwickelt dabei ein mit dem Auftraggeber
abgestimmtes Zielbild in Bezug auf die zukinftigen Warme- und Strombedarfe in Lohberg
und die dafiir zum Einsatz kommenden Energietrédger. Das Modernisierungskonzept definiert
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konkrete technische MalRhahmen fur die Erreichung dieser Ziele im Zeitraum 2017 — 2022.
Das Energieberatungskonzept liefert schlieBlich Vorschlage flir eine zielgruppengerechte
Energieberatung fur die privaten Eigentimer unter Einbeziehung der Erfahrungen aus dem
erfolgreichen Bottroper Modell. Die drei Konzeptbestandteile des Umsetzungskonzeptes
werden in Kapitel 3 dieses Berichtes dargestellt.

Im Anschluss an das ,Was?“ liefern die nachfolgenden Konzepte Antworten auf die Frage
+Wie soll es in Lohberg gemacht werden?“. Die Aufgabe in AP 3 bestand hierzu in der
Entwicklung eines Konzeptes, das Ma3nahmen zur Umsetzungsaktivierung der technischen
MalRnahmen aus AP 2 liefert. Es entwickelt Aktivierungsformate zur Vermittlung der
technischen Mallnahmen und stellt somit eine wesentliche Arbeitsgrundlage fir das
Quiartiers- und/oder Sanierungsmanagement in der Umsetzungsphase dar. Die Ergebnisse
aus AP 3 werden in Kapitel 4 des Berichtes dargestellt.

In Abgrenzung zu AP 3, das auf die unmittelbare Aktivierung von Investitionsmaf3nahmen zur
Projektumsetzung abzielt, behandelt AP 4 Themen der Ooffentlichen Darstellung des
Projektes, die einen fir die Projektumsetzung férderlichen Rahmen schaffen sollen. In
diesem Kontext werden in AP 4 ein Marketingkonzept zur weiteren Profilierung und
Imageverbesserung des Quartiers entwickelt und Vorschlage fir eine mdgliche
Positionierung der Marke InnovationCity Dinslaken | Lohberg geliefert. Die Ergebnisse aus
AP 4 werden in Kapitel 5 des Berichtes dargestellt.

Wahrend die Arbeitspakete 1-4 mit ihren Konzeptentwicklungen die Vorbereitung der
spateren Projektumsetzung zum Gegenstand haben, widmete sich AP 5 unmittelbar der
sofortigen  Beteiligung relevanter  Projektakteure  (,Stakeholder®) parallel  zur
Konzeptentwicklung. Die Dokumentation der Ergebnisse erfolgt in Kapitel 6 dieses Berichtes.

Ein wesentliches Element der Frage nach dem ,Wie?“ besteht in der Entwicklung eines
wirksamen und mdglichst einfach zu handhabenden Anreizinstruments fur die
Modernisierungsmafl3nahmen privater Eigentimer von Wohnimmobilien. Die positiven
Erfahrungen aus der InnovationCity-Modellstadt Bottrop aufgreifend, liefert Kapitel 7
einerseits einen Leitfaden zur Erarbeitung einer Forderrichtlinie 11.1 und andererseits eine
Darstellung einer Kommunalrichtlinie.

Kapitel 8 schliel3lich liefert in Form eines strategischen Ausblicks Empfehlungen fir die
Organisation der Umsetzungsphase im Anschluss an die mit Vorlage dieses Berichtes
abgeschlossene Konzeptphase. Das Ziel der vorgeschlagenen Umsetzungsorganisation
besteht in der Weiterfihrung der Quartiersentwicklung im Sinne der InnovationCity Dinslaken
| Lohberg.

2 Grundlagenermittiung

Inhaltliche Grundlage fiir die Konkretisierung des innovativen Energiekonzepts fiir Dinslaken-
Lohberg ist die Grundlagenermittlung zur Gebaude- und Energieversorgungssituation sowie
zum energetischen Zustand der Gebaude in Lohberg.

Ein Ziel der umfassenden Ausgangsanalyse (Kapitel 2.1) ist es, auf der raumlichen Ebene
des gesamten Stadtquartiers einen Uberblick Uber die derzeitige energetische Situation in
Lohberg, sowohl auf der Energieversorgungsseite (insbesondere verwendete Heizsysteme)
als auch auf der Energiebedarfsseite (Strom und Wé&rme), zu erhalten und Mdglichkeiten
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aufzuzeigen, die Nutzbarmachung von klimaschonenden Energieversorgungssystemen unter
der Berticksichtigung der verschiedenen Akteure in Lohberg zu intensivieren.

Im Rahmen einer Detailuntersuchung von verschiedenen Haustypen in Lohberg (Kapitel 2.2)
und der Erarbeitung von detaillierten Gebaudesteckbriefen sollen auf der raumlichen Ebene
von konkreten Gebduden zudem Grundlagen geschaffen werden, um mdglichst
flachendeckend und fir einen GroRteil des Lohberger Gebéaudebestands
Modernisierungsmdoglichkeiten der Gebdude aufzuzeigen. Hierbei wird z.B. dargestellt,
welche Energieeinsparungen (und damit auch zukunftige Kosteneinsparungen) in einzelnen
Gebauden erzielt werden kénnen und welche Investitionskosten und Amortisationszeiten
etwaige Gebaudemodernisierungen mit sich bringen.

2.1 Ausgangsanalyse

Nach einer Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (Kapitel 2.1.1) erfolgt in Kapitel 2.1.2
sowohl eine energetische, stadtebauliche als auch architektonische Analyse des
Gebaudebestands. Im Anschluss an eine Stakeholder-Analyse, mit einer Betrachtung sowohl
von privaten Eigentimern (Kapitel 2.1.3) als auch professionell gewerblichen Eigentiimern
(Kapitel  2.1.4), gibt Kapitel 2.1.5 einen Uberblick Uber die derzeitige
Energieversorgungssituation und Kapitel 2.1.6 (Uber die aktuelle Energie- und
Treibhausgasbilanz (THG-Bilanz) fir Dinslaken-Lohberg. Die zentralen Erkenntnisse werden
in Kapitel 2.1.7 abschlieRend zusammengefasst.

2.1.1 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das knapp 70 Hektar grof3e Untersuchungsgebiet stellt sich als Zechensiedlung dar, die
jedoch nicht mit dem gesamten Stadstteil gleichzusetzen ist. Der Verbund aus
Zechensiedlung, Zechengelande und Haldenlandschaft wiederum bildet den nérdlichen
Stadtteil Lohberg der Stadt Dinslaken und das CO,-neutrale Stadtquartier Lohberg. Das
Untersuchungsgebiet umfasst einen Grof3teil der mit Wohngebauden bebauten Strukturen
des Stadtteils.

Nach Norden hin wird das Untersuchungsgebiet durch Stadtgrenze zur Nachbargemeinde
Hlunxe, nach Westen hin durch die Dorotheenstraf3e sowie nach Osten hin durch die Hinxer
Stral3e abgegrenzt. Im Osten befindet sich unmittelbar angrenzend das Kreativ.Quartier
Lohberg (KQL) auf dem ehemaligen Bergwerkgelande der Zeche Lohberg.

12
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Abbildung 3: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

2.1.2 Energetische und stadtebauliche Analyse des Gebaudebestands

Neben einer Beschreibung der Gebaudestruktur und Typisierung des Gebaudebestands
hinsichtlich Gebaudetypen und Baualtersklassen (Haustypenmatrix) in Kapitel 2.1.2.1 sowie
einer Betrachtung des Themenbereichs des Denkmalschutzes, der in Lohberg aufgrund des
raumlich umfassenden Denkmalbereichs der original erhaltenen Zechensiedlung eine
bedeutende Rolle einnimmt (Kapitel 2.1.2.2), erfolgt in diesem Abschnitt zudem eine Analyse
des aktuellen Energiebedarfs im Bereich Strom (Kapitel 2.1.2.3) und Wéarme (Kapitel
2.1.2.5). Da es sich bei der “Zechensiedlung Lohberg in erster Linie um ein Gebiet zum
Zweck der Wohnnutzung handelt, ricken auf der Energiebedarfsseite insbesondere der
Sektor der privaten Haushalte bzw. die Wohngebaude in den Fokus. Fir den Bereich Wéarme
in Wohngebauden werden projektgebietsweite Einsparpotenziale aufgezeigt, sowohl in
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Bezug auf eine raumliche Verteilung der Potenziale als auch in Bezug zu den verschiedenen
Lohberger Haustypen.

2.1.2.1 Beschreibung des Gebaudebestands nach der Haustypenmatrix

Von den 1.025 Gebauden' in der Zechensiedlung Lohberg dienen 1.005 Geb&ude dem
Zwecke der Wohnnutzung.

Wahrend der Wohngebaudebestand im Norden und Osten des Projektgebiets tiberwiegend
vor dem zweiten Weltkrieg und in den 1950-er Jahren entstanden ist (grof3tenteils
Baualtersklassen (BAK) B — D; 1860 — 1957), besteht der Wohngeb&udebestand im Sitden
und Westen des Projektgebiets hauptsachlich aus Gebauden der 1970-er Jahre (grof3tenteils
Baualtersklasse F; 1969 — 1978) (vgl. Abbildung 4). Neubauten mit héherem Warmeschutz-
Standard befinden sich lediglich in den Randbereichen des Projektgebiets. Insgesamt
wurden 90 % der Wohngebaude vor Inkrafttreten der ersten Warmeschutzverordnung von
1977 (mit dem Ziel, eine Reduzierung des Energieverbrauchs durch bauliche Mal3nahmen -
vor dem Hintergrund steigender Energiepreise - zu erreichen) errichtet.

Reihenhauser (RH; 48 %) und Mehrfamilienhauser (MFH; 42 %) machen den bedeutendsten
Anteil am Wohngeb&udebestand aus. Wahrend RH Uberwiegend im Norden des
Projektgebiets zu finden sind, wurden MFH grof3tenteils im Siden und Osten errichtet. (vgl.
Abbildung 5)

Die beheizte Wohnflache in Mehrfamilienhausern ist insgesamt fast doppelt so hoch wie die
beheizte Wohnflache in Einfamilien (EFH)- und Reihenhéusern zusammen (vgl. Abbildung 7)

Tabelle 1: Haustypenmatrix

Anzahl  Anzahl beheizte beheizte
Gebaudetyp Gebaude Gebaude Wohnflache Wohnflache

(absolut) %) (m2) (%)
Einfamilienhauser 93 9% 14.546 9%
M ehrfamilienhauser 425 42% 105.532 66%
Reihenhauser 487 48% 39.244 25%
Gesamt 1.005 100% 159.322 100%

Quelle: Nexiga GmbH (http://www.nexiga.com) und eigene Erhebungen.

Wahrend vor dem zweiten Weltkrieg Uberwiegend RH errichtet wurden, zeichnet sich die
Nachkriegsbebauung tberwiegend durch MFH aus (vgl. Abbildung 6 und Abbildung 7). In
den anzahlmafig dominierenden Baualtersklassen (BAK B — C; 1860 — 1948) handelt es
sich groRtenteils um RH. Hinsichtlich der beheizten Wohnflache sind die MFH der
Baualtersklassen C — D (1949 — 1968) der Gebaudetyp mit der héchsten Bedeutung. Diese
befinden sich mehrheitlich im Eigentum der Vivawest Wohnen GmbH (Vivawest) (vgl. Kapitel
2.1.3.2).

! diese beinhalten keine Garagen, Gartenhauser, Geratehauser etc.
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Abbildung 6:
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2.1.2.2 Denkmalschutz

Lohberg ist mit seiner ,Werksiedlung Alt-Lohberg“ eine der wenigen original erhaltenen
Zechensiedlungen. Im Zuge von (energetischen) Gebaudemodernisierungen sind die
Bestimmungen des Denkmalschutzes daher zwingend einzuhalten. So ist gemald der
Satzung der Stadt Dinslaken vom 21.07.2004 fur die Gestaltung der Zechensiedlung
Dinslaken-Lohberg die charakteristische Wirkung in den AuRenrdumen der Zechensiedlung
Lohberg zu bewahren. Insbesondere die aus den historischen Bauakten Uberlieferten,
typischen baulichen Gestaltmerkmale sollen erhalten bzw. wieder aufgenommen werden.
Form, GroRe, Proportion und Materialauswahl muissen sich daher am ursprunglichen
Bestand der Gebaude orientieren. Hierdurch werden energetische Sanierungsmdéglichkeiten
beispielsweise an Fassaden deutlich eingeschrankt, da eine einheitliche Fassadenstruktur
gewahrleistet sein muss und alle Formen der Fassadenverkleidungen unzul&assig sind.

Sofern aufgrund des Denkmalschutzes keine oder lediglich geringfligige Sanierungen an der
Hulle eines Gebdudes moglich sind, kann aus energetischer und/oder emissionsseitiger
Sicht der Austausch der Heizung ggf. eine sinnvolle MalZnahme darstellen. Dies kann sowohl
den Austausch einer veralteten Heizungsanlage als auch einen generellen
Energietragerwechsel (z.B. von Steinkohle auf Fernwarme) umfassen (vgl. Kapitel 2.1.5.3).

Insgesamt liegen 74 % des Lohberger Gebaudebestands (anhand der Anzahl der
Wohngebaude) bzw. 66 % des Gebaudebestands (anhand der Heizflache in Wohngebaude)
innerhalb des Denkmalbereichs ,Werksiedlung Alt-Lohberg“ (vgl. Abbildung 8). Die
Eigentimerstruktur dieser Gebaude setzt sich wie folgt zusammen:

e 43 % Selbstnutzer
e 41 % Vivawest Wohnen GmbH
o 16 % private Vermieter, Wohneigentumsgemeinschaften (WEG)

(vgl. hierzu die projektgebietsweite Eigentimerstrukturen in Kapitel 2.1.3.2).

Wahrend Abbildung 8 zunachst einen Uberblick (ber die GréRenordnung des
Denkmalbereichs innerhalb von Lohberg gibt und die bereits bestehenden Objektdenkmaler
sowie die sich in Vorbereitung befindenden Denkmaler aufzeigt, verschafft Abbildung 9 einen
Uberblick uber die unterschiedlichen Anforderungen des Denkmalschutzes innerhalb des
Denkmalbereichs. So sind die Anforderungen des Denkmalschutzes bei Bauten, die nach
dem zweiten Weltkrieg entstanden sind (i.d.R. ist dies erganzende Nachkriegsbebauung ab
Baualtersklasse D (1949 — 1957)), geringer als bei den Bausubstanzen zu Beginn der
Siedlungsgrindung Anfang des 19. Jahrhunderts.

Beispiele fur den Denkmalschutz in Lohberg werden in

Abbildung 10 anhand von Fotos zu verschiedenen Denkmalkategorien (z.B. einzelnes
Wohnhaus, Wohnhauskomplex, Torbogen, Denkmalbereich allgemein) gezeigt.
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Dinslaken-Lohberg: Denkmalschutz
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Abbildung 8: Denkmalschutz in Dinslaken-Lohberg
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Dinslaken-Lohberg: Anforderungen an den Denkmalschutz
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Abbildung 9: Anforderungen an den Denkmalschutz
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1) Wohnhauskomplex (Lohbergstr. 91-105) 2) Wohnhauskomplex (Johannesplatz 2-16)
: —-‘.\ - . i

3) Torbogen (Kohlenstr. 22-28)

>

A

4) Wohnhaus (Steigestr.

7) Wohnhaus Hiinxer StraRe 429/431

SR

Abbildung 10: Beispiele fur den Denkmalschutz in Lohberg (Nummerierungen gemaf
Abbildung 9)

2.1.2.3 Stromverbrauch

Im Jahr 2015 lag der Stromverbrauch im gesamten Projektgebiet bei 7.004 MWh/a (vgl.
Kapitel 2.1.6.3), wovon mit 6.188 MWh/a (bzw. 88 %) der grof3te Anteil auf den Sektor der
privaten Haushalte fallt. 742 MWh/a (11 %) Stromverbrauch verursachten der
Wirtschaftssektor und lediglich 74 MWh/a (1 %) die stadtischen Gebaude.

Stromverbrauch in privaten Haushalten

In privaten Haushalten lag der Durchschnittsverbrauch je Messstelle im Jahr 2015 bei 2.771
kWh/a, was insgesamt niedrig erscheint, sich unter Berlcksichtigung der speziellen
Lohberger Strukturen (kleine Wohneinheiten, viele Allgemeinstromzéhler in MFH mit
geringem Verbrauch) aber als erklarbar darstellt.

Aufgrund der Lohberger Strukturen mit groReren MFH mit vielen Personen im sudlichen
Projektgebiet liegen die Stromverbrauchsschwerpunkte (in absoluten Zahlen) in den
stdlichen Baublécken (vgl. Abbildung 11). Bezogen auf jeden einzelnen Einwohner zeigt
sich teilweise ein umgekehrtes Bild. Wie in Abbildung 12 erkennbar, findet man im Norden
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Lohbergs mit stellenweise 1.500 - 2.000 kWh/a hohere einwohnerbezogene
Stromverbrauche als im Stiden Lohbergs mit i.d.R. 1.000 — 1.500 kWh/a je Einwohner.

Insgesamt ist der Energieverbrauch stark abhangig von Faktoren wie

e der Haushaltsgrofile

o elektrische Warmwasserbereitung oder mit Gas bzw. Fernwarme
e dem Einsatz von energiesparender Beleuchtung

e der Anzahl an angeschlossenen Elektrogeraten

¢ dem Einsatz insbesondere von effizienten Elektrogeraten.

Im Vergleich zum Stromverbrauch je Person im Bundesschnitt sind die Stromverbrauche in
Lohberg bereits heute als niedrig anzusehen (vgl. Tabelle 2).

Tabelle 2: Vergleichswerte zu Stromverbrauchen unterschiedlicher Haushaltsgréfzen (im
Bundesschnitt); Quelle: EnergieAgentur.NRW
Vergleichswerte: Durchschnittlicher jahrlicher Stromverbrauch pro Haushalt

Personen pro Haushalt 1 2 3 4 5

Stromverbrauch pro Person 1798 1425 1258 1120 1.062 kWh/a

Stromverbrauch pro Person

(inkl. elektrischer Warmw asserbereitung) e e N ) e B

Aufgrund der Erkenntnisse aus Abbildung 12 ist insbesondere in Bereichen, die bereits heute
Uberwiegend mit Fernwarme warmeversorgt sind, davon auszugehen, dass die
Warmwasserbereitung nur selten Uber Strom erfolgt, sondern in der Regel lUiber das zentrale
Heizsystem geleistet wird (vgl. hierzu Abbildung 22).

2.1.2.4 Stromverbrauch der Wirtschaft und der stadtischen Gebaude

Das Projektgebiet in Lohberg ist iberwiegend gekennzeichnet durch private Haushalte, so
dass der Stromverbrauch der Wirtschaft und der stadtischen Gebaude insgesamt lediglich 12
% des gesamten Lohberger Stromverbrauchs ausmacht.

Insgesamt sind nur wenige Gebaude in Lohberg komplett zu Wirtschaftszwecken genutzt.
Die hdochsten Wirtschafts-Stromverbrauche finden sich mit 264 MWh/a im Baublock des
Ledigenheims (vgl. Abbildung 13). In der Regel liegen die Stromverbrauche der Wirtschaft
bezogen auf die Ebene eine Baublocks jedoch unter 50 MWh/a und werden zumeist
verursacht durch einzelne Wirtschaftsbetriebe (wie z.B. Edeka, Restaurant, Kiosk,
Physiotherapeut, Sportverein). In vielen Baublécken gibt es jedoch ausschliel3lich
Wohngeb&aude.
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Dinslaken-Lohberg: Stromverbrauch im Baublock (Haushalte)
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Abbildung 11: Stromverbrauch im Baublock (Haushalte)
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Dinslaken-Lohberg: Stromverbrauch im Baublock (Wirtschaft)
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Abbildung 13: Stromverbrauch im Baublock (Wirtschaft)
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2.1.2.5 Warmebedarf in Wohngebauden

Eine Analyse des derzeitigen Warmebedarfs stellt die Grundlage zur Ermittlung von
Energieeinsparpotenzialen sowie fir das Aufzeigen von Handlungsschwerpunkten in
Lohberg dar. Neben einer projektgebietsweiten Gegenlberstellung derzeitiger
Warmebedarfe (im IST-Zustand) mit prognostizierten Warmebedarfen nach erfolgter
Modernisierung des Gebaudebestands erfolgt in diesem Abschnitt zudem eine detaillierte
Betrachtung des Wohngebaudebestands des Wohnungsunternehmens Vivawest Wohnen
GmbH.

Analyse des Warmebedarfs im IST-Zustand

Der derzeitige Endenergiebedarf fur Warme (Heizung und Warmwasser) in Wohngebauden
unterscheidet sich — mit Bezug auf jeden m2 Heizflache — deutlich zwischen dem Norden und
dem Siden von Lohberg (vgl. Abbildung 14)

Mit 100 — 160 kWh/m2a (entlang der Knappenstral3e stellenweise sogar 75 — 100 kWh/m2a)
werden in den sudlichen Baublécken aktuell vergleichsweise niedrige Warmebedarfe
erreicht. Hier befinden sich bereits viele sanierte Wohngebdudebestande der Vivawest.
Lediglich entlang der Hunxer StralBe reichen die m2-bezogenen Warmebedarfe an 200
kWwh/m2a heran. Insgesamt findet man im Sitden des Projektgebiets einen hohen Anteil an
MFH, die in der Regel einen geringeren spezifischen, m2-bezogenen Warmebedarf
aufweisen als EFH oder RH (vgl. auch Exkurs: Wohnungsbestand der Vivawest Wohnen
GmbH in diesem Kapitel).

Im Norden Lohbergs sind hingegen fast ausschlie8lich Baublécke zu finden, die einen
Warmebedarf von 160 — 200 kWh/m2a aufweisen. Stellenweise (innerhalb des
Denkmalbereichs) reichen diese sogar an 250 kWh/m2a heran. Lediglich im norddstlichsten
Baublock (zwischen Hunxer Strafe und Stollenstral3e) findet man mit 75 — 100 kWh/m?a
niedrige spezifische Warmebedarfe. Hier befinden sich Uberwiegend zwischen den Jahren
2002 — 2009 errichtete Neubauten der Baualtersklasse J (vgl. Kapitel 2.1.2.1).

Zwar liegen die den Analysen zu Grunde stehenden Energieverbrduche aus
datenschutzrechtlichen Griinden nicht gebaudescharf, sondern lediglich auf der raumlichen
Ebene von Baublécken vor, bereits erfolgte Gebédudesanierungen (insbesondere von der
Vivawest) und die daraus resultierenden Energieeinsparungen lassen sich auf der
raumlichen Ebene von Baublécken aber bereits gut erkennen. Ein wenig zu relativieren ist
dies jedoch dadurch, dass sich im Siden des Projektgebiets Uberwiegend groRere MFH
befinden, in Norden hingegen kleinere MFH, RH sowie EFH, die in der Regel einen héheren
mz2-bezogenen Endenergieverbrauch aufweisen.

Insgesamt wurde in den vergangenen Jahren im Suden Lohbergs bereits ein bedeutender
Schritt fir den Klimaschutz getan, den es in einem néachsten Schritt nun gilt fortzusetzen,
insbesondere im Norden Lohbergs. Neben dem Denkmalbereich sollten sich
Handlungsschwerpunkte auch in den westlichen sowie suddstlichen Baublocken Lohbergs
befinden, da hier aktuell ebenfalls hohe Warmebedarfe (160 — 200 kWh/m?2a) vorliegen.

26



Dinslaken-Lohberg: Warmebedarf in Wohngebauden (IST-Zustand)
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Abbildung 14: Warmebedarf in Wohngebauden (IST-Zustand)
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Exkurs: Wohnungsbestand der Vivawest Wohnen GmbH

Abbildung 15 verdeutlicht, dass der Geb&udebestand der Vivawest im sidlichen
Projektgebiet (auRerhalb des Denkmalbereichs) grol3tenteils bereits gut saniert und ist, mit
vielen erfolgten Gebaudemodernisierungen nach dem Jahr 2000. Hierbei erfolgte i.d.R.
immer eine umfangreiche Sanierung (inkl. Dach und Warmedammfassade). Zudem werden
insbesondere entlang der Knappenstrale und Haldenstral3e im Jahr 2016 viele Geb&aude
saniert. Lediglich bei den wenigen Gebauden entlang der Hinxer StraRe sind die letzten
gréRBeren, durch die Vivawest initiilerten Sanierungen im sudlichen Projektgebiet bereits 15 —
25 Jahre her.

Anders stellt sich die Situation im nordlichen Projektgebiet (insbesondere innerhalb des
Denkmalbereichs) dar. Im zentralen Denkmalbereich erfolgten die letzten grof3eren
Sanierungen vor 25 — 35 Jahren. Im Zuge dessen fanden i.d.R. der Iletzte
Heizungsaustausch sowie eine Sanierung der Dacher statt. Teilweise sind bei diesen
Gebauden Warmedammfassaden aus den 80er Jahren vorhanden. Etwas jlunger (15 — 25
Jahre) ist die Mehrzahl der erfolgten Gebdudesanierungen im dstlichen Teil des
Denkmalbereichs. Bei diesen Gebdudebestdanden erfolgten ebenfalls oft der letzte
Heizungsaustausch sowie eine Sanierung der Dacher. Uberwiegend findet man hier jedoch
keine Warmedammfassaden.

Insgesamt ist der Sanierungsstand der Gebaude deutlich anhand der Energieverbrauche (fur
Heizung und Warmwasser) erkennbar. In den sidlichen Baublécken mit vielen bereits
sanierten Gebauden liegen die m2-bezogenen Warmeverbréauche teilweise bei niedrigen 75 —
100 kWh/a, in den Baublocken, in denen die letzten grof3en Sanierungen weit in der
Vergangenheit liegen, hingegen tberwiegend bei 160 — 200 kWh/a. Ein wenig zu relativieren
ist diese Erkenntnis jedoch auch dadurch, dass sich im Siiden des Projektgebiets groRere
MFH befinden, im Norden hingegen kleinere MFH, RH sowie EFH, die in der Regel aufgrund
des hoheren Oberflache-zu-Volumen-Verhéltnisses (A/V-Verhéltnis) einen hoéheren ma2-
bezogenen Energieverbrauch aufweisen.

Hinsichtlich weiterer Modernisierungen des Gebaudebestands kdnnte der Vivawest
empfohlen werden, als nachsten Baustein die Gebaude im sudlichen Bereich der Hinxer
Stral3e in Angriff zu nehmen. Gebaudesanierungen sollten an diesen Gebauden sehr gut
durchfuihrbar sein, da sich diese Geb&dude aufRerhalb des Denkmalbereichs befinden.
Innerhalb des Denkmalbereichs befinden sich lediglich gute Sanierungsmdglichkeiten bei
Gebauden, die nach dem 2. Weltkrieg errichtet wurden und bei denen die Anforderungen an
den Denkmalschutz deutlich geringer sind als bei Vorkriegsbauten (vgl. Kapitel 2.1.2.2).

Wahrend der Gebaudebestand im sidlichen Lohberg insgesamt kontinuierlich modernisiert
und auf einem guten Stand gehalten wird, sieht die Portfoliostrategie der Vivawest fir den
Teilbereich innerhalb des Denkmalbereichs eine Privatisierung vor, insbesondere der EFH
und RH. Jahrlich kommen so etwa 40 — 80 Wohneinheiten im Einzelvertrieb zum Verkauf
(vgl. hierzu Kapitel 2.1.3.2, in welchem verdeutlicht wird, welche Geb&ude Ende 2015 von
der Vivawest einzelprivatisiert wurden). Im Zuge dessen konnten sich Chancen ergeben,
neue Eigentiimer zu einer energetischen Gebaudesanierung oder zum Energietradgerwechsel
zu bewegen.
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Dinslaken-Lohberg: Gebaudebestand der Vivawest Wohnen GmbH
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Abbildung 15: Gebaudebestand der Vivawest Wohnen GmbH
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Einsparpotenziale

Auf Grundlage der zuvor ermittelten Warmebedarfe (fur Heizung und Warmwasser) in
Wohngebauden im IST-Zustand sowie der deutschen Wohngeb&audetypologie des Institut
Wohnen und Umwelt (IWU) aus dem Jahr 2015 lasst sich die GréRenordnung des mdoglichen
Energieeinsparpotenzials durch Gebdudesanierungen in Lohberg tberschlagig ermitteln.

Neben spezifischen Heizwarmebedarfen je Haustyp sind in der Geb&udetypologie des IWU
auch Einsparpotenziale auf Grundlage unterschiedlich aufwandiger Modernisierungspakete
beschrieben. Das konventionelle und gangigste Modernisierungspaket 1 (MOD1) umfasst in
der Regel die Dammung des Dachs bzw. der oberen Geschossdecke (12 cm), die Dammung
der AufRenwand (12 cm), den Einbau einer 2-Scheiben-Warmeschutzverglasung sowie die
Dammung der Kellerdecke (8 cm).

Ubertragt man die in der Gebaudetypologie des IWU beschriebenen Einsparpotenziale nun
auf den Lohberger Geb&audebestand, lIasst sich ein zukinftiger Warmebedarf je Baublock wie
in Abbildung 16 rdumlich dargestellt ermitteln. Zu beriicksichtigen ist hierbei, dass neben den
reinen Kennwerten des IWU hinsichtlich der Einsparpotenziale zudem lokalspezifische
Einschrankungen getroffen wurden. So liegt den Berechnungen beispielsweise die Annahme
zu Grunde, dass bei bereits sanierten Gebduden der Vivawest keine weiteren
Energieeinsparungen mdoglich sind um auf den Stand des Modernisierungspakets 1 zu
kommen. Begriindet liegt dies darin, dass die durchgefihrten Sanierungen der Vivawest in
etwa den Auspragungen des Modernisierungspakets 1 entsprechen. Ebenso liegt der
Berechnung die Annahme zu Grunde, dass bei Gebauden, die sich innerhalb des
Denkmalbereichs befinden und den Baualtersklassen B — C entsprechen (also Gebaude die
bis 1948 errichtet wurden), aufgrund des Denkmalschutzes insbesondere an den
AuBenwanden der Gebaude die Sanierungsmdoglichkeiten deutlich eingeschrankt sind, so
dass hier nicht der volle Umfang des Modernisierungspakets 1 erreicht werden kann.

Im Vergleich zum derzeitigen Warmebedarf in Wohngeb&uden (vgl. Abbildung 14) Iasst sich
erkennen, dass sich durch Anwendung des vom IWU beschriebenen Modernisierungspakets
1 die Warmebedarfe in einigen Baublocken deutlich senken lassen, insbesondere in den
Baubltcken auf3erhalb des Denkmalbereichs.

Diese Uberschlagige Berechnung des Einsparpotenzials fir Warme in Wohngebauden diente
zundchst als Grundlage zur Ermittlung von relevanten Haustypen in Lohberg (vgl. Kapitel
2.2.1) und wird im Rahmen der Umsetzungskonzeption (vgl. Kapitel 3) anhand von Daten
aus der detaillierten Haustypenaufnahme und der Entwicklung von konkreten
Sanierungsvorschlagen (vgl. Kapitel 2.2.3) aufgegriffen und an die Gegebenheiten des
Lohberger Gebaudebestands angepasst.
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Dinslaken-Lohberg: Warmebedarf in Wohngebauden (nach MOD1)
/ \ / m— o e ;}_f-";
¢ -7 R e N i —
‘\y \ ue\\\‘o‘
WA \
< \
5,
\ % S ,\(auo“"
(T
R
Eon - .\.
harten Lohberger
| Weiher/ Be
/ /
/ /
| /
Gl’anes T
-3 [ ?v‘f
< I
= ]
L gtraBe — Kaginoplatz
] y | /
| el
Platz der*”
y & vielfalt
A - :
sy, 7 Q , ' ring
1 X = [ /]
3 [ f
I K “ |
\ Freizeitanlage | /) |
Q Lohberg . /| [
/ / ” é,
{ / ¢ .‘g.'BJqu ,&’
| 3
| , 4
To. \ 4 {‘
g fée(s”a ) f
”Ise' 4 e /
Straps 2\ | &
/ Bo \0§° =
gasfa. °~o¢> e
: v &
! >~ St . N
| fl BBO s} !
Legende ﬁ
beheizte Flache (in m?) Endenergieverbrauch Heizung + Warmwasser N
B <50 (im Baublock) in kWh/m?a
Bl 150 -300 [0 75-100 S—0 |, TEE—
Bl 300-500 B 100-130  comeen e memsvaseiees och Eney 200
Hl 500 - 750 7 130-160
B 750 -1.000 160 - 200 - e 5
Bl > 1.000 Bl 200-250
[ Nichtwohngeb&ude (F 'i Denkmalbereich @RTEC _ Plandarstellung: Gertec GmbH
521624 Baublocknummer \\/ "Werksiedlung Alt-Lohberg" T Datum: Oktober 2016

Abbildung 16: Warmebedarf in Wohngebauden (nach MOD1)
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Bei einer detaillierten Differenzierung des Einsparpotenzials nach Gebaudetypen und
Baualtersklassen (vgl. Abbildung 17) werden je Betrachtungsebene (absolutes
Einsparpotenzial, Einsparpotenzial je Gebaude, Einsparpotenzial je m? beheizter Flache)
Unterschiede in der Relevanz der Haustypen fur das Projektgebiet deutlich.

In absoluten Zahlen betrachtet liegt das grof3te Energieeinsparpotenzial in MFH der
Baualtersklasse D (Nachkriegsbebauung von 1949 — 1957). Diese Gebaude befinden sich
haufig innerhalb des Denkmalbereichs sowie im sld-dstlichen Projektgebiet (entlang der
Hunxer StralRe und der StrafRe Zur Maaskat). Das hohe absolute Einsparpotenzial von 840
MWh/a bei diesem Haustyp resultiert vor allem daher, dass die Anforderungen an den
Denkmalschutz bei Nachkriegsbauten in Lohberg geringer sind, so dass mehr Moglichkeiten
der energetischen Gebaudesanierung gegeben sind. Zwar haben MFH der Baualtersklasse
E (1958 — 1968) die insgesamt groRere Anzahl an Gebauden und insgesamt mehr
Heizflache im Projektgebiet als MFH der Baualtersklasse D (vgl. Kapitel 2.1.2.1), diese
befinden sich jedoch groRtenteils im Bestand der Vivawest und sind daher bereits
Uberwiegend gut saniert, weshalb insgesamt nur noch ein geringes absolutes
Einsparpotenzial bei diesen Gebauden vorliegt.

absolutes Einsparpotenzial @ Einsparpotenzial je Gebaude Einsparpotenzial je m* beheizter Flache

RH K I RH K T —
MFH K MFH K MFH K

EFH K EFH K EFH K

RH J ) RH J m RH J j—

MFH J m MFH ) — MFH )

EFH J ) EFH J mmm EFH )

RH 1 RH 1 RH 1
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RH H RH H RH H
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Abbildung 17: Einsparpotenzial (Endenergie - Heizung/Warmwasser) je Gebaudetyp und
Baualtersklasse durch Modernisierungspaket 1 (IWU)

Bei MFH der Baualtersklasse H (1984 — 1994) koénnte ,je Gebaude“ durch eine Sanierung
am meisten Energie eingespart werden, da dies i.d.R. groRe MFH mit viel beheizter Flache
sind. Im Durchschnitt liegt das Einsparpotenzial je Gebaude bei 18,3 MWh/a. Anzumerken
ist, dass sich diese Gebaude in Lohberg nahezu ausschlieRlich im Besitz der Vivawest
befinden. Hier kénnte im Zuge einer ,1. Grolen Sanierung® der Gebdude ein
Handlungsschwerpunkt fir die Vivawest liegen.
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Je m2 beheizter Wohnflache sind neben EFH der Baualtersklassen D — F (1949 — 1978) mit
einem Einsparpotenzial von 60 — 65 kWh/a je m2 zudem RH der Baualtersklassen E — F
(1958 — 1978) mit einem Einsparpotenzial von 49 — 56 kWh/a je m2 hervorzuheben.

2.1.3 Private Eigentimer

Neben dem Wohnungsunternehmen Vivawest sind private Eigentimer die Hauptakteure
hinsichtlich der Besitzverhaltnisse der Lohberger Gebaudesubstanz. Mittels einer Analyse
der sozio-demographischen Strukturen (Kapitel 2.1.3.1) sowie der Eigentimerstrukturen
(Kapitel 2.1.3.2) soll identifiziert werden, welche Akteure in Lohberg erreicht werden mussen,
um die projektweit gesteckten Ziele zu erreichen.

2.1.3.1 Sozio-demographische Strukturen

Im Bereich der Sozio-Demographie konnten von der Statistikstelle der Stadt Dinslaken Daten
zu Altersstrukturen sowie Nationalitdten zur Verfugung gestellt werden. Daten zu SGB-
Leistungsempfangern von 2006 bis 2015 und Daten zu Jahreseinkommen von Eltern mit
Kindern im Kindergarten von 2013 sind der ,3. Fortschreibung des Integrierten
Handlungskonzeptes ,Lohberg und die Halde werden EINS* vom August 2016 auf den
Seiten 24 bzw. 25 zu entnehmen. Datengrundlage ist der Sozialbericht der Stadt Dinslaken
von 2013 bzw. die Statistik der Bundesagentur fur Arbeit.

Aufgrund datenschutzrechtlicher Einschrdnkungen liegen die Daten lediglich auf der
raumlichen Ebene von statistischen Bezirken vor. Da das Projektgebiet lediglich zwei
statistische Bezirke innerhalb des Stadtgebiets von Dinslaken umfasst (stat. Bezirk 26 und
28), ist die Aussagekraft der Analyse zu diesem Themenpunkt deutlich eingeschrankt.

Anhand von Abbildung 18 lasst sich feststellen, dass 25 % der Bewohner in Lohberg aktuell
einen Migrationshintergrund? haben (Migrant (14 %) oder ehemals Migrant waren (11 %)).

Das noérdliche Projektgebiet (stat. Bezirk 26) zeichnet sich mit 37 % zudem durch einen sehr
hohen Anteil an Auslandern aus. Der Uberwiegende Teil der Bewohner in diesem
statistischen Bezirk ist mittleren Alters (20 — 50 Jahre), so dass die Annahme getroffen
werden kann, dass hier Uberwiegend junge, kinderreiche auslandische Familien leben.

Im sldlichen Projektgebiet (stat. Bezirk 28) liegt der Auslanderanteil mit 26 % deutlich
niedriger. Auffallig ist hier zudem der hohe Anteil an alten Menschen tber 70 Jahre.

Auch wenn die Aussagekraft aufgrund der rdumlich unscharfen Daten eingeschrankt ist,
kénnen Erkenntnisse abgeleitet werden, zum Beispiel zu méglichen Ansprachestrategien der
Bewohner. So kénnten altere Menschen im sudlichen Projektgebiet z.B. (ber das
Themenfeld ,Komfort und Behaglichkeit® fir Gebaudemodernisierungen gewonnen werden,

% Hinweis Migration: In der Dinslakener Einwohnerbestandsdatei wird der Migrationshintergrund aus
einer Kombination der vorhandenen Staatsangehdrigkeitsmerkmale abgeleitet. Dabei ist Auslander,
wer in der 1. Staatsangehorigkeit eine auslandische Staatsangehorigkeit hat; Migrant ist, wer in der 1.
Staatsangehdrigkeit deutsch ist und in der 2. Staatsangehdérigkeit nicht deutsch; ehemals Migrant
ergibt sich, wenn bei jemandem eine ehemalige nicht deutsche Staatsangehorigkeit vorhanden ist, er
jedoch in der ersten Staatsangehdrigkeit deutsch ist und sich auch in der 2. Staatsangehdérigkeit keine
nicht deutsche Staatsangehdrigkeit ergibt (Quelle: Statistikstelle der Stadt Dinslaken)
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jungere Familien im noérdlichen Projektgebiet vielleicht eher im Zuge des Erwerbs von
Eigentum, z.B. aus dem Gebaudebestand der Vivawest (vgl. hierzu Kapitel 2.1.2.5).

Dinslaken-Lohberg: sozio-demographische Strukturen
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Abbildung 18: sozio-demographische Strukturen
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2.1.3.2 Eigentimerstrukturen
Der Gebaudebestand im Projektgebiet (1.025 Gebaude) gliedert sich hinsichtlich

Eigentimergruppen wie in Tabelle 3 dargestellt.

Tabelle 3: Eigentimergruppen des Geb&udebestands
Anzahl Anzahl

Gebaudetyp Gebaude Gebaude
(absolut) %)

Vivaw est Wohnen GmbH 478 47%
Selbstnutzer 379 37%
Private Vermieter 99 10%
professionell gew erbliche Vermieter (# Vivaw est) 22 2%
Ende 2015 einzelprivatisiert (Vivaw est -> privat)* 17 2%
Wohneigentumsgemeinschf (WEG) 10 1%
kirchlicher Besitz 10 1%
stadtisches Eigentum 5 0%
Stiftung Ledigenheim 5 0%
Gesamt 1.025 100%

*Beidiesen Gebauden ist aktuellunklar, ob der jeweilige
Eigentim er das Gebéaude selbst nutzt oder privat vermietet

Anhand von Abbildung 19 wird die rAumliche Verteilung der wichtigsten Eigentiimergruppen
in Lohberg verdeutlicht.

Wahrend die zentralen StralRenzlige innerhalb des Denkmalbereichs grof3tenteils durch den
Gebaudebestand der Vivawest gekennzeichnet sind, werden die Gebaude in den
Randbereichen des Denkmalbereichs (sowohl im Norden, Osten als auch im Siden)
Uberwiegend durch den jeweiligen Eigentimer selbstgenutzt. Eine dhnliche private Nutzung
durch die Eigentimer setzt sich entlang der dstlichen Abgrenzung des Projektgebiets (z.B.
auf der Dorotheenstral3e) fort.

Der sidliche Bereich des Projektgebiets charakterisiert sich grof3tenteils durch MFH der
Vivawest (z.B. beidseitig entlang der Knappenstrale). Entlang der Hinxer Strale sind
zudem auch einige Gebaude privat vermietet.

Fir die Ermittlung von relevanten Haustypen (vgl. Kapitel 2.2.1) werden die verschiedenen
Eigentimergruppen in Abbildung 20 und Abbildung 21 hinsichtlich den Gebaudetypen (EFH,
MFH, RH) anhand ihrer Anzahl an Gebauden sowie der beheizten Wohnflache (in m2) im
Projektgebiet gegeniibergestellt. Es wird deutlich, dass die Vivawest zentraler Akteur bei den
MFH ist, bei den EFH und RH sind dies hingegen die Selbstnutzer.
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Dinslaken-Lohberg: Eigentumerstrukturen
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Abbildung 19: Eigentimerstrukturen
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Anzahl der Wohngebzude (nach Eigentimergruppen) im Quartier
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Abbildung 20: Anzahl der Wohngebéaude (nach Eigentimergruppen) im Quartier Lohberg
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Abbildung 21: Beheizte Wohnflache (nach Eigentimergruppen) im Quartier Lohberg
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2.1.4 Zielstellung des Wohnungsunternehmens Vivawest Wohnen GmbH

Die Vivawest Wohnen GmbH hat eine festgelegte Konzernstrategie in Bezug auf
Sanierungsmafinahmen. Wesentlich dabei ist die Wirtschaftlichkeit. Von dieser Strategie
wird auch nicht abgewichen, da dies zu Uneinheitlichkeit im Unternehmen fiihren wirde.

Im ndérdlichen Bereich vom Quartier Lohberg befinden sich Ein- bis Zweifamilienhduser, die
dem Denkmalschutz unterliegen. Aufgrund der GroRRe und Struktur dieser Gebaude ist eine
Sanierung fur Vivawest nicht wirtschaftlich. Daher wird der Verkauf im Einzelvertrieb dieser
Gebaude betrieben. Zudem ist der noérdliche Bereich von Lohberg von einer jlingeren
Bevolkerung mit Migrationshintergrund geprégt. Hier sind nur geringe Mietsteigerungen
maoglich und eine Finanzierung der Sanierungsmafnahmen daher unwahrscheinlich.

Im stdlichen Teil von Lohberg wohnen mehrheitlich dltere Leute, die ehemalige Bergarbeiter
oder deren Angehdérige sind. Die Gebaude, die dort im Eigentum der Vivawest stehen, sind
Mehrfamilienhduser. Die Sanierung dieser Gebaude ist aus Perspektive von Vivawest
wirtschaftlich und eine Investition in die Zukunft. Neue Mieter sollen gewonnen werden und
bestehende Mieter sollen bleiben. Zudem sind die Kosten durch Mietsteigerung mit
finanzierbar. Da die Gebaude an die Fernwéarmeleitung angeschlossen sind und auch die
Versorgung mit Erdgas gewdhrleistet ist, kommt eine Installation von PV-Anlagen,
Solarthermie und ein damit verbundenes Energiecontracting bzw. Mieterstrommodelle flr
Vivawest nicht in Betracht. Weitere Projekte wie e-Mobility oder andere Themen zu
regenerativen Energien moéchte Vivawest ebenfalls nicht verfolgen, da diese derzeit keine
ausreichende Wirtschaftlichkeit versprechen.

2.1.5 Energieversorgung

Neben einer Beschreibung der Energieversorgungsstruktur (Kapitel 2.1.5.1) mit einer
Darstellung der vorhandenen Leitungsnetze (Erdgas und Fernwarme) sowie einer
gebaudescharfen Identifizierung der in Lohberg vorhandenen Energietrager erfolgt in Kapitel
2.1.5.2 eine Beschreibung der Potenziale fiir verschiedene Formen der erneuerbaren
Energien. Kapitel 2.1.5.3 gibt abschlieBend eine Bewertung der heutigen
Energieversorgungsstruktur, zeigt Potenziale fiir etwaige Energietragerumstellungen (weg
von emissionsstarken Energietrdgern und hin zu umweltfreundlichen Energietragern) sowie
der Nutzbarmachung der regenerativen Energiepotenziale auf dem ehemaligen
Zechengelande (KQL).

2.1.5.1 Darstellung der vorhandenen Energieversorgungsstruktur

Von der Stadtwerke Dinslaken GmbH (Stadtwerke) konnten im Rahmen des
Energiekonzepts detaillierte Daten zur leitungsgebundenen Warmeversorgung (Erdgas,
Fernwarme und Heizstrom) fiir das Projektgebiet zur Verfligung gestellt werden. Hinsichtlich
der nicht-leitungsgebundenen Energietrager wurden seitens des Schornsteinfegerhandwerks
zudem Angaben zur Anzahl an Heiz6l- und Holzfeuerungsanlagen im Projektgebiet gemacht.
Mittels Ausschlussverfahren konnte anhand dieser Daten zudem die Anzahl an Gebauden
ermittelt werden, die aktuell noch mittels Steinkohle beheizt werden.

Wie in Abbildung 22 ersichtlich, ist das gesamte Projektgebiet leitungsgebunden
erschlossen, so dass aktuell bereits insgesamt 93 % der Geb&ude mittels Erdgas und/oder
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Fernwarme versorgt werden. Lediglich 7 % der Gebaude werden mittels der nicht-
leitungsgebundenen Energietrager Kohle, Heiz6l oder Holz beheizt (vgl. Tabelle 4).

Tabelle 4: Verteilung der Energietrager (Heizung + Warmwasser)
Anzahl Anzahl

Energietrager Gebaude Gebaude
(absolut) %)

Erdgas 534 52%
Fernw arme 367 36%
Steinkohle 59 6%
Fernw arme + Erdgas 51 5%
Pellets / Holz 7 1%
Heizol 6 1%
Heizstrom 1 0%
Gesamt 1.025 100%

Aus emissionsseitiger Sicht ist eine Energietragerumstellung insbesondere bei Gebauden
sinnvoll, die mittels der emissionsintensiven Energietrager Kohle oder Heiz6l beheizt werden.
Diese Gebaude befinden sich fast ausschlie3lich innerhalb des Denkmalschutzbereichs und
die wichtigsten Gebaudetypen stellen hierbei RH der Baualtersklassen B - C (vor 1949
errichtet) dar. 50 % der Eigentimer bei diesen Gebauden sind Selbstnutzer des Gebaudes.
In Kapitel 2.1.5.3 und Kapitel 3 werden mogliche Alternativen der Energieversorgung fur
diese Gebaude herausgearbeitet. Diese reichen von der Umstellung auf Fernwarme bis zum
Einsatz von erneuerbaren Energien.
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Dinslaken-Lohberg: Energieinfrastruktur (Heizung + Warmwasser)
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Abbildung 22: Energieinfrastruktur (Heizung + Warmwasser)
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Aktuell (Stand: Ende 2015) befinden sich im Projektgebiet vier (kleine) Photovoltaik(PV)-
Anlagen sowie 1 Mini-BHKW. Bei drei der PV-Anlagen findet neben einer Stromeinspeisung
zudem ein Strom-Selbstverbrauch statt. Lediglich eine der Anlagen speist den gewonnenen
Strom ausschlieRlich in das stadtweite Stromnetz ein. Eine rdumliche Darstellung der bereits
installierten Anlagen findet sich in Abbildung 23.

Die Summe der PV-Einspeisung lag im Jahr 2015 bei 20.970 kWh/a, die KWK-
Stromeinspeisung betrug 13.243 kWh/a. Durch diese umweltfreundliche Stromeinspeisung
konnen (im Vergleich zu konventionell erzeugtem Strom) bereits 9,3 Tonnen THG vermieden
werden.® Dies entspricht in etwa den THG-Emissionen von sechs Einwohnern in Lohberg
(vgl. Kapitel 2.1.6.5).

Der Anteil der umweltfreundlichen Erzeugung von Strom (der direkt im Projektgebiet erzeugt
wurde) betragt aktuell 0,5 % des Gesamtstromverbrauchs im Projektgebiet (ca. 7 Mio.
kWh/a).

% Als Emissionsfaktoren wurden verwendet: konventioneller Strommix 500 g CO,eq/kWh,
Stromproduktion mittels Photovoltaik 103 g CO,eq/kWh, KWK-Stromproduktion mittels Erdgas 404 g
CO.eq/kWh (Quelle: Gemis 4.94)
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Dinslaken-Lohberg: Umweltfreundliche Stromerzeugung
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Abbildung 23: Umweltfreundliche Stromerzeugung
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2.1.5.2 Beschreibung der Potenziale der erneuerbaren Energien

Im Folgenden werden fur das Stadtquartier Dinslaken-Lohberg die Potenziale verschiedener
Formen der erneuerbaren Energien (Solarenergie (Photovoltaik und Solarthermie),
Biomasse, Umweltwarme, Windkraft) sowie die teilweise bereits erschlossenen Potenziale
im angrenzenden Kreativ.Quartier Lohberg (KQL) beschrieben.

Solarenergie (Photovoltaik und Solarthermie)

Aktuell (Stand Oktober 2016) verfugt die Stadt Dinslaken Uber kein Solardachkataster, mit
dem die solare Eignung der Gebaudedacher in Lohberg ermittelt werden kann. Eine
Uberschlagige Abschétzung des theoretischen Solarenergiepotenzials fur Photovoltaik (PV)
und Solarthermie erfolgte daher anhand von Hochrechnungen mittels Daten zur
Dachflachenlandschaft aus dem 3D-Gebaudemodell der Stadt Dinslaken.

Die Lohberger Dachflachenlandschaft lasst sich zunéchst in zwei Kategorien unterscheiden
(Flachdach und Steildach), fir die unterschiedliche Berechnungsfaktoren des
Solarenergiepotenzials zu Grunde liegen. Insgesamt machen Steilddcher 90 % der
Lohberger Dachflachenlandschaft aus.

Fur Flachdacher wurde eine auf den Eigenverbrauch ausgelegte, aufgestanderte Ost-West-
Ausrichtung der Solarmodule angenommen, auf Steildachern ist bei einigen Geb&uden
lediglich die Sud-Seite sinnvoll nutzbar, bei anderen Gebauden kann hingegen eine Ost-
West-Ausrichtung sinnvoll sein.

Unter der Annahme, dass 8 m2? Dachflache bendtigt werden um eine Leistung von 1 kWp zu
realisieren, einem angenommenen jahrlichen Energieertrag von 850 kWh je kWp sowie der
Berticksichtigung von pauschalen Abschlagsfaktoren (Verschattungen, Schornsteine,
Dachfenster, Abstandsflachen auf den verschiedenen Dachtypen) Ilasst sich ein
theoretisches PV-Potenzial in H6he von jahrlich 6.675 MWh fir das gesamte Projektgebiet
errechnen.

Wie in Kapitel 2.1.2.2 bereits erlautert, befindet sich ein Grofiteil der Gebdude in Lohberg
innerhalb des groRRraumigen Denkmalbereichs. Zu berucksichtigen ist, dass historische
Bestandsgebaude nur dann eine gebaudeintegrierte Solarenergieanlage erhalten sollten,
wenn diese gestalterisch vertraglich eingebunden werden kann, da der Charakter dieser
Gebaude im Sinne des Denkmalschutzes zu erhalten ist.

Da der Photovoltaik vor Ort im Quartier nur ein minimaler Beitrag zur Zielerrechnung
beigemessen werden kann, sollte zur Zielerreichung auf der Strombereitstellungsseite
insgesamt vorzugsweise auf die vorhandenen Potenziale im angrenzenden KQL
zurlickgegriffen werden. Im Rahmen der Umsetzungskonzeption (vgl. Kapitel 3) wird das
theoretisch vorhandene PV-Potenzial daher auf PV-Einzelfallldsungen auf3erhalb des
Denkmalbereichs eingeschrankt.

Neben PV-Anlagen zur regenerativen Stromerzeugung lassen sich zudem solarthermische
Anlagen zur Warmwasserbereitung nachtraglich in ein Gebaude integrieren. Ein Einbau kann
insbesondere dann vorteilhaft sein, wenn ohnehin im Zuge einer energetischen Sanierung
Warmwassererwarmung und Heizkessel erneuert werden, da sich die anfallenden
Mehrkosten dann im Rahmen halten. Aufgrund der erheblichen Einschrankungen durch den
Denkmalbereich sowie der Gegebenheit, dass Lohberg bereits sehr gut durch das
Fernwarmenetz zur Warmebereitstellung erschlossen ist, wird ein solarthermisches Potenzial
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fur die Zechensiedlung allerhtchsten in Einzelféallen gesehen, bei Gebauden in denen eine
umfassende Sanierung durchgefihrt wird.

Biomasse

Aktuell wird der Rohstoff Holz bereits vereinzelt in der Zechensiedlung zur Deckung des
Warmebedarfs genutzt, so dass die Biomasse mit 317 MWh/a zur Warmebedarfsdeckung in
Lohberg beitragt, was einem Anteil von 1,1 % entspricht. (vgl. Kapitel 2.1.6.3).

Inshesondere bei Gebauden, die derzeit noch mittels anderer Festbrennstoffe (Kohle)
beheizt werden, sind gute Potenziale zu einem Umstieg auf Holzpellets gegeben. Die
Umsetzungskonzeption (vgl. Kapitel 3) greift diese Potenziale auf.

Umweltwarme

Umweltwarme (auch als Umgebungswéarme bezeichnet) kann Energie aus Boden, Luft,
Gewassern oder Abwasser sein. Sie ist eine niederwertige Energieform, die z.B. als
Warmequelle fir Warmepumpen genutzt wird. Eine elektrisch betriebene Warmepumpe kann
dem Erdreich, der Luft, dem Grund- oder Abwasser Umweltwarme fir Heizung und
Trinkwassererwarmung entziehen. Aus einem Teil elektrischer Energie kbnnen dabei je nach
Warmequelle bis zu vier Teile Umweltwarme gewonnen werden.

Die Effizienz einer Warmepumpe ist hierbei abhéangig von der Temperaturdifferenz, die sie
Uberwinden muss (z.B. die Anhebung der Untergrundtemperatur auf die Vorlauftemperatur
der Heizung). Vorteilhaft sind daher Heizsysteme, die mit mdglichst niedrigen Temperaturen
arbeiten, was vor allem fir FuRboden- und Wandflachenheizungen in Neubauten gilt. Bei
bestehenden Gebauden mit konventionellen Heizflachen auf hohem Temperaturniveau ist
der Einsatz von Warmepumpen zwar nicht ausgeschlossen, stellt aber deutlich hdhere
Anforderungen an die Planung dar und ist mit einer geringeren Effizienz verbunden, so dass
detaillierte Einzelfallbetrachtungen unausweichlich sind.

Da die Warmepumpentechnologie hauptséchlich fir Neubauten geeignet ist*, kann sie fur die
Zechensiedlung allerhéchstens in Einzelféllen eine Alternative darstellen. Eine Nutzung von
Umweltwarme wird daher im Detail nicht weiter verfolgt.

Windkraft

Innerhalb der Abgrenzungen des Untersuchungsgebiets befinden sich (u.a. aufgrund zu
geringen Abstanden zu Wohnbebauungen) keine Flachen, die fiir die Errichtung von
Windkraftanlagen geeignet sind.

Erneuerbare Energien Potenziale im angrenzenden Kreativ.Quartier Lohberg

Das Kreativ.Quartier Lohberg (KQL) zeichnet sich durch seine vielfaltigen erneuerbaren
Energiequellen aus.

Wahrend sich das geplante Wohncluster im KQL jahresbilanziell durch einen Einsatz von
PV-Anlagen zur Stromproduktion sowie Warmepumpen zur Warmeproduktion eigens mit
Warme und Strom versorgen kann, tragen weitere PV-Anlagen (wie die GroRanlage auf der
Dachflache der ehemaligen Kohlenmischhalle) sowie die Windkraftanlage auf der Halde

* Das Energiekonzept des KQL sieht beispielsweise einen rein elektrischen Gebaudebetrieb mit
Warmeerzeugungen mittels Warmepumpen fir das Wohncluster vor (vgl. Stadt Dinslaken 2014)
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Lohberg Nord dazu bei, dass zuklnftig auch das Gewerbeteilquartier zu einem grofRen Teil
mittels regenerativer Energie versorgt werden kann.

Im Bereich Strom stehen durch das bereits existierende Biomethan-BHKW® zudem groRRe
Potenziale zur Verfigung, die in der Zechensiedlung Lohberg genutzt werden kdénnen.

Dariber hinaus lasst sich das in den (mittlerweile stillgelegten) Bereichen des
Steinkohlebergbaus entstehende Grubengas in modernen BHKW verstromen und die
entstehende Abwarme wirtschaftlich nutzen. Aktuell betragt das durch Grubengas nutzbare
Angebot an Strom ca. 20 GWh/a sowie an Warme ca. 16 GWh/a. Da Mengen und Qualitaten
des Grubengases jedoch nur noch tber einen begrenzten Zeitraum zur Verfiigung stehen ist
jedoch davon auszugehen, dass die Nutzung der Grubengas-BHKW in einigen Jahren, ab
ca. 2020 - 2025 eingestellt wird.®

2.1.5.3 Bewertung der Energieversorgungssysteme

In diesem Abschnitt erfolgt eine Bewertung der heutigen Energieversorgungsinfrastruktur mit
dem Fokus auf die vorhandene, umweltfreundliche Fernwarme und den Potenzialen zu
Energietragerumstellungen (insbesondere auf Fernwarme).

Bewertung der heutigen Energieversorgungsinfrastruktur

Bei der in Lohberg verfigbaren Fernwarme handelt es sich um Wéarme aus einer
hocheffizienten Erzeugung, so dass das Ziel verfolgt werden sollte, neben den 367 aktuell
bereits mit Fernwarme versorgten Gebauden (vgl. Kapitel 2.1.5.1) weitere Gebaude an
dieses bestehende Fernwarmenetz anzuschliel3en.

Es empfiehlt sich mittel- bzw. langfristig zudem, das Fernwarmenetz in Gebiete zu erweitern,
die aktuell mittels Erdgas erschlossen sind. Um unndétige DoppelerschlieBungen (mit
Fernwarme und Erdgas) zu vermeiden, kénnte das Erdgasnetz dann ggf. zurtickgebaut
werden. In der Umsetzungskonzeption (vgl. Kapitel 3) wird dieser Themenkomplex
aufgegriffen, auch mit Hinblick auf die aktuellen Optimierungsstrategien der Stadtwerke.

Potenziale zur Energietragerumstellung

Der Fokus potenzieller Energietrdgerumstellungen in der Beheizung von Geb&auden liegt auf
den emissionsintensiven Energietragern Kohle, Heizdl sowie Heizstrom. 66 Gebaude im
Projektgebiet (also 6,4 % des Geb&udebestands) werden aktuell mittels dieser Energietrager
beheizt (vgl. Abbildung 24 mit der rdumlichen Darstellung dieser Geb&aude). Wie in Kapitel
2.1.5.1 beschrieben, befinden sich diese Gebaude Uberwiegend innerhalb des
Denkmalbereichs. Da energetische Gebaudesanierungen aus denkmalschutzrechtlichen
Grinden nicht immer in vollem Umfang moglich sein werden, haben
Energietragerumstellungen hier eine besonders hohe Bedeutung. Auch gibt es zahlreiche
Gebaude (sowohl mit Erdgas als auch nicht-leitungsgebunden versorgt), die sich in direkter

® Das Biomethan-BHKW wird seit dem 01.07.2014 mit Biomethan betrieben.
® vgl. KQL-Energiekonzept (Stadt Dinslaken 2014(
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N&he’ zum bereits bestehenden Fernwarmenetz befinden, aktuell jedoch nicht an dieses
angeschlossen sind (vgl. Abbildung 25). Sofern z.B. ein Nachbargebdude im besten Fall
bereits an das Fernwarmenetz angeschlossen ist, bleiben etwaige Anschlusskosten (fur die
ErschlieBung mit entsprechenden Leitungen) in Uberschaubarem Rahmen, so dass prioritar
versucht werden sollte, diese Geb&aude nach und nach an das Fernwarmenetz zu bringen.

" Als direkte Nahe zum bestehenden Fernwarmenetz wird eine Entfernung von maximal 30 m
verstanden.

46



Dinslaken-Lohberg: Potenziale zur Energietragerumstellung
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Abbildung 24: Potenziale zur Energietragerumstellung
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Dinslaken-Lohberg: Potenziale zum Anschluss an die Fernwarme
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Abbildung 25: Potenziale zum Anschluss an die Fernwarme
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Regenerative Energiepotenziale auf dem ehemaligen Zechengeldnde

Regenerative Energien auf dem ehemaligen Zechengeléande, welche fir die Verwendung in
der Zechensiedlung Lohberg nutzbar gemacht werden kdnnen, definieren sich in erster Linie
durch das Biomethan-BHKW im Kreativ.Quartier Lohberg (KQL). Zwar wird der im
Biomethan-BHKW produzierte Strom in das gesamte, stadtweite Stromnetz eingespeist,
physikalisch gesehen wird dieser jedoch im KQL selbst sowie in der angrenzenden
Zechensiedlung Lohberg verbraucht. Da die regenerativ erzeugte Strommenge im KQL (die
Windkraftanlage, zahlreiche PV-Anlagen in den verschiedenen Clustern sowie das
Biomethan BHKW erzeugen ca. 26.300 MWh/a Strom) den dort aktuell sowie zuklnftig
bendtigten Strombedarf (ca. 10.200 MWh/a) deutlich Ubersteigt (vgl. Stadt Dinslaken 2014),
kann die in der Zechensiedlung Lohberg aktuell benétigte Strommenge in Hohe von ca.
7.000 MWh/a (vgl. Kapitel 2.1.6.3) sowohl bilanziell als auch physikalisch zu 100% aus der
Stromerzeugung des Biomethan-BHKW gedeckt werden.

2.1.6 Energie- und Treibhausgasbilanz

Dieser Abschnitt gibt einen Uberblick iber die aktuelle Energie- und Treibhausgasbilanz
(THG-Bilanz) fur Dinslaken-Lohberg, differenziert nach den Verbrauchssektoren (private
Haushalte, Wirtschaft, kommunale Gebaude) sowie Energietragern. Dies soll Aufschluss
dariiber geben, wie Lohberg energieverbrauchs- und emissionsseitig bereits heute im
Vergleich zur Gesamtstadt Dinslaken bzw. zur Bundesrepublik Deutschland zu sehen ist.

2.1.6.1 Methodische Grundlagen

Die in diesem Konzept erstellte Bilanzierung bezieht sich nicht ausschlieB3lich auf das
Treibhausgas CO,, sondern betrachtet zudem die durch weitere klimarelevante
Treibhausgase wie Methan (CH,) oder Lachgas (N,O) entstehenden Emissionen. Um die
verschiedenen Treibhausgase hinsichtlich ihrer Klimaschédlichkeit® vergleichbar zu machen,
werden diese in CO,-Aquivalente (CO,eq)° umgerechnet, da das Treibhausgas CO, mit
87 % der durch den Menschen verursachten Treibhausgas-Emissionen in Deutschland das
mit Abstand klimarelevanteste Gas darstellt. In diesem Bericht wird daher von THG-
Emissionen oder CO,-Aquivalenten (CO,eq) gesprochen.

Grundlage fir die Berechnung der THG-Emissionen ist zudem die Betrachtung von Life-
Cycle-Assessment-Faktoren (LCA-Faktoren). Das heil3t, dass die zur Produktion und
Verteilung eines Energietragers notwendige fossile Energie (z.B. zur Erzeugung von Strom)
zu dem Endenergieverbrauch (wie am Hausanschluss abgelesen) addiert wird. Neben den
Emissionen des Brennstoffverbrauchs von Kraftwerken und Heizwerken werden auch
,graue“ Emissionen aus seinen Produktionsvorstufen (= Vorketten, z.B. Hilfsenergie,
Materialaufwand, Transport) in der THG-Bilanzierung mit einbezogen.

® Methan beispielsweise ist 21-mal so schadlich wie CO, (1 kg Methan entspricht deshalb 21 kg CO,-
Aquivalent. Ein Kilogramm Lachgas entspricht sogar 300 Kilogramm CO,-Aquivalent.)

® Samtliche in diesem Bericht aufgefiihrten Treibhausgasemissionen stellen die Summe aus CO,-
Emissionen und CO,-Aquivalenten (CO,eq) dar.
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2.1.6.2 Datengrundlage

Datengrundlage fur die Erstellung einer Energie- und THG-Bilanz fir das Quartier Dinslaken-
Lohberg bilden die im Kapitel 2.1.5 beschriebenen, von den lokalen Akteuren zur Verfligung
gestellten Daten zur Energieversorgungsstruktur.

Wahrend die von den Stadtwerken Ubermittelten, projektgebietsweiten Erdgas- und
Stromverbrauche (inkl. Heizstrom) aus dem Jahr 2015 datiert sind, handelt es sich bei den
Angaben zu Fernwarmeverbrduchen um Daten aus dem Jahr 2014. Um den Einfluss eines
besonders kalten oder warmen Jahres aus den Energieverbrauchsdaten herauszurechnen
(das Jahr 2014 war im Vergleich zum langjahrigen Mittel beispielsweise tiberdurchschnittlich
warm), wurden samtliche Energieverbrauchsdaten witterungsbereinigt und an ein
langjahriges Mittel angepasst. Zusatzlich zu den Endenergieverbrauchen je Energietrager
wurde von den Stadtwerken eine sektorale Aufteilung der Verbrauche (unterteilt nach den
Sektoren private Haushalte, Wirtschaft sowie stadtische Gebaude) Ubermittelt.

Mittels der vom Schornsteinfegerhandwerk zur Verfiigung gestellten Informationen zur
Anzahl vorhandener Anlagen an Heiz6l- und Holzheizungen sowie den jeweiligen
Leistungsklassen der Anlagen konnte anhand von getroffenen Abschatzungen zu
Jahresvollbenutzungsstunden und Wirkungsgraden jeder Anlage der projektgebietsweite
Endenergiebedarf fur die Energietrager Heizdl und Holz errechnet werden.

Da fiur den Energietrager Kohle keine lokalen Daten zur Verfligung standen, nach Analyse
der Energieversorgungsstruktur jedoch bekannt war, wie viele Gebaude aktuell mittels Kohle
beheizt werden und um welche Gebaude es sich hierbei handelt, konnte mittels Kennwerten
aus der Gebaudetypologie des Institut Wohnen und Umwelt (IWU) zu typischen
Energieverbrauchen der jeweiligen Haustypen der aktuelle Endenergiebedarf an Kohle fir
das Projektgebiet errechnet werden.

Aufgrund fehlender Detailschérfe der Daten wurde bei allen nicht-leitungsgebundenen
Energietragern (Heizol, Holz, Steinkohle) die Annahme getroffen, dass diese Energietrager
in Lohberg ausschlief3lich in privaten Haushalten eingesetzt werden.

2.1.6.3 Endenergieverbrauch

Entsprechend der baulichen Nutzung der Zechensiedlung (Uberwiegend Wohnbauflachen)
kénnen 92 % der Endenergieverbrduche in Lohberg dem Sektor der privaten Haushalte
zugeordnet werden. Die Wirtschaft (6 %) sowie die Gebdude der kommunalen Verwaltung (2
%) machen aufgrund der geringen Grundgesamtheit an Gebauden in diesen Sektoren nur
einen geringen Teil der Energieverbrauche aus.

Abbildung 26 fasst die in Lohberg vorhandenen Endenergieverbrauche nach Sektoren und
Energietragern sowohl grafisch als auch tabellarisch zusammen.
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Endenergieverbrauch nach Sektoren und Energietragern in
Dinslaken-Lohberg
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Abbildung 26: Endenergieverbrauch nach Sektoren und Energietragern

Neben der Energieform Strom (mit ca. 7.000 MWh/a) sind Erdgas (ca. 15.800 MWh/a) sowie
Fernwarme (11.700 MWh/a) die dominierenden Energietrager in Lohberg. Die Steinkohle hat
mit ca. 1.500 MWh/a aktuell einen Anteil von ca. 5 % am Lohberger Warmemarkt. Insgesamt
ergibt sich fir das Projektgebiet ein Endenergieverbrauch von ca. 36.600 MWh/a, bei dem
der Stromverbrauch einen Anteil von 17 % ausmacht und die restlichen 83 % auf den
Warmemarkt entfallen.

In einem nachsten Schritt lassen sich anhand von Emissionsfaktoren zur Ermittlung von
THG-Emissionen diese beschriebenen Endenergieverbrauche in THG-Emissionen
umrechnen.

2.1.6.4 Emissionsfaktoren

Fur die Energietrager Erdgas, Heizdl, Holz und Steinkohle sowie die lokalen
Stromproduktionen aus Photovoltaik und KWK (vgl. Kapitel 2.1.5.1) wurden aktuell gultige
Emissionsfaktoren nach Gemis'® 4.94 verwendet.

Beim verwendeten Emissionsfaktor fir Fernwdrme handelt es sich um einen von der
Fernwarme Niederrhein GmbH errechneten und veréffentlichten Wert, auf Grundlage eines
zertifizierten Primarenergiefaktors der Fernwéarme.

Wahrend Strom in Emissionsbilanzen uUblicherweise mit einem bundesweiten Mix-Faktor
bewertet wird, ist in Lohberg aufgrund der direkten Zuordnung von Erzeugungsanlage
(Biomethan-BHKW im angrenzenden KQL; vgl. Kapitel 2.1.5.2 und 2.1.5.3) zum Quartier ein
Emissionsfaktor fir Strom aus Biomethan festzulegen. Die Biomethanverbrennung im BHKW
kann in erster Naherung zunachst als CO,-neutral angesehen werden — im BHKW werden
die CO,-Mengen freigesetzt, die der Mais als Hauptsubstrat der Biogaserzeugung bei
seinem Wachstum aus der Atmosphare aufgenommen hat. Bezieht man die gesamte
Vorkette und andere THG mit ein, sind Prozessenergieverbrduche bei Vergarung,
Lachgasemissionen der Ackerflache und weitere Emissionen der Vorkette dem in Lohberg
verbrannten Biomethan zuzuordnen. Der Emissionsfaktor fir Biomethan liegt bei 130 ¢
COzeg/kWh. In einem zweiten Schritt sind diese Emissionen auf die beiden Produkte Strom

1% Globales Emissions-Modell integrierter Systeme der IINAS GmbH — Internationales Institut fiir
Nachhaltigkeitsanalysen und -strategien
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und Warme aufzuteilen. Als Aufteilungsmalfistab ist hier die ,exergetische Methode* gewahlt
worden. Der Emissionsfaktor flr Biomethanstrom errechnet sich damit zu 242 g CO.,eq/kWh.
Der Faktor fur Biomethanwarme in Ho6he von 53 g CO,eq/kWh wird in der
Emissionsbilanzierung nicht verwendet, da diese Warme in das regionale Fernwérmenetz
eingespeist wird und dort in der Berechnung des Mischwertes fir das Gesamtnetz enthalten
und bericksichtigt ist.

Einen Uberblick (iber die verwendeten Emissionsfaktoren gibt Abbildung 27.

verwendete Emissionsfaktoren (in g CO,eq/kWh) GERTEC
600
lokale Stromerzeugung
500
426 424
400
=
z 315
3,300
o] 242 245
O
(o]
200 -
120 103
100 -
26
0 - T T T T T T T T
Strom Heizal Erdgas Fernwarme Holz Steinkohle Photovoltaik KWK-Strom

(Erdgas)

Abbildung 27: Emissionsfaktoren der Energietrager in Dinslaken-Lohberg

2.1.6.5 Treibhausgas-Emissionen

Die auf Basis der beschriebenen methodischen Ansatze (vgl. Kapitel 2.1.6.1) und den zu
Grunde liegenden Endenergieverbrauchen (vgl. Kapitel 2.1.6.3) resultierenden THG-
Emissionen werden in Abbildung 28 ebenfalls grafisch und tabellarisch dargestellit.

Analog zu den Endenergieverbrauchen entféallt mit 91 % ein GrofRteil der THG-Emissionen
auf den Sektor der privaten Haushalte. Auffallig ist, dass — obwohl der Fernwéarmeverbrauch
in privaten Haushalten annahernd so hoch ist wie der Erdgasverbrauch (vgl. Abbildung 26) —
die Fernwarme aufgrund des verhaltnismaRig niedrigen Emissionsfaktors (120 ¢
CO,eqg/kWh) deutlich weniger zu den Gesamtemissionen in Lohberg beitragt als der lokale
Erdgasverbrauch (mit einem Emissionsfaktor von 245 g CO,eq/kWh). Insgesamt summieren
sich die THG-Emissionen durch Strom- und Warmeverbrauch in Lohberg auf ca. 7.700
Tonnen COjeg/a (mit einem Anteil von 22 % durch Strom- sowie 78 % durch
Warmeverbrauch).
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THG-Emissionen nach Sektoren und Energietragern in
Dinslaken-Lohberg

10.000

9,000

8.000 Holz
91% -
7.000 m Steinkohle THG-Emissionen nach Energietragern und Sektoren
*::f 6.000 mHeizsl (in Tonnen CO,eq/a) .
8 - 000 mFernwérme Haushalte Wirtschaft GZL?L’:&e
g 1000 Erdgas Heizstrom 42 t CO,eq/a
12 Heizstrom Strom 1.497 180 18 t CO,eq/a
3000  Strom Heizol 57 t CO,eq/a
2.000 Erdgas 3.406 370 105 t CO,eq/a
Fernwarme 1.370 35 t CO,eq/a
1000 1498 %
=5 2% Holz 8 t CO,eq/a
0 ——— @R"r'(' Steinkohle 645 t CO,eq/a
Haushalte Wirtschaft komm. Verw Summe 7.025 550 158 t CO2eqla

Abbildung 28: THG-Emissionen nach Sektoren und Energietragern

Bereits heute liegen die einwohnerspezifischen THG-Emissionen in Dinslaken-Lohberg unter
denen der Gesamtstadt. Die Grunde hierfur sind vielfaltig. Lohberg verfugt z.B. tber viele
Mehrfamilienhduser mit Mehrpersonen-Haushalten, wodurch fir gewdhnlich geringere
spezifische Energieverbrauche und daraus entstehende THG-Emissionen resultieren. Auch
wird ein Grofiteil des Projektgebiets bereits heute mittels der hocheffizienten und
emissionsarmen Fernwarme versorgt. Die durch Stromverbrauch in Lohberg entstehenden
THG-Emissionen sind aufgrund der direkten Nutzbarmachung des umweltfreundlich
erzeugten Stroms im angrenzenden Biomethan-BHKW verhaltnismé&Rig geringer als die
gesamtstadtischen THG-Emissionen.

Im Vergleich zur Gesamtstadt Dinslaken bzw. zur Bundesrepublik Deutschland (BRD) liegt
Lohberg mit 1,5 Tonnen CO,eq/a (je Einwohner in Privaten Haushalten)'! aktuell bereits
deutlich unter dem Schnitt der Gesamtstadt Dinslaken (2,5 Tonnen CO.eq/a)'® bzw. der
BRD (3,1 Tonnen CO.eq/a)™ (vgl. Abbildung 29).

THG-Emissionen (je Einwohner) in Privaten Haushalten
- einVergleich zwischen der BRD, Dinslaken (Gesamtstadt) und
Dinslaken-Lohberg

BRD 3.1 Tennen®
Quelle: Statistisches Bundesam
Dinslaken
2,5 Tonnen™
(Gesamtstadt)
Quelle: Energie- und THG-Bilanz der Sadt Dinslaken
Dinslaken-
1,b Tonnen
Lohberg
‘ *Stand 2012
0 1 2 3 4

THG-Emissionen je Einwohner (CO,eq/a)

Abbildung 29: THG-Emissionen (je Einwohner) in Privaten Haushalten — ein Vergleich
zwischen der BRD, Dinslaken (Gesamtstadt) und Dinslaken-Lohberg

tur die Anwendungen Heizen, Warmwasser und Haushaltsstrom
2 Quelle: Endenergie- und THG-Bilanz der Stadt Dinslaken (mit Datenstand aus dem Jahr 2012)
% Quelle: Statistisches Bundesamt (mit Datenstand aus dem Jahr 2012)
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2.1.7 Fazit

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass sich Lohberg bereits heute auf einem guten
Weg Zu einem CO,-neutralen Stadtquartier befindet. Durch weitere
Gebaudemodernisierungen und effizientere Energieversorgungen lassen sich die THG-
Emissionen auch zukiinftig weiter reduzieren.

Im Bereich der Energiebedarfe in Wohngebéauden liegen bedeutende Einsparpotenziale vor,
die sowohl den Gebaudebestand von privaten Eigentiimern als auch den Geb&udebestand
des Wohnungsunternehmens Vivawest Wohnen GmbH umfassen. Im Zuge von zukiinftig
geplanten Einzelprivatisierungen von Gebauden der Vivawest kdnnten sich Chancen
ergeben, neue private Eigentimer zu einer energetischen Gebaudesanierung (je nach
raumlicher Lage des Gebaudes unter Berlcksichtigung der denkmalschutzrechtlichen
Rahmenbedingungen) oder zum Energietragerwechsel zu bewegen.

Hinsichtlich der Energieversorgung macht die hocheffiziente und emissionsarme Fernwarme
bereits 42 % der Wéarmeversorgung in Lohberg aus. Lediglich 6,4 % der Warmeversorgung
erfolgt aktuell noch Uber emissionsintensive Energietrédger wie Steinkohle, Heiz6l oder
Heizstrom, wovon der Uberwiegende Teil hiervon von der Steinkohle bestimmt wird. Aus
emissionsseitiger Sicht ist eine zukinftige Energietrdgerumstellung bei diesen Gebauden
sinnvoll. Insbesondere bei Gebauden, die derzeit noch mittels des Festbrennstoffs Kohle
beheizt werden, sind — neben einer zu favorisierenden Umstellung auf Fernwarme — zudem
gute Potenziale zu einem Umstieg auf Holzpellets gegeben.

Es empfiehlt sich mittel- bzw. langfristig zudem, das Fernwarmenetz in Gebiete zu erweitern,
die aktuell mittels Erdgas erschlossen sind.

Durch die Nutzbarmachung des umweltfreundlich erzeugten Stroms im naheliegenden
Biomethan-BHKW, die Windkraftanlage auf der Halde Lohberg-Nord oder die PV-Anlage auf
der Kohlenmischhalle kann auch die Stromversorgung der Zechensiedlung aktuell bereits
klimaschonend erfolgen. Zusétzliche in der Zechensiedlung installierte PV-Anlagen kénnen
zu einer weiteren Verbesserung der lokalen, umweltfreundlichen Stromerzeugung beitragen.
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2.2 Detailuntersuchung von verschiedenen Haustypen

Neben der Umsetzungskonzeption (vgl. Kapitel 3), welche in Top-Down Wirkrichtung auf der
raumlichen Ebene des gesamten Quartiers zu verstehen ist, soll mittels
Detailuntersuchungen von verschiedenen Haustypen in Dinslaken-Lohberg zudem ein
Bottom-Up-Prozess auf der raumlichen Ebene von konkreten Gebauden initiiert werden, um
das Ziel zu realisieren, Lohberg zu einem CO,-neutralen Stadtquartier zu entwickeln.

Mittels Gebaudesteckbriefen fir verschiedene Haustypen in Lohberg sollen auf der
raumlichen Ebene von konkreten Gebauden Grundlagen geschaffen werden, um fir einen
Grol3teil des Lohberger Gebaudebestands maoglichst flachendeckend
Modernisierungsmoglichkeiten der Gebaude aufzuzeigen. Die folgenden Abschnitte
beschreiben neben der Auswahl der zu untersuchenden Haustypen (Kapitel 2.2.1) zudem
die Vorgehensweise der detaillierten Datenerfassungen (Kapitel 2.2.2) sowie den Aufbau der
entwickelten Gebaudesteckbriefe (vgl. Kapitel 2.2.3).

2.2.1 Auswahl der zu untersuchenden Haustypen

Aufbauend auf den Ergebnissen der Einsparpotenzialermittiungen im Wohngebaudebereich
(val. Kapitel 2.1.2.5) wurden zunéchst die fur Lohberg relevantesten Haustypen ermittelt.
Dies sollte dazu dienen, eine reprasentative Detailuntersuchung des Lohberger
Gebaudebestands durchfihren zu kénnen, konkrete Modernisierungsvorschlage fir einen
moglichst groBen Anteil des Gebaudebestands zu entwickeln und diese
Modernisierungsvorschlage (mit Aussagen zu den Auswirkungen auf die Geb&udehdiille, den
Energieaufwand, die Kosten, Machbarkeit und  Wirtschaftlichkeit) in die
Umsetzungskonzeption einflielen zu lassen (Kapitel 3).

Neben der reinen Anzahl an Geb&uden je Haustyp bzw. deren beheizter Wohnflache und
Energieeinsparpotenzialen war ein Kriterium zur Ermittlung von relevanten Haustypen
zudem die Eigentimerstruktur. So sollten nach Mdoglichkeit Geb&ude, die im Besitz von
privaten Eigentiimern (insb. selbstnutzenden Eigentiimern) in Betracht gezogen werden, vor
dem Hintergrund, dass private Investoren direkt von den durchgeflihrten Investitionen
profitieren konnen und gewerbliche Vermieter (z.B. Wohnungsunternehmen) i.d.R. bereits
eigene Strategien zur Gebaudemodernisierung verfolgen (vgl. Kapitel 2.1.4).

Anhand dieser Kriterien konnten als relevante Haustypen fiir eine Detailuntersuchung des
Lohberger Gebaudebestands folgende Haustypen ermittelt werden:

e EFH der Baualtersklasse E
e MFH der Baualtersklasse B
e MFH der Baualtersklasse D
e RH der Baualtersklasse B
e RH der Baualtersklasse C.

Durch diese funf Haustypen werden in Lohberg bereits 622 der 1.005 Wohngeb&ude
abgebildet, was insgesamt 62 % des gesamten Wohngebaudebestands entspricht (innerhalb
des Denkmalbereichs sogar 70%).

Wahrend die MFH der Baualtersklasse D (840 kMWh/a) und die MFH der Baualtersklasse B
(530 MWh/a) insbesondere ein hohes absolutes Einsparpotenzial im Projektgebiet haben
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(vgl. Abbildung 30), ist die Anzahl der RH der Baualtersklasse B (206 Gebaude) und RH der
Baualtersklasse C (175 Gebaude) im Projektgebiet sehr hoch (vgl. Abbildung 31). EFH der
Baualtersklasse E hingegen haben ein hohes Einsparpotenzial je m? Heizflache.
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Abbildung 30: Differenzierung der relevanten Haustypen nach Eigentimergruppen und dem

Einsparpotenzial je Haustyp
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Abbildung 31: Differenzierung der relevanten Haustypen nach Eigentimergruppen und der
Anzahl der Gebaude

Zentraler Akteur bei diesen funf relevanten Haustypen ist neben privaten Selbstnutzern
(insbesondere bei den RH der Baualtersklasse B und C) das Wohnungsunternehmen
Vivawest. Weniger relevant sind hingegen weitere professionell gewerbliche Vermieter (#

Vivawest), private Vermieter oder Wohneigentimergemeinschaften.
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2.2.2 Datenerfassung

Nach erfolgter Ermittlung der fur Lohberg relevanten und zu untersuchenden Haustypen (vgl.
Kapitel 2.2.1) wurden alle privaten Gebaudeeigentimer dieser Haustypen (303 der 622
relevanten Gebaude sind im Besitz von privaten Eigentiimern) im Frihjahr 2016 von der
Stadt Dinslaken angeschrieben, umfassend Uber das Projekt informiert und zur Teilnahme
am zukunftsweisenden Energiekonzept aufgerufen mit der Moglichkeit, ihr Gebaude
kostenfrei untersuchen zu lassen und Modernisierungsvorschlage im Detail aufgezeigt zu
bekommen.

Insgesamt 41 private Eigentimer (von denen einige Mehrfacheigentiimer in Lohberg sind, so
dass flr insgesamt 67 der 303 in Frage kommenden Gebaude eine Rickmeldung vorliegt)
hatten sich daraufhin bei der Stadt Dinslaken zurtickgemeldet und Interesse gezeigt, ihr
Gebaude modellhaft im Rahmen des Projekts untersuchen zu lassen. Aus diesen
Ruckmeldungen wurden daraufhin finf passende Gebéude (ein Gebaude je Haustyp)
ausgewahlt und im Detail untersucht.

Da sowohl bei der Auswahl der Gebaude als auch zu Beginn der Detailuntersuchungen
keine Planungsunterlagen oder detaillierte Informationen zu den Gebauden vorlagen,
wurden mit den fiinf ausgewéhlten Eigentumern ,Vor-Ort-Termine® vereinbart, um detaillierte
Informationen  Uber die Gebdude zu erfassen und darauf aufbauend
Modernisierungsvorschlage zu entwickeln.

Die Datenerfassung in den ,Vor-Ort-Terminen® gliederte sich je Gebaude wie folgt:

e Gesprach mit dem Eigentiimer

e Sichtung der vorhandenen Planunterlagen und weiterer relevanter Informationen
o Gebaudebegehung mit dem Eigentimer

¢ Aufnahme und Dokumentation fehlender Informationen vor Ort.

Im Gespréach mit dem Eigentimer wurden neben allgemeinen Informationen zum Geb&ude
auch Angaben zum energetischen Zustand, d.h. zu bereits erfolgten Modernisierungen
abgefragt. Sofern bei den untersuchten Haustypen ,untypische® An- oder Umbauten
und/oder bereits energetische Modernisierungen in der Vergangenheit durchgefihrt wurden,
wurden diese im Zuge der Erstellung der Gebaudesteckbriefe vernachlassigt. Dies
begriindet sich dadurch, dass die Gebaudesteckbriefe fir moglichst viele Gebaude des
gleichen Haustyps als Grundlage dienen sollen und nicht davon ausgegangen werden kann,
dass jedes Gebadude des gleichen Haustyps ebenfalls bereits in dem MalRe wie das
untersuchte Referenzgebaude saniert wurde. Die Ubertragbarkeit der Steckbriefe auf die
Gebaude des gleichen Haustyps sollte somit weitestgehend gewahrleistet sein.

Zur Erstellung von Gebaudesteckbriefen sind neben den Planunterlagen (bemalite
Bauzeichnungen) u.a. auch Dokumente wie Baubeschreibungen, Schornsteinfegerprotokolle
etc. relevant. Die den Eigentimern vorliegenden Dokumente wurden bei den jeweiligen
Ortsterminen gesichtet und relevante Daten festgehalten.

Hiernach erfolgte eine Geb&dudebegehung gemeinsam mit dem Eigentimer, bei der sowohl
die vorhandene Bausubstanz als auch die vorhandene Anlagentechnik (Heizung und
Warmwasserbereitung) besichtigt und dokumentiert wurden.

Im Zuge der Gebaudebegehung wurden ggf. fehlende Daten, wie z.B. Baujahre der
Heizungsanlage oder Baujahre der Fenster und Schichtaufbauten der relevanten
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AulRenbauteile aufgenommen. Fir Daten, die vor Ort nicht genau erhoben werden konnten,
wurde zur Erstellung der Steckbriefe auf Angaben vergleichbarer Gebaudetypen aus bereits
vorhandenen Geb&udetypologien (z.B. IWU Gebaudetypologie) zurlickgegriffen.

Die Ermittlung der Flachen- und Volumenangaben beruht Uberwiegend auf den zur
Verfligung gestellten Bauzeichnungen. Fehlende Angaben wurden ebenfalls vor Ort ermittelt.

2.2.3 Aufbau der Gebaudesteckbriefe

Die Gebaudesteckbriefe gliedern sich jeweils in folgende Abschnitte:

e |—Bestand
e |l — Modernisierung
e |ll — MaRnahmenstruktur und Ubersicht der Varianten.

Nachfolgend werden die Inhalte der Steckbriefe exemplarisch erlautert. Eine vollstandige
Fassung der Steckbriefe ist Anlage 1 beigefugt.

| — Bestand

Im Abschnitt | — Bestand wurden im Rahmen eine architektonischen Analyse der Gebaude
allgemeine Angaben zum Gebaude dokumentiert und die thermische Hille des Gebaudes
beschrieben. Ebenso wurden die energetisch relevanten Bauteile illustriert und der
dazugehodrige U-Wert des Bauteils mit entsprechenden Anmerkungen festgehalten
(Abbildung 32).

Zudem wurde in diesem Abschnitt die vorhandene Anlagentechnik, welche fur die
energetische Bewertung relevant ist, dokumentiert (Abbildung 33).
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Allgemeine Angaben

Haustyp: RH-B

Ahnliche Geb&ude im Projektgebiet: 206

Baualtersklasse: 1860 — 1918

Baujahr Gebaude: 1914

Baujahr Heizkessel: k.A.

Baujahr Warmwasserbereitung: k.A.

Wohnflache: 54 m?

Beheiztes Volumen: 210 m3

Energietrager: Erdgas

Sonstiges: Mittelhaus, Denk-
malschutz

Erlauterungen zur thermische Gebaudehille: Symbolhafte Darstellung der thermischen Gebaudehdille:

- Der Dachraum ist nicht ausgebaut und wurde daher nicht mit
in die thermische Hille einbezogen, ein geringer Teil des
Steildachs fallt im 1.0G mit in die thermische Hille

- Der Keller ist unbeheizt, als Abschluss der thermischen Hulle
wurde daher die Kellerdecke gewahlt D

Sonstiges: |_| D D

- Angaben zum energetischen Standard beziehen sich jeweils
auf den Standard fiir Denkmale

Bauteile
Aufenwand
Beschreibung: U-Wert: 1,43 W/m2K
- 30-40 cm Ziegelmauerwerk Anmerkung:
H HE
Fenster
Beschreibung: U-Wert: 2,80 W/m2K
- Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung Anmerkung:
D E@

Abbildung 32: Auszug Gebéaudesteckbrief Abschnitt | — Bestand, Architektonische Analyse
(Allgemeine Daten und Bauteile)
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Anlagentechnik

Heizung
ﬂ,\ Beschreibung:
‘_ ’ Die Warmeerzeugung erfolgt durch einen atmospharischen Gas-Spezialkessel
v

Warmwasserbereitung

F Beschreibung:
Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral Uber el. Durchlauferhitzer

Erneuerbare Energien

Beschreibung:
Derzeit werden keine erneuerbaren Energien eingesetzt

Abbildung 33: Auszug Gebaudesteckbrief Abschnitt | — Bestand, Anlagentechnik

Il — Modernisierung

Im ersten Teil des Abschnitts 1| — Modernisierung* wurden je Bauteil zwei mégliche
Modernisierungsmafnahmen zum Gebaude dokumentiert. Die ModernisierungsmalRhahmen
wurden mit einer textlichen Beschreibung zur Ausfithrung der Modernisierung, Bauteilskizzen
der Modernisierung, dem resultierenden Energiebedarf und den damit verbundenen Kosten
sowie den sich aus der Modernisierung ergebenden U-Werten erganzt (Abbildung 34).

Bei der Darstellung der Modernisierungsvarianten entspricht Variante 1 in etwa dem
Standard der derzeit gulltigen Energieeinsparverordnung (EnEV), welcher bei der
Modernisierung des jeweiligen Bauteils eingehalten werden muss. Die Variante 2 entspricht
in etwa dem Standard der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfwW) bei Inanspruchnahme von
Fordermitteln fir EinzelmaBnahmen. Bei Baudenkmalen bezieht sich der bauliche Standard
jeweils auf die fir Denkmale geltenden Anforderungen gemaf EnEV bzw. der Kfw.

Bei der Darstellung der Kosten fir die MaBnahmen wurde dem Umstand Rechnung
getragen, dass ein Teil der Arbeiten auch in Eigenleistung durchgefihrt werden kann. Aus
diesem Grund wurden die Kosten als ,Fremdleistung® (d.h. in Ausfuhrung durch ein
Fachunternehmen) und als ,Eigenleistung® (d.h. in Ausfihrung durch den Eigentimer selbst)
aufgefihrt. In den Kosten ,Fremdleistung” sind die Materialkosten flir die Modernisierung und
der hierauf anfallende Arbeitslohn enthalten. In den Kosten ,Eigenleistung” sind lediglich die
Materialkosten fiir die Modernisierung enthalten. Bei allen Kostenangaben handelt es sich
um Brottopreise.

Die Kostenansatze stammen aus der Baudatenbank Sirados®™ und wurden vereinzelt an die
ortlich bekannten Baupreise angepasst.

Zur Verdeutlichung der Verbesserung des Bauteils durch die entsprechende Modernisierung
wurden die U-Werte des Bauteils textlich und grafisch abgebildet.

1 Allgemeine Hinweise zum Berechnungsverfahren: Samtliche Berechnungen (Bautechnik und
Anlagentechnik) wurden nach dem Monatsbilanzverfahren geméaR DIN 4108-6:2003-06 und geman
DIN 4701-10:2003-08 durchgeftihrt.

'* www.sirados.de
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Gebaudesteckbrief RH-B [l — Modemisierung
Bauteile
Aulkenwand

Beschrebung

Malnahme: Hinweis:
Innendammung mit Blahperlit-Platten Durch Anbringen einer Innendammung verringert sich die
Variante 1- 60 mm, WLG 045, innen Wohnflache geringfugig.

Variante 2: 80 mm, WLG 045, innen

Bauteilskizzen Energiebedarf der Varianten
AuBRenwand
100 ——
X BE' 90  —
| & = 2 80—
I § b % 80 1—
D 50 +—
o
g 40 +—
c 30 —
w
20 T T
Bestand V. ta 1 Varnante 2
Bestand Variante 1 Variante 2 sstan anante anante
Kosten brutto U-Werte
Kosten Variante 1 Variante 2 U-Wert Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 87 €/m= 93 €/m?2 0,45 W/im?2K 0,36 W/m?2K
Eigenleistung 42 €/m? 46 €/m? Energetischer EnEV KW (Einzelmal3-
Standard nahme)

Abbildung 34: Auszug Geb&udesteckbrief Abschnitt Il — Modernisierung, Bauteile

Analog zu den Bauteilen wurden im zweiten Teil des Abschnitts Il — Modernisierung fur die
vorhandene Anlagentechnik ebenfalls zwei Modernisierungsvarianten dargestellt (Abbildung
35).

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Ausgangsanalyse und den Empfehlungen
hinsichtlich des vorziglich zu verwendenden Heizungssystems in Lohberg (vgl. Kapitel
2.1.5.3) beinhaltet Variante 1 die Umstellung der Warmeerzeugung auf Fernwarme. Variante
2 entspricht einem Austausch des vorhandenen Warmeerzeugers auf Grundlage des derzeit
eingebauten Warmeerzeugers, z.B. der Austausch eines Niedertemperatur-Kessels gegen
einen Brennwert-Kessel.

Bei den Darstellungen der Modernisierungsvarianten zur Warmwasserbereitung wurde
grundsatzlich davon ausgegangen, dass die Art der Warmwasserbereitung (zentral oder
dezentral) beibehalten wird und kein Umbau der Warmwassererzeugung erfolgt.

Bei der Darstellung der Kosten fur die Malnahmen wurde von der Ausfuhrung durch ein
Fachunternehmen ausgegangen und daher auf eine Darstellung der Kosten der MaZnahme
als Eigenleistung verzichtet. Bei allen Kostenangaben handelt es sich um Brottopreise.

Die Kostenansatze stammen ebenfalls aus der Baudatenbank Sirados und wurden vereinzelt
an die ortlich bekannten Baupreise angepasst.

Zur Verdeutlichung der Verbesserung der Anlagentechnik durch die entsprechende
Modernisierung wurden die Anlagenaufwandszahl grafisch und der Primarenergiebedarf
textlich abgebildet.
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Gebdudesteckbrief RH-B ' | 1 [l = Modernisierung
Anlagentechnik
Heizung

Beschreibung

Malknahme: Hinweis:
Umstellung/Erneuerung der Warmeerzeugung Folgende Malinahmen sollten im Zuge der Erneuerung des
6' 8 Variante 1: Umstellung auf Fernwarme Warmeerzeugers ebenfalls durchgeflihrt werden:
4 Variante 2: Einbau eines Gas-Brennwertkessels - Durchflhrung eines hydraulischen Abgleichs
Dammung der Verteilleitungen
Sonstige Hinweise zur Anlagentechnik Anlagenaufwandszahl (ep) der Varianten
Warmwasserbereitung:
A Die Durchlauferhitzer die ihre rechnerische Nut- Anlagentechnik
zungsdauer erreicht haben sollten kurzfristig er- 2
neuert werden E
81,5 —
=
@
- N
Erneuerbare Energien: E
; 5
205 —
Z
0 T T
Bestand Variante 1 Variants 2
Kosten brutto Primarenergiebedarf Q™
Kosten Variante 1 Variante 2 Primarenergie Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 5.900 €/pschl. 4998 €/pschl. 115 KWh/m?2a 311 kWh/m?a

Abbildung 35: Auszug Gebaudesteckbrief Abschnitt II — Modernisierung, Anlagentechnik

IIl — MaRnahmenstruktur und Ubersicht der Varianten

Im Abschnitt Il — MaRnahmenstruktur und Ubersicht der Varianten wurden die im vorigen
Abschnitt 1l empfohlenen Modernisierungsmal3nahmen je Gewerk zusammenfassend
dokumentiert. Darliber hinaus wurden die dargestellten EinzelmalBhahmen zu sinnvollen
Malnahmenkombinationen zusammengefasst und zudem eine Variante berechnet, welche
alle zuvor dargestellten EinzelmaRnahmen beinhaltet.

Alle EinzelmaRBnahmen und MalRhahmenkombinationen wurden mit den entsprechenden
Gesamtkosten, der Energieeinsparung pro Jahr (in Euro und Prozent) sowie der erwarteten
Amortisationszeit dargestellt (Abbildung 36).

In die Berechnungen zur Energieeinsparung pro Jahr und zur Amortisationszeit flieRen
neben den Baukosten auch die Energiepreise des jeweiligen Energietragers (Erdgas, Strom
etc.) und eine etwaige Preissteigerung der Energietrager mit ein. Die aktuellen Energiepreise
wurden der Homepage der Stadtwerke entnommen. Bei der Berechnung der
Amortisationszeiten wurde von einer zuklnftigen Preissteigerung von 4 % fir alle
Energietrager ausgegangen.

Kosten fir Fremdmittel (Finanzierungen etc.) und mdogliche Zuschiisse wurden in den
Berechnungen nicht bericksichtigt.
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Gebaudesteckbrief RH-B ' 1 ¢

11l - MalRnahmenstruktur

Kosten- Nutzen Ubersicht - Variante 1 in Fremdausfiihrung (empfohlen)

- ) Bruttokosten Energieeinspa- Amortisations-
Modernisierungsmaflnahmen als Einzelmalnahmen : . :

(Fremdleistung) rung pro Jahr zert

Dammung der Auflenwande 3934 € 222€/11.9% 15,0 Jahre

Einbau neuer Fenster 4 495 € THE€/40% 31,7 Jahre

Dammung des Dachs 2571 € 229€/123 % 10,9 Jahre

Dammung der obersten Geschossdecke 699 € 33€/1.8% 15,6 Jahre

Dammung der Kellerdecke 1375 € 161 €/8,7 % 7.5 Jahre

Umstellung der Warmeerzeugung auf Fernwarme 5900 € 460 €/24.7 % 10,5 Jahre

Nebenkosten: Gerlstkosten 406 €

- - : Bruttokosten Energieeinspa- Amortisations-
Modernisierungskombinationen (exemplarisch) . 9 P .

(Fremdleistung) rung pro Jahr zeit

Dammung der Aufienwande + Elrjbau neuer Fenster 14735 € 703 €/37.8 % 15.5 Jahre

+ Anschluss an Fernwarme + Gerust

Dammung der Kellerdecke + Anschluss an Fernwarme

¢ 7545 € B93 €/31.9 % 10,5 Jahre

Darﬁmung des Dachs + Anschluss an Fernwarme + 8869 € 643 €/34.6% 11,2 Jahre

Gerust

Komplettmaodernisierung Variante 1 19373 € 1.084 €/58.3 % 13,7 Jahre

Abbildung 36: Auszug Gebaudesteckbrief Abschnitt Il — MaRnahmenstruktur, MalRnahmen

Zusammenfassend wurden die Varianten 1 und 2 jeweils vollstdndig (d.h. mit
Berlcksichtigung aller EinzelmaRnahmen) berechnet und dem Ist-Zustand des
Bestandsgebaudes gegenlbergestellt. Das Ergebnis zeigt den Endenergiebedarf (in
kwh/m2a), den Primarenergiebedarf (in kWwh/m2a) und die CO,-Emissionen (in kg/m2a) als
Balkendiagramm (Abbildung 37).

Die Darstellung des Endenergie- und Primarenergiebedarfs entspricht der Darstellung der
Label aus den Energieausweisen gemaf EnEV.
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Ubersicht der Varianten

Bestand Endenergiebed

u7.4 kwnvinva) 7 b
Y

450 w_ SEE L Pl G I e —
399 Bestand If ]
g
400 —__ e
350 W ariantet Primarenergiebe
300 +— Variante 1 Endenergiebedarf
250 | W Variante 2 1238 KWni(ma)
EENEENET] c | D | £ | O
200 +— 0 25 50 75 100 125 150 175 200 235 250
150 194 139 - ,\
T 3 a1 b B4 Kwnira)
100 — Primarenergiebedarf
37 35
50— Variante 2 Endenergiebedart
0 . {} 1147 KWhi/(m?a)
Endenergie Primarenergie CO2 [kg/m?al AEEENENc | D | E | E
[KWh/m2z] (KWh/m?Za] 0 25 &0 75 100 125 150 {75 200 225 »250
/1} 139.3 KWWh(mea)
Primarenergiebedarf

Abbildung 37: Auszug Gebaudesteckbrief Abschnitt 11l — MaRnahmenstruktur, Ubersicht der
Varianten

2.2.4 Ergéanzende Gebaudesteckbriefe

Mit der o0.g. detaillierten Untersuchung der finf ausgewahlten Haustypen konnte bereits rd.
2/3 des privaten Hauseigentums erfasst werden. Durch die Untersuchung drei weiterer
Haustypen werden rd. 75 % des privaten Gebaudebestandes in Steckbriefen erfasst.

Diese drei weiteren Haustypen wurden nicht bei einem ,Vor- Ort- Termin“ erfasst, sondern es
wurde auf bereits vorhandene Gebaudetypologien (z.B. IWU- Institut) zuriickgegriffen und
anhand dieser Daten eine Berechnung durchgefiuhrt. Die Gliederung der erganzenden
Steckbriefe entspricht der der anderen Geb&audesteckbriefe. Auf die Darstellung von Grafiken
zur Energieeinsparung wurde jedoch verzichtet, da diese ergédnzenden Steckbriefe eher
Modellcharakter haben. Die untersuchten Gebéaudetypen sind der Einfamilienhaustyp
Baujahr 1860-1918 (EFH_B), Mehrfamilienhaus Baujahr 1918-1948 (MFH_C) und das
Reihenhaus Baujahr 1949-1957 (RH_ D). Ausgewahlt wurden diese drei Haustypen nach
ihrer Haufigkeit in Lohberg.

Anlage 1 - Darstellung der fiir Lohberg relevanten Haustypen in Form von
Gebaudesteckbriefen
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3 Umsetzungskonzeption

Auf Basis der Grundlagenermittlung wird im folgenden Kapitel die Umsetzungskonzeption fur
das Quartier Dinslaken-Lohberg vorgestellt. Das Kapitel 3 setzt sich im Wesentlichen aus
Komponenten des Energieversorgungs-, Modernisierungs-, und Beratungskonzeptes
zusammen.

In Bezug auf die Ergebnisse des Energieversorgungskonzeptes wird im Kapitel 3.2 die
Ausgestaltung der ausgewéhlten technischen MafRnahmen nédher erldutert. Zur Umsetzung
der erlauterten Malnahmen wird dann im Kapitel 3.3 auf die Bestandteile des
Beratungskonzeptes eingegangen.

3.1 Energieversorgungskonzept

Ausgangspunkt flr das Energieversorgungskonzept im Quartier Lohberg ist ein
entsprechendes Ziel-Szenario bis 2022. Hierbei werden die Auswirkungen ausgewahlter
MalRnahmen auf den Endenergie- und Primarenergieverbrauch sowie den CO,-Ausstol}
beschrieben. Erganzend erfolgt eine Priorisierung der MalRnahmen, um den Energiebedarf
und den CO,-Ausstol3 zu reduzieren. Abschlielend werden die Ergebnisse vom Quartier
Lohberg den Zielen der Stadt Dinslaken, dem Land NRW und der Bundesrepublik
Deutschland im Kontext der Energiewende gegenubergestellt.

3.1.1 Ziel-Szenario

3.1.1.1 Auspragung der Malinahmen

Durch die in Kapitel 3.2 im Detail beschriebenen, technischen MalRBhahmen soll sich der
Energiebedarf im Quartier Lohberg verringern und veradndern. Dabei werden im Folgenden
nur die Effekte betrachtet, die sich direkt aus den aufgezeigten technischen Mal3nahmen
ergeben. Dafir wurde die Annahme getroffen, dass der auf Basis des Biomethan-BHKWs im
angrenzenden KQL festgelegte Strommix und CO,-Emissionsfaktor fir Strom (vgl. Kapitel
2.1.6.4) bis 2022 konstant bleibt. Bei der Bewertung des Ziel-Szenarios wurden mdgliche
Minderungen des CO,-Ausstol3es und Einspareffekte aus ver&ndertem Verbraucherverhalten
(z.B. geringerer Warmebedarf durch StoRluften) — wie auch Effekte aus der Entwicklung des
Verkehrssektors im Quartier — nicht mit betrachtet. Des Weiteren wurde angenommen, dass
der Stand der Bevdlkerung im Quartier Lohberg im betrachteten Zeitraum bis 2022 konstant
bleibt. Die wesentlichen, fur die Bewertung der energetischen Wirkung der technischen
MalRnahmen getroffenen Annahmen und Zusammenhange werden in Kapitel 2.1.2 erlautert.
Erganzend dazu ist auf die in Kapitel 2 erfolgte Grundlagenermittlung zu verweisen,
insbesondere die in Kapitel 2.2 naher beschriebenen, fiir eine Detailuntersuchung
stellvertretend ausgewahlten 5 Haustypen (vgl. Anhang).

Im Einklang mit dem als konstant angenommenen Bevolkerungsstand wird davon
ausgegangen, dass sich der Stromverbrauch im Quartier Lohberg im Zeitraum bis 2022 nicht
verdndern wird. Die Stromerzeugung soll von 34 MWh/a auf 162 MWh/a im Jahr 2022
steigen, malgeblich durch Zubau von 40 PV-Anlagen. Durch die zuséatzliche
Gebaudedammung soll der Nutzenergiebedarf fir Warme von gegenwartig rd. 26.376
MWh/a bis 2022 um rd. 8.440 MWh/a bzw. auf rd. 17.935 MWh/a verringert werden (vgl.
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Tabelle 5). Dabei wird davon ausgegangen, dass die durchschnittliche Sanierungstiefe rd.
32 % und die jahrliche Sanierungsrate rd. 3 % betragt (vgl. Kapitel 3.2.1). Daraus resultiert
eine Reduzierung vom Nutzenergiebedarf Warme um insgesamt 32%. Der Heizungsmix soll
sich gemalf der unten stehenden Tabelle &ndern. Dabei sind insbesondere ein Rickbau von
Kohleheizungen (3,7% bzw. 30 Geb&ude) und eine Umstellung von Heizungen auf
Fernwarme (Umstellung auf bestehenden Anschluss: 0,7% bzw. 5 Gebaude, Anschluss in
Stral3en, in denen bereits Fernwarme liegt: 7% bzw. 50 Gebaude, Anschluss durch neu
verlegte Leitungen: 4% bzw. 35 Geb&ude) und Biomasse vorgesehen. Nicht auf Fernwarme
umgestellte Heizungen sollen bis 2022 zu mindestens 35 % modernisiert werden (z.B.
Austausch von alten Heizungen ohne Gasbrennwert gegen moderne Heizungen mit
Gasbrennwert). Die bereits beschlossene Modernisierung der Stralenbeleuchtung im
Quartier soll ebenfalls zur Senkung des Energiebedarfs im Quartier beitragen.

Tabelle 5: Energieziele im Quartier

Auspragung Status Quo Ziel 2022 Differenz
Stromverbrauch 7.004 MWh/a 7.004 MWh/a -
Stromerzeugung PV 34 MWh/a 162 MWh/a + 128 MWh/a
Nutzenergiebedarf Warme 26.376 MWh/a 25.815 MWh/a - 561 MWh/a
Endenergiebedarf Warme 29.595 MWh/a 26.858 MWh/a - 2.737 MWh/a
Fernwarme 39,6% 55,0% +15,4%
Erdgas 53,5% 41,9% -11,6%
Biomasse 1,1% 2,5% +1,4%
Heizol 0,6% 0,5% -0,1%
Kohle 5,1% 0,0% -5,1%
Heizstrom 0,1% 0,2% +0,1%
: - Modernisierungsquote: +35 %
Heizungsmodernisierung
35%
Verbrauch Stral3enbeleuchtung rd. 84 MWh/a rd. 17 MWh/a - 67 MWh/a

Die Tabelle 5 verdeutlicht die Energieziele im Quartier im Hinblick auf die zu erwartende
Entwicklung der Anteile am Endenergiebedarf Warme im Vergleich von Status Quo und dem
Jahr 2022.
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Status Quo Ziel 2022
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Abbildung 38: Anteil der Energietrager am
Endenergiebedarf Warme 2016 und 2022
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= Kohle

= Heizstrom
= Heizstrom

Auswirkung der Malinahmen
Durch den gesunkenen Nutzenergiebedarf fur Warme und die dbrigen technischen

MalRnahmen wie Energietragerwechsel, Heizungsmodernisierung, Zubau von PV-Anlagen
und die Modernisierung der StraRenbeleuchtung® soll sich der Endenergiegebedarf bis 2022
verandern und von gegenwartig insgesamt rd. 36.649 MWh/a bis 2022 um rd. 2.935 MWh/a
bzw. rd. 8 % auf rd. 33.714 MWh/a verringert (vgl. Abbildung 39).

40.000

36.649
35.000 33.714 StraRenbeleuchtung
30.000 M Biomasse
25 000 m Heizol
:‘g‘ H Kohle
E 20.000 M Heizstrom
15.000 m Erdgas
10.000 B Fernwarme
5 000 M Strom
H Einspeisung

2015 2022

Abbildung 39: Entwicklung Endenergiebedarf

Aufgrund des veranderten und reduzierten Endenergiebedarfs soll sich der
Primé&renergiebedarf bis 2022 von gegenwartig rd. 35.540 MWh/a um rd. 6.369 MWh/a bzw.
rd. 18 % auf rd. 29.171 MWh/a verringern'’ (vgl. 40). Der Endenergiebedarf ist in der Summe
hoher als der Primarenergiebedarf, da der hohe Anteil der Fernwarme mit einem
vergleichsweise niedrigen Primérenergiefaktor von 0,3 verrechnet wird.

16 vgl. Stadtwerke Dinslaken GmbH (2015) Technisches Bieterkonzept der Stadtwerke Dinslaken
GmbH
" Bei Ansatz aktueller Primarenergiefaktoren gemaR EnEV 2014 bzw. DIN V 18599-9 : 2011-12
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Abbildung 40: Entwicklung Prim&renergiebedarf

Allein durch die aufgezeigten technischen Malinahmen und den entsprechend veranderten
Nutz- und Endenergiebedarf soll sich der CO,-Ausstol3 im Quartier bis 2022 von gegenwartig
rd. 7.743 t/a um rd. 1.441 t/a bzw. rd. 19 % auf 6.302 t/a verringern (vgl. Abbildung 41).

9.000
8.000 7.743
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7.000 o Biomasse
o 6.000 B Heizdl
S
S 5.000  Kohle
c .
E 4.000 B Heizstrom
e M Erdgas
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B Fernwirme
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1.000
B Einspeisung

2015 2022

Abbildung 41: Entwicklung CO,-Ausstol}

Um die Umsetzung der beschriebenen MalRhahmen sicherzustellen wurde ein individuelles
Beratungskonzept entwickelt. Dieses baut auf dem im Kapitel 3.1.1 beschrieben Ziel-
Szenario sowie den im Kapitel 3.2 beschriebenen technischen Malinahmen auf. Darlber
hinaus soll eine zielgruppengerechte Beratung stattfinden, die unter Berticksichtigung der
Detailuntersuchungen fur das betreffende Gebaude sowie der individuellen Bedurfnisse und
Lebensumstédnde die geeigneten Malnahmen(-optionen) und deren Wirtschaftlichkeit
aufweist. Das Beratungskonzept wird eingehend in Kapitel 3.3 erlautert.
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3.1.2 Wirtschaftlichkeit der MalRnahmen

Bei der Auswahl der Mal3nahmen fir das Ziel-Szenario wurden grundséatzlich Mal3nahmen
ausgewahlt, deren Umsetzung als besonders wirtschaftlich eingeschatzt wurden (vgl.
Kapitel 3.1.2):

e PV-Anlagen sollen vor allem auf selbstgenutzten Einfamilien- und Reihenhauser
zugebaut werden, da die Eigennutzung des Stroms aus diesen Anlagen durch die
Einsparung von Netzentgelten und Umlagen fir die Eigentimer besonders
wirtschaftlich ist.

e Die Wirtschaftlichkeit von Dammmaf3hahmen und mdgliche Amortisationsdauern
wurden exemplarisch anhand der Detailuntersuchung fiir die 5 Haustypen aufgezeigt.

¢ Eine Umrilstung von Kohle- auf Pellet-Heizung wurde als besonders wirtschaftlich
eingeschéatzt, da hierfir geringfigigere BaumalRnahmen noétig sind als bei einem
Anschluss an die Fernwarme oder alternativ an das Erdgasnetz.

e Der BDEW-Heizkostenvergleich'®, welcher géngige Systeme fiir Beheizung,
Wassererwarmung und LUftung unter energetischen und wirtschaftlichen Aspekten
vergleicht, legt nahe, dass diverse Heizungssysteme grundsatzliche wirtschaftlich
sein kdnnen.

Bei der Umsetzung von MalRnahmen wird eine Einzelfallprifung der Wirtschaftlichkeit
empfohlen. Da oftmals mehrere technische Alternativen in Frage kommen, sollten die
wirtschaftlichsten MafRnahmen im Rahmen der Einzelfallprifung und auf Basis einer
Vollkostenrechnung identifiziert werden. Eine Vollkostenrechnung zum Vergleich der
einzelnen Mal3nahmen sollte die Details des betreffenden Geb&udes und alle Kostenfaktoren
berticksichtigen. Fir die untersuchten Malhahmen lassen sich die Kostenfaktoren in
Investitionskosten, sowie verbrauchsgebundene und betriebsgebundene Kosten unterteilen
(vgl. 42).

Investitionskosten: Verbrauchsgebundene Kosten:
* Liftungssystem Brennstoffkosten
» Heizflachen und Hilfsenergiekosten
Leitungssystem Kostensteigerungen
« Schornstein und Zinskosten gelagerter Brennstoffe
sonst. Baukosten Rickvergultung vermiedener Strombezug

Erlése Stromeinspeisung

* Hausanschluss Riickvergiitung Energiesteuer

+ Brennstofflagerung
+ Gas-/Elektro-

Betriebsgebundene Kosten:

Installation . Wartung
* Nutzungsdauer + Schornsteinfegergebiihren
* Verzinsung « Versicherung

Abbildung 42: Kostenfaktoren der Vollkostenrechnung

'8 vgl. (BDEW 2016) BDEW-Heizkostenvergleich Neubau 2016
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3.1.3 Periorisierung der Mal3hahmen

Unter Beriicksichtigung der Reduktion des CO,-Austol3es lassen sich die Auswirkungen der
verschiedenen MaRnahmen auf den Endenergiebedarf im Verhdltnis zu den anfallenden
Nettoinvestitionskosten priorisieren (vgl. Abbildung 44).

Reduzierung Endenergiebedarf und Investitionskosten
je MaBRnahme

1.400

1.200 Dammung
LJ
£
< 1.000 Energietragerwechsel
=
£ 800 /
)
5
_§ 600 — Heizungsmodernisierung
5
T 400
= StraRenbeleuchtung

200

.“““——PV-Anlagen
0 500.000 1.000.000 1.500.000 2.000.000
Investitionenin Euro (Netto)

Reduzierung CO,-AusstoR und Investitionskosten je
MaRnahme

1.200
@
=~ 1.000
8 \ Energietragerwechsel
c
2 800
c
o
-
£ 600
)
5
5 400 - StralRenbeleuchtung
N
3
E 200 Heizungsmodernisierung T

‘ PV-Anlagen Dammung
0 500.000 1.000.000 1.500.000 2.000.000

Investitionenin Euro (Netto)

Abbildung 43: Reduzierung Energiebedarf und CO,-Ausstol3 gemessen an Investitionskosten
je MaRhahme
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MalRnahmen zur StralBenbeleuchtung sowie zum Ausbau von PV-Anlagen erlauben zu
vergleichsweise geringen Investitionskosten eine relativ geringe Reduktion des
Energiebedarfs und des CO,-Austofles. Wahrend die Modernisierung der
StralB3enbeleuchtung den Vorbildcharakter der Stadt hervorhebt, kénnen PV-Anlagen eine
hohe Relevanz aufgrund der guten Sichtbarkeit und der damit verbundenen starken
AulRenwirkung beigemessen werden.

Die MaRnahme zur Heizungsmodernisierung fuhrt mit mittleren Investitionskosten zu einer
relativ hohen Senkung des Endenergiebedarfs, allerdings zu einer vergleichsweise geringen
Reduzierung des Primarenergiebedarfs und des CO,-Austol3es. Mal3hahmen im Bereich der
Heizungsmodernisierung sind dariber hinaus im Rahmen von Ersatzinvestitionen ohnehin
regelmafig zu tatigen.

3.1.4 Ergebnisse im Kontext der Energiewende

Die Klimaschutzziele der Bundesregierung sehen bis 2020 eine Reduzierung der
Treibhausgasemissionen um 40 % gegeniber 1990 vor. Das Bundesland Nordrhein-
Westfalen (NRW) hat sich im entsprechenden Klimaschutzgesetz das Ziel gesetzt, bis 2020
eine Absenkung des CO,-AusstofRes um 25 % gegeniber 1990 zu erreichen. Im Rahmen
eines Integrierten Klimaschutzkonzepts hat die Stadt Dinslaken einen einheitlichen und
Ubergreifenden Ansatz zum Klimaschutz fiir die gesamte Kommune erarbeitet. Dabei wurde
ein Referenzszenario entwickelt, das eine wahrscheinlich eintretende Entwicklung ohne
grolere klimapolitische Anstrengungen im Energiesektor darstellt und von einer Reduzierung
des CO,-AustolRes von rd. 10 % bis 2020 gegeniiber 2010 ausgeht. Gleichzeitig wurde ein
Klimaschutzszenario fir die Stadt Dinslaken definiert, das von einer engagierten Umsetzung
von Maflinahmen im Rahmen einer nachhaltigen Klimaschutzpolitik in Dinslaken ausgeht und
eine Senkung des CO,-Austol3es von rd. 18 % uber den gleichen Zeitraum vorsieht.

Wie in Kapitel 3.1.3 erlautert wurde, soll eine kombinierte Umsetzung der beschriebenen
technischen MalRhahmen bis 2022 zu einer Reduzierung des CO,-Austof3es um rd. 1.441 t/a
bzw. rd. 19 % verglichen mit dem Status quo fuhren (vgl. Abbildung 44). Das fiir das Quartier
Lohberg tber einen Zeitraum von 5 Jahren definierte Ziel liegt damit Glber dem von der Stadt
Dinslaken im Klimaschutzkonzept und im ambitionierten Klimaschutzszenario definierten Ziel
einer Einsparung von rd. 18 % Uber einen Zeitraum von 10 Jahren. Die Ziele des Landes
NRW und der Bundesregierung werden — nach Bericksichtigung der bisherigen
Zielerreichung — ebenfalls tbertroffen.
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Abbildung 44: Ziele der Treibhausgasreduzierungen (CO,-Ausstol3) von 2017 — 2022

Darlber hinaus stellt die hier vorgestellte Konkretisierung des innovativen Energiekonzeptes
fur den Stadtteil eine Umsetzung der Malinahme ,Energetische Stadtsanierung im Quartier”
(»,SE 2%) aus dem Integrierten Klimaschutzkonzept der Stadt Dinslaken dar. Die im Rahmen
der vorliegenden Konkretisierung des innovativen Energiekonzeptes erhobenen
Informationen kénnen in andere Malnahmen des Klimaschutzkonzeptes einfliel3en,
beispielsweise die erfolgte Abschatzung des Potenzials erneuerbarer Energien in den ,Atlas
Erneuerbar Energien® (,EV 1) oder die Datenerhebung zu den Musterhdusern fir die
,Unabhangige Informationsstelle zu Energetischen Gebdudesanierung“ (,PH 1).
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3.2 Modernisierungskonzept (Technische Mal3nahmen)

Das folgende Kapitel umfasst die Erlauterungen hinsichtlich der technischen Malinahmen im
Quartier Lohberg. Ausgehend vom Gebaudebestand wird auf die Mdglichkeit der
Gebaudedammung eingegangen. Im Kapitel 3.2.2 wird die MalBnahme des
Energietragerwechsels im Rahmen der Umstellung auf Fernwarme bzw. Biomasse naher
beschrieben. Ebenso stehen die Heizungsmodernisierung und der Zubau an PV-Anlagen im
Mittelpunkt der Betrachtungen. Schlief3lich werden die Auswirkungen der Modernisierung der
Stral3enbeleuchtung erortert.

3.2.1 Gebaudedammung

Unter dem Begriff Gebaudedammung wird die Verbesserung der Warmeisolierung der
Gebaudehtille (inkl. Auenwande, Fenster, Turen, Dach und Keller) zusammengefasst.
Durch eine Verbesserung der Warmeisolierung sinkt in den sanierten Gebauden der
Nutzenergiebedarf in Form von Warme. Der Endenergiebedarf und der CO,-Ausstol3
reduzieren sich — in Abhangigkeit vom jeweiligen Heizungssystem — ebenfalls.

Fur die Konkretisierung des innovativen Energiekonzeptes wurde, ausgehend vom
Gebaudebestand und den Detailuntersuchungen zu den 5 Haustypen (vgl. Anhang), fur die
Gebaudedammung eine durchschnittliche Sanierungstiefe von rd. 32 % angestrebt. Durch
die Anhebung der Qualitdt des Warmeschutzes durch technische EffizienzmalRhahmen fir
die jeweiligen Gebaude wird der Nutzenergiebedarf Warme um rd. 32% reduziert. Dabei
wurden nur MalRnahmen in Betrachtung gezogen, die eine Amortisationsdauer von weniger
als 21 Jahren aufweisen und somit als durchaus wirtschaftlich bezeichnet werden kdnnen.
Ebenfalls auf dieser Basis wird fiir die nachsten Jahre eine jahrliche Sanierungsrate von 3 %
fur alle Gebéaude, die nicht der Vivawest Wohnen GmbH zugehdrig sind, angestrebt. Dies
entspricht einem Sanierungsumfang von rd. 15 Gebauden pro Jahr im Zeitraum von 2017 bis
Anfang 2022.

Gemal der erhobenen Daten und anhand der Berechnungen wird davon ausgegangen,
dass durch diese Mallnahme im Quartier bis 2022 CO,-Ausstol3 in folgendem Umfang
vermieden werden kann:

e CO,-Vermeidung bis 2022 gegentiber 2016: 269 t/a
o CO,-Vermeidung in Bezug auf den CO,-Ausstol3 im Quartier in 2016: 3,5 %
o Anteil der MaBnahmen an der CO,-Vermeidung bis 2022: 18,7 %

Wesentliche Treiber fir eine Verbesserung der Gebdudedammung sind insbesondere die
Vorgaben der EnEV, die nicht nur fir Neubauten, sondern auch fur die Anderung,
Erweiterung und den Ausbau von Geb&uden verbindliche energetische Standards definiert.
Ein weiterer Treiber ist der allgemeine Modernisierungsbedarf im Quartier (z. B. Erneuerung
der Verputzung oder der Fenster), der eine Kombination der baulichen und der
energetischen Modernisierung erlaubt.

Beteiligte Akteure bei der Gebaudedammung sind im Wesentlichen die Hauseigentimer
(veranlassen die MalRnahme), ggf. Mieter (tragen umgelegte Kosten und profitieren von
Einspareffekten), Architekten (planen die MalRnahmen) und das Handwerk (setzen
MalRnahme um) oder Banken (finanzieren die Mal3nahme).
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Moégliche Hemmnisse bei der Umsetzung dieser MalRnahmen sind eine geringe
Sanierungsrate aufgrund ausbleibender Anderungen, Erweiterungen, Ausbauten oder Abriss
und Neuerrichtungen von Gebauden. In diesem Fall ist geplant, den Fokus der Beratung des
Sanierungsmanagements in Bezug auf die Gebdudedammung auf Mal3hahmen zu legen, die
nur geringfligige bauliche Eingriffe erfordern (z.B. Da&mmung des Dachstuhls).

Bei der Erstellung dieses Konzeptes wurden die Investitionskosten fir die Umsetzung dieser
Malnahmen in ca. 150 Gebauden auf insgesamt rd. 1.898.000 € (netto) bis 2022 geschatzt.
Dabei wurde ein durchschnittlicher Investitionskostensatz von rd. 1,49 € (netto) je
eingesparter kWh Nutzenergie angesetzt und mit der insgesamt eingesparten Menge von rd.
1.270 MWh/a verrechnet. Diese Kosten wurden unter Berlcksichtigung der infrage
kommenden Modernisierungsmal3nahmen der 5 Haustypen (vgl. Anhang) sowie &hnlicher
Gebaude im Quartier Lohberg ermittelt.

3.2.2 Energietragerwechsel

Im Rahmen dieses Quartierskonzeptes bezeichnet der Energietrdgerwechsel die Erneuerung
einer Heizung mit dem Anschluss an das Fernwdrmenetz oder den Wechsel auf einen
anderen Brennstoff. Durch Erhéhung des Nutzungsgrades der Heizung und je nach
eingesetzten Energietragern koénnen Brennstoffkosten und der CO,-Ausstol3 des
Heizungssystems gesenkt werden. Besonderes Potenzial fur den Energietrdgerwechsel
bieten bestehende OI- und Kohleheizungen, deren CO,-AusstoR aufgrund des eingesetzten
Brennstoffes vergleichsweise hoch ist. In den Unterkapiteln 3.2.2.1 und 3.2.2.2 werden daher
insbesondere der Anschluss an das Fernwarmenetz sowie die Umstellung von
Kohleheizungen auf Biomasse néher untersucht. Im Einzelfall kann jedoch auch eine
Umstellung von Ol- oder Kohleheizung auf eine Erdgas-Losung vorteilhaft sein.

Gemal den erhobenen Daten und anhand der Berechnungen wird davon ausgegangen,
dass durch diese MaRnahme im Quartier bis 2022 der CO,-Ausstol3 in folgendem Umfang
vermieden werden kann:

e CO,-Vermeidung bis 2022 gegentber 2016: 1.013 t/a

e CO,-Vermeidung in Bezug auf den gesamte CO,-Aussto3 im Quartier in 2016:
13,1 %

o Anteil der MaRRnahme an der CO,-Vermeidung bei Kombination aller MalRnahmen:
70,3 %

Beteiligte Akteure bei einem Energietragerwechsel sind im Wesentlichen die
Hauseigentimer (veranlassen die Malinahme), ggf. Mieter (tragen umgelegte Kosten und
profitieren von Einspareffekten), das Handwerk (setzen MalRnahme um), ggf. die jeweiligen
Treibstofflieferanten, die Stadtwerke Dinslaken GmbH bzw. Fernwarmeversorgung
Niederrhein  GmbH (unterstitzen die MaRnahme durch Contracting oder stellen
Hausanschlisse fur Fernwarme und Erdgas zur Verfugung) oder Banken (finanzieren die
Malnahme).

Moégliche Hemmnisse beim Energietrdgerwechsel kénnen sich z.B. dadurch ergeben, dass
bestehende Oltanks entsorgt werden mussen. Uberdies kénnen, je nach Brennstoff, weitere
bauliche MalRnahmen erforderlich sein (z.B. Hausanschluss fiir Fernwédrme oder Erdgas).
Um diese Hemmnisse bestmdglich zu tberwinden, sollen im Einzelfall mehrere Optionen
verglichen, alle Kosten beriicksichtigt und die jeweils optimale Variante gewahlt werden.
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Bei der Erstellung dieses Konzeptes wurden die Investitionskosten fir die im Folgenden
erlauterten MalRnahmen auf insgesamt rd. 767.500 € (netto) bis 2022 geschatzt. Dabei
wurde von Investitionskosten von 5.000 € (Netto) fur die Umstellung auf Fernwarme und von
4.500 € (Netto) fur die Umstellung auf Biomasse ausgegangen. Es wird davon ausgegangen,
dass 120 - 160 Gebaude auf einen anderen Energietrager umgestellt werden und dies
mehrheitlich Fernwérme ist. Dieses Ziel ist auch aus Sicht der Fernwdrmeversorgung
Niederrhein GmbH ambitioniert, aber durchaus im realistischen Bereich.

3.2.2.1 Umstellung auf Fernwarme

Die Umstellung auf Fernwarme bietet sich im Quartier Lohberg an, da es bereits tber eine
gut ausgebaute Fernwarmeinfrastruktur verfigt. Zur Ermittlung des Energietragerwechsel-
Potenzials hin zur Fernwdrme lassen sich die Gebaude im Quartier Lohberg in vier
Kategorien unterteilen:

1. Gebaude mit bestehendem, aber ungenutztem Fernwdrmeanschluss

2. Gebaude mit hohem Anbindungspotenzial an das bestehende Fernwéarmenetz (durch
eine bestehende Leitung auf der gleichen Stral3enseite)

3. Gebaude mit maligem Anbindungspotenzial (durch bestehenden Anschluss auf der
gegenlberliegenden StralRenseite oder an angrenzenden Gebéauden)

4. Gebaude ohne Fernwarmenetz im StraRenabschnitt

Die Anzahl der Gebaude der Kategorie 1 & 2 belauft sich auf rd. 200 mit einem Warmebedarf
von rd. 3.600 MWh/a, wahrend rd. 130 Gebaude mit einem Warmebedarf von rd.
2.700 MWh/a in die Kategorien 3 und rd. 350 Gebaude mit einem Warmebedarf von rd.
8.900 MWh/a in die Kategorie 4 fallen.
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Abbildung 45: Umstellung auf Fernwarme (von Erdgas) in der Grabenstralie /
KohlenstraRe und DorotheenstralRe / Lohbergstral3e

Die rot umrandeten Immobilien in der Grabenstrale/KohlenstralBe sowie in der
DorotheenstralRe/Lohbergstrale werden durch den Eigentiimer selbst genutzt und aktuell mit
Erdgas geheizt. Ein Fernwarmeanschluss liegt in direkter Umgebung (30 m Puffer), so dass
eine Umstellung leicht moglich wére (siehe 45).

Die blau eingefarbten und rot umrandeten Immobilien im Zentrum der ndérdlichen
Zechensiedlung (siehe Abbildung 46) werden durch den Eigentiimer selbst genutzt und
aktuell mit Kohle bzw. Ol geheizt. Ein Fernwarmeanschluss liegt in direkter Umgebung (30 m
Puffer), so dass eine Umstellung leicht méglich ware.

3
)
%

!

Abbildung 46: Umstellung auf Fernwarme (von Kohle / Ol)
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Ein Umstieg von Heizsystemen wie Kohle und Erdgas auf Fernwarme, die im angrenzenden
KQL aus Biomasse erzeugt wird, hat einen deutlich positiven Einfluss auf die CO,-Bilanz des
Quartiers. Da die Fernwarme im Quartier Uber einen besonders gunstigen
Primarenergiefaktor und CO,-Emissionsfaktor verfugt, wird fir das Ziel-Szenario eine
Erhéhung des Fernwarmeanteils am Heizungsmix von gegenwartig rd. 40 % um
15 Prozentpunkte auf insgesamt 55 % bis 2022 angestrebt. Dies entspricht z.B. rd. 50 % des
Potenzials aller Gebaude in der Kategorie 1 bis 3. Mogliche technische bzw. hydraulische
Restriktionen und die Wirtschaftlichkeit eines Netzausbaus wurden bereits mit der
Fernwarmeversorgung Niederrhein GmbH besprochen und sind im Detail noch zu prifen.

Mogliche  Treiber fur den Umstieg auf Fernwdrme sind ein allgemeiner
Modernisierungsbedarf ~ sowie  wirtschaftliche und Okologische Erwagungen.
Komfortbediirfnisse konnen ein Treiber fir den Umstieg von Kohle- und Olheizungen sein,
da in diesem Fall die diskontinuierliche Belieferung entfallt. Die auslaufenden Kohle-
Deputate kdnnen ebenfalls ein Treiber sein.

Aufgrund der bereits guten Durchdringung des Quartiers mit Fernwarme wird davon
ausgegangen, dass ein neuer Anschluss von Gebduden an das Fernwarmenetz
grundsatzlich wirtschaftlich realisiert werden kann. Die Wirtschaftlichkeit dieser MalRBhahme
ist im Einzelfall und auf Basis von konkreten Angeboten der Stadtwerke Dinslaken GmbH
bzw. der Fernwarmeversorgung Niederrhein GmbH zu prifen. Um ein Leuchtturmprojekt fir
die Umstellung von Heizungen auf Fernwarme zu gewinnen wurden bereits die DITIB-
Moschee und das Ledigenheim angesprochen.

3.2.2.2 Umstellung auf Biomasse

Bestehende Kohleheizungen kdénnen auf Biomasse umgestellt werden. Dies lasst sich
entweder dber eine Neuanschaffung oder eine Umristung des Kessels auf eine
automatische Pelletheizung realisieren. Die Umrlistung auf eine automatische Pelletheizung
eignet sich im Normalfall besonders gut fur Holz-, Kohle- oder Koks-Heizkessel. Dabei wird
ein Pellet-Brenner an den bestehenden Heizkessel angebracht, der Uber eine
motorbetriebene Metallschnecke mit Pellets aus einem entsprechenden Lagerraum versorgt
wird.

Fur das Ziel-Szenario wird angestrebt, dass von 59 Gebéauden, die aktuell mit Kohle beheizt
werden, bis 2022 15 Gebaude mit einem Warmebedarf von rd. 373 MWh/a auf Biomasse
umgertstet werden. Diese Zahl kann auch auf insgesamt 45 Gebaude steigen, sollte sich
z.B. der Anschluss an das Fernwarmenetz fir 15 - 30 betroffene Gebaude als technisch
aufwandig oder unwirtschaftlich erweisen.

Mdgliche Treiber fiir den Umstieg auf Biomasse sind die 2018 auslaufende Kohle-Deputate
sowie im Vergleich mit anderen MalRnahmen mdglicherweise geringere Investitionskosten,
da bei einer Umstellung auf Biomasse ggf. vorhandene Heizkessel genutzt werden kénnen
und im Gegensatz zu einer Versorgung mit Fernwarme und Erdgas kein neuer
Hausanschluss gelegt werden muss.

Allerdings sind mit dem Umstieg auch einige Nachteile bzw. Hemmnisse verbunden.
Pelletanlagen sind mit einem erhéhten Wartungs- und Bedienaufwand verbunden und die
anfallende Asche muss regelmalig entsorgt werden. Des Weiteren ist die gesteigerte
Feinstaubbelastung durch den Verbrennungsprozess bei stadtklimatischen Fragestellungen
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zu beachten. Umsteiger von Ol- oder Kohleheizungen sind diskontinuierliche Anlieferungen
gewohnt, fir andere Nutzer kann dies jedoch auch ein Nachteil darstellen. Insbesondere
wenn ein Anschluss an die Fernwdrme aus technischen oder anderen Grinden nicht in
Frage kommt wird daher empfohlen, die MaRnahme an die individuellen Gegebenheiten und
Bedirfnisse anzupassen sowie zur Minimierung der Feinstaubbelastung modernste
Anlagentechnik zu verwenden.

3.2.3 Heizungsmodernisierung

Unter dem Begriff Heizungsmodernisierung wird der Austausch eines alten Heizkessels
gegen einen Brennwertkessel und die Optimierung der Heizungsanlage zusammengefasst.
Durch diese MaRRnhahme kann die Effizienz des Heizungssystems in der Regel deutlich
gesteigert werden. Vorteile der Modernisierung sind eine bessere Nutzung des Brennstoffes,
geringere Brennstoffkosten und niedrigere CO,-Emissionen.

Fur das Quartierskonzept und basierend auf den erhobenen Daten wird angestrebt, dass
innerhalb der nachsten 5 Jahre bzw. bis 2022 rd. 35 % aller Heizungen, die nicht auf
Fernwarme umgestellt werden, modernisiert werden (dies schliel3t auch Heizungen ein, die
auf andere Energietrager, wie. z.B. Biomasse umgestellt werden). Dabei wird davon
ausgegangen, dass der Jahresnutzungsgrad der Heizungen durch eine Modernisierung um
durchschnittlich 10 % gesteigert werden kann. Dadurch verbessert sich das Verhaltnis von
Nutzenergie zu Endenergie im Bereich Warme. Fir die Heizungen, deren Baujahr bekannt
ist, konnte ein durchschnittliches Alter der Heizungen von rd. 22 Jahren ermittelt werden. Es
ist daher davon auszugehen, dass diese Malinahme nicht nur mit deutlichen Einspareffekten
verbunden und entsprechend wirtschaftlich, sondern auch aufgrund der beschrankten
technischen Nutzungsdauer von Heizungen ohnehin nétig ist.

Gemal der erhobenen Daten und anhand der Berechnungen wird davon ausgegangen,
dass durch diese MaRBnahmen im Quartier bis 2022 CO,-Ausstol3 in folgendem Umfang
vermieden werden kann:

e CO,-Vermeidung bis 2022 gegentiber 2016: 130 t/a
e CO,-Vermeidung in Bezug auf den CO,-Ausstol3 im Quartier in 2016: 1,7 %
o Anteil der MaRnahme an der CO,-Vermeidung bis 2022: 9,0 %

Wesentliche Treiber fir eine Modernisierung von Heizungen sind insbesondere der
individuelle Modernisierungsbedarf, die Vorgaben der EnEV in Bezug auf das Alter und die
Effizienz von Heizungssystemen, laufende Brennstoffkosten, Kosten fur neue Heizungen und
Finanzierungsmaoglichkeiten.

Beteiligte Akteure bei einer Heizungsmodernisierung sind im Wesentlichen die
Hauseigentimer (veranlassen die MalRhahme), das Handwerk (setzen MalRnahme um)
sowie ggf. die Stadtwerke Dinslaken GmbH (unterstiitzen die Malinahme durch Contracting)
oder Banken (finanzieren die Maflinahme).

Mogliche Hemmnisse fiur die Umsetzung dieser MaRnahme kdnnen individuelle technische
Herausforderungen sein (fur Brennwertgerate ist z. B. eine Leitung fiir kondensiertes Wasser
notig, altere Heizungssysteme sind zum Teil auf hohe Wassertemperaturen ausgelegt). In
jedem Fall ist geplant, die Mal3Bhahme (z. B. Verbrauchsreduzierung, Heizungstausch oder
umfassende Modernisierung inkl. Installation von Solarthermie-Anlage) anhand der
individuellen Gegebenheiten auszugestalten.
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Bei der Erstellung dieses Konzeptes wurden die Investitionskosten fur diese Manahmen auf
insgesamt  rd. 637.000 € (netto) bis 2022  geschatzt. Dabei  wurden
Nettomodernisierungskosten je Gebaude von 4.500 € (netto, Erdgas), 5.000 € (netto,
Biomasse) und 5.500 € (netto, Heizol) angesetzt. Es wird davon ausgegangen, dass in rd.
150 Geb&uden Heizungen modernisiert werden und dies mehrheitlich Erdgasheizungen sind.

3.2.4 Zubau von PV-Anlagen

Unter dem Begriff PV-Anlagen werden Anlagen zusammengefasst, die mittels Solarzellen
Sonnenlicht in elektrische Energie, also Strom umwandeln. Dieser kann fir den
Eigenverbrauch genutzt oder in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist werden. Dadurch sinkt
im Quartier der Bedarf nach Strom aus dem offentlichen Netz und die im Quartier in das
offentliche Netz eingespeiste Menge von Strom aus Erneuerbaren Energien steigt. Fur
dieses Quartierskonzept wurde insbesondere der Ausbau von PV-Anlagen auf Dachflachen
als geeignete Malinahme identifiziert. Fir PV-Anlagen geeignete Freiflachen, z.B. auf Brach-
Flachen in der unmittelbaren Nahe des Quartiers, konnten im Rahmen dieses
Quartierskonzeptes nicht identifiziert werden. Fir PV-Anlagen geeignete Dachflachen
konnten jedoch detaillierter untersucht werden. PV-Anlagen konnen fur Dachflachen mit Std-
Ost-, Sid- oder Std-West-Ausrichtung wirtschaftlich sein.

Im Quartierskonzept Dinslaken-Lohberg wird angestrebt, die Anzahl der auf den Dachern im
Quartier installierten PV-Anlagen im Quartier von derzeit 4 bis zum Jahr 2022 um insgesamt
40 Anlagen zu steigern. Dabei wird eine durchschnittliche Leistung von 4 kW, pro Anlage
angenommen. Da PV-Anlagen bei Eigenverbrauch des Stroms besonders wirtschaftlich sind,
wurde hier insbesondere das Potenzial fir PV-Anlagen fiir selbstgenutzte Einfamilien- und
Reihenhauser zugrunde gelegt. Aullerhalb des Denkmalschutzbereiches sind dies
insgesamt rd. 80 Gebaude im Bereich der Hinxer Str., Dorotheenstr. Lohbergstr., Zur
Maaskat, Steinstraf3e, und Martin-Luther-Str. (siehe Abbildung 47). Es wird also angestrebt,
das vorhandene Potenzial in diesem Bereich innerhalb von 5 Jahren zu 50 % zu heben.
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Abbildung 47: Raumliche Verortung der MaRnahmen zum Zubau von PV-Anlagen

Gemal der erhobenen Daten und anhand der Berechnungen wird davon ausgegangen,

dass durch diese MalRnahmen im Quartier bis 2022 CO,-Ausstol3 in folgendem Umfang
vermieden werden kann:

o CO,-Vermeidung bis 2022 gegentber 2016: 13 t/a

o CO,-Vermeidung in Bezug auf den CO,-Ausstol3 im Quartier in 2016: 0,2 %
¢ Anteil der MaRnahme an der CO,-Vermeidung bis 2022: 0,9 %

Wesentliche Treiber fir den Ausbau von PV-Anlagen sind die Preise fur PV-Module und der

zugehdrigen Komponenten wie Wechselrichter und Wartungsdienstleistungen, die EEG-
Einspeisevergitung und der Strompreis.

Beteiligte Akteure beim Ausbau von PV-Anlagen sind im Wesentlichen die Hauseigentiimer
(veranlassen die MaflRnahme), der Ortliche Verteilnetzbetreiber fir Strom, Anbieter oder

Verpéachter von PV-Anlagen (insbes. das oOrtliche Stadtwerk) und das Handwerk (setzen
MalRnahme um).

Mogliche Hemmnisse fir die Umsetzung dieser MalRnahme kénnen neben zuklnftig
moglicherweise wieder steigenden Anlagenpreisen und sinkenden Strompreisen auch
individuelle Grinde (z.B. zu geringer Stromverbrauch, versicherungstechnische
Erwagungen) sein. In diesem Fall ist geplant, den Fokus der Beratung des

Sanierungsmanagements verstarkt auf PV-Anlagen fur Mehrfamilienhduser und
Mieterstromkonzepte zu lenken.

Bei der Erstellung dieses Konzeptes wurden die Investitionskosten fur diese Malnahmen auf
insgesamt rd. 256.000 € (netto) bis 2022 geschéatzt. Dabei wurde von durchschnittlichen
Investitionskosten von 6.400 € (Netto) pro Anlage fur die 40 PV-Anlagen ausgegangen

3.2.5 Modernisierung der Straf3enbeleuchtung

Im Zuge einer EU-weiten Ausschreibung der Stadt Dinslaken erfolgt in den kommenden
Jahren eine Modernisierung der StralRenbeleuchtung zur Erhéhung der Energieeffizienz und
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somit zur Senkung des CO,-AusstoRes sowie der Energiekosten. Bei der von der Stadt
Dinslaken geplanten Umrlstung sollen 1.723 HQL-StralRenleuchten auf LED-Technik
umgertustet werden, eine energiesparende, langlebige und wartungsarme Technologie. Die
MalRnahmen zur Stralenbeleuchtung wurden gesondert untersucht und haben sich als
wirtschaftlich erwiesen (vgl.)."

Die Leuchten im Stadtteil Lohberg wurden Uuber die prozentuale Einwohneranzahl
naherungsweise ermittelt. Da in Lohberg rd. 7 % der Bevdlkerung von Dinslaken wohnen,
wird von 131 Leuchten im Stadtteil ausgegangen.

Gemal der vorliegenden Daten und anhand der Berechnungen wird davon ausgegangen,
dass im Zuge der Modernisierung im Stadtteil Lohberg 131 Leuchten ausgetauscht werden.
Die Auswirkungen auf den CO,-Ausstol3 bewerten wir wie folgt:

e CO,-Vermeidung bis 2022 gegentber 2016: 17 t/a
e CO,-Vermeidung in Bezug auf den CO,-Ausstol3 im Quartier in 2016: 0,2 %
o Anteil der MalRnahme an der CO,-Vermeidung bis 2022: 1,2 %

Wesentliche Treiber fir eine Modernisierung der StralRenbeleuchtung sind insbesondere der
allgemeine Modernisierungsbedarf der Leuchten und der Masten sowie mit einem Tausch
verbundene Kosteneinsparungen.

Relevante Akteure bei der Modernisierung der StralRenbeleuchtung sind die Stadt Dinslaken
und die Stadtwerke Dinslaken GmbH.

Diese Malinahme wurde bereits beschlossen und befindet sich in der Umsetzung. Mogliche
Hemmnisse bei der weiteren Umsetzung dieser MafRnahme konnen z.B. noch nicht
absehbare technische Probleme oder Kostensteigerungen sein. Der Handlungsspielraum bei
Auftreten mdglicher Hemmnisse bei Umsetzung dieser MaBnhahme  wird durch die
Vereinbarungen der Stadt Dinslaken und der Stadtwerke Dinslaken GmbH definiert.

Bei der Erstellung dieses Konzeptes wurden die Nettoinvestitionskosten fiir diese
Maflnahmen auf insgesamt rd. 48.000 € (netto) bis 2022 geschatzt. Diese stellen einen zur
Einwohnerzahl von Lohberg proportionalen Teil der gesamten Modernisierungskosten der
Stral3enbeleuchtung in der Stadt Dinslaken dar.

% vgl. Stadtwerke Dinslaken GmbH (2015) Technisches Bieterkonzept der Stadtwerke Dinslaken
GmbH
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3.3 Beratungskonzept

3.3.1 Einfuhrung

Nach dem Bottroper Modell gliedert sich die Beratung in zwei bis drei Stufen, je nach
Beratungsbedarf des Ratsuchenden. Die Beratung erfolgt in allen Stufen kostenlos, ist
unabhangig, neutral und orientiert sich an den personlichen Bedurfnissen des
Ratsuchenden. Voraussetzung fir einen kostenlosen Beratungsprozess ist die Finanzierung.
Diese kann und muss je nach kommunaler Situation gestaltet werden.

Die Erstberatung ist die erste Stufe der Beratung zur energetischen Sanierung und
gleichzeitig kann sie Eingangsvoraussetzung fir eine 6ffentliche Foérderung sein, wenn eine
Forderrichtlinie das so vorsieht. Dieses Konzept soll Haus- und Wohnungseigentimern
helfen, die richtigen Entscheidungen zu treffen und anschlieBend die optimalen Malihahmen
durchzufihren. Im Rahmen der Erstberatung wird eine allgemeine energetische
Bestandsaufnahme des Gebdudes durchgefihrt. In  diesem etwa ein- bis
eineinhalbstiindigen Gesprach gibt der Energieberater einen Uberblick tber mogliche
Sanierungsmaflinahmen. Diese Beratung ist fur die Interessenten kostenlos und wird in
einem zentralen Buro oder auch durch die Aufsuchende Beratung eines Energieberaters
durchgefuhrt. Energieberater konnen dabei gegebenenfalls auf entsprechende
Geoinformationssysteme zugreifen und zu verschiedenen Fordermaoglichkeiten beraten .

Es besteht nach dieser Erstberatung das Angebot zu einer ebenfalls kostenlosen
Folgeberatung. In dieser zweiten Stufe werden mit dem Eigentimer detaillierte Fragen zur
Umsetzung und zu Kosten geklart, falls diese im Planungsprozess aufgetreten sind.

In der dritten Stufe wird der Ratsuchende bei Umsetzung der Energieeinsparmal3nahme
durch die Sanierungsbegleitung unterstitzt, sofern Fordergelder nach einer Forderrichtlinie
beantragt wurden.

3.3.2 Ziel der Beratung

Ziel der Beratung ist es, einen Anreiz und Motivation zur energetischen Modernisierung zu
schaffen. In diesem Sinne ist die Energieberatung das starkste Mittel zur Aktivierung mit dem
Ziel der Umsetzung von Energieeinsparmaf3nahmen.

Die Ratsuchenden sollen gut und neutral informiert werden ({ber die jeweiligen
Modernisierungsoptionen und deren Férdermdglichkeiten.

Die wesentlichen zu beantwortenden Fragen sind: Welche Investition macht fir mich Sinn?
Welche Fordermittel kann ich in Anspruch nehmen? Ist das wirtschaftlich?

Gerade in Hinblick auf das historische Stadtbild in Dinslaken- Lohberg ist auch eine Beratung
hinsichtlich der Erhaltung oder Wiederherstellung der denkmalgeschitzten Bausubstanz
erforderlich und sinnvoll. Die Mobglichkeit, wie ein denkmalgeschitztes Haus sinnvoll
energetisch saniert werden kann, soll aufgezeigt werden (s. Anlage Gebaudesteckbriefe und
Satzung der Stadt Dinslaken fiur die Gestaltung der Zechensiedlung Dinslaken- Lohberg).
Ziel der Erstberatung ist, vor dem Hintergrund der persénlichen und finanziellen
Verhaltnisse und Bedirfnisse Optionen zur energetischen Verbesserung der Immabilie
aufzuzeigen. Da unter diesen Umstanden nicht zwingend ein energetisch optimales Ergebnis
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erreicht werden kann, kommt es ggf. darauf an, vertretbare Kompromisse aufzuzeigen. Auch
eine Sanierung in Schritten kann in diesem Zusammenhang zielfihrend sein.

3.3.3 Zielgruppen der Beratung

Zielgruppe der Erstberatung ist die Gruppe der Privateigentimer. Diese differenzieren sich in
selbstnutzende Eigentimer und vermietende Eigentiimer. Diese Unterscheidung ist insofern
wichtig, als dass sich auch die Motivation fur eine Investition haufig unterscheidet.

Wahrend fur den Eigentimer, der die Immobilie selbst bewohnt oder bewohnen wird, auch
erhohter Komfort und Werterhaltung eine Rolle spielt, ist die Wirtschaftlichkeit der Investition
fur beide Zielgruppen gleichermaf3en von Interesse.

Ein weiteres Kriterium, das einen Unterschied bei den Ratsuchenden ausmacht, ist die
Altersstruktur.

Dort sind neben den Familien mittleren Alters, die sich allerdings oft durch geringe
Investitionsbereitschaft und fehlende finanzielle Mittel auszeichnen, zwei Gruppen zu
nennen, die eine grofRe Bereitschaft zur Investition in die energetische Sanierung zeigen: die
Neuerwerber einer Immobilie, die haufig umfassende Modernisierungen planen und
aufgeschlossen sind gegenulber innovativen Technologien, sowie die altere Generation, die
wenige Malnahmen planen, die mdglichst mit wenig Eingriffen in die Bausubstanz
verbunden sind. Die folgende Abbildung verdeutlicht die Zielgruppen der Erstberatung, ihre
Lebensumsténde und die auf sie zugeschnittenen Beratungsstrategien.
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Abbildung 48: Beratungszielgruppen (eigene Darstellung)

Unterschiedlich ist ebenfalls der Wissensstand, mit dem die Kunden in die Beratung
kommen. Darunter sind Ratsuchende, die sich im Vorfeld bereits umfassend informiert
haben oder auch beruflich vom Fach sind. Aber auch véllig unvorbelastete Kunden wollen
sich umfassend und aufklarend beraten lassen.

Die Analyse der sozio-demografischen Strukturen (Kapitel 2) zeigt, dass im ndrdlichen
Quartiersbereich der Anteil der Bewohner mittleren Alters mit Migrationshintergrund

83



Uberwiegt. Die Gebaude sind zu 43% selbstgenutztes Eigentum. Das bedeutet, dass fur die
Energieberatung eine Zielgruppe angesprochen werden muss, die nicht den bei
Energieberatung Ublichen Kundenkreis ausmacht. Diese Altersgruppe hat naturgemaf
andere Schwerpunkte in Ihrem Konsum- und Investitionsverhalten, das sich haufig nach den
aktuellen Bedurfnissen einer Familie richtet. Aul3erdem besteht eventuell eine gréfRere
Hemmschwelle gegeniber burokratischen Ablaufen.

Welche Anreize insbesondere fir diese Zielgruppe geschaffen werden kénnen, wird im
Aktivierungskonzept bertcksichtigt.

Die Beratung sollte Sanierungsmoglichkeiten in Schritten und das gesamte Spektrum an
Fordermitteln, z.B. auch Darlehen berticksichtigen

Zu der erwarteten Anzahl der potenziellen Ratsuchenden wurde folgende Uberlegung zu
Grunde gelegt:

Da das Quartier Dinslaken- Lohberg relativ klein ist und eine recht homogene
Gebaudestruktur aufweist, ist eine sehr gezielte Ansprache der Bewohner moglich. Es
werden zudem derzeit Gebaude privatisiert, so dass aufgrund der Eigentiimerwechsel ein
hoherer Beratungsbedarf erwartet werden kann. Aus diesen Grinden und den Erfahrungen
aus der Modellstadt Bottrop wird die Quote der Ratsuchenden mit 70 % geschatzt.

Tabelle 6: Ubersicht der potenziell Ratsuchenden

Anzahl Gebaude im Projektgebiet Dinslaken-Lohberg gesamt 1.005
Davon Wohnungsbaugesellschaften (Vivawest) 472
Anzahl Gebaude Privateigentum 533
Quote Ratsuchender (geschatzt aus Erfahrung Bottrop) 70 %
Potenziell Ratsuchende rd. 380

3.3.4 Personelle Voraussetzung

3.3.4.1 Wahrend des Prozesses

Akteure aus folgenden Fachbereichen sind zur Schaffung und Aufrechterhaltung der
Infrastruktur erforderlich:

Energieberater

Die Energieberater fir die Erstberatung sollten Uber die Qualifikation Ingenieur/in oder
Architekt/in verfigen mit einer entsprechenden Zertifizierung, z.B. dena Energieeffizienz-
Experte und/oder Bafa- Zulassung. Es sollten auch wahrend des gesamten
Umsetzungsprozesses regelmalfiige Fortbildungen der Berater gewahrleistet werden.

Die Rolle, die der Energieberater im Gesamtkonzept spielt, verlangt vielseitige Kompetenzen
in Bereichen der Denkmalpflege, Finanzierung, Gesprachsfihrung. Er sollte die
Informationen aus den Gebaudesteckbriefen, die Satzung der Denkmalpflege und die Ziele
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des Energieversorgungskonzepts verinnerlicht haben und mit diesem Hintergrundwissen
eine Beratung durchfiuhren kdnnen. Der Arbeitsaufwand wird geschéatzt mit 1
Vollzeitarbeitsstelle fiir ein Jahr, wobei sich der vorgenannte Aufwand udber einen
geschatzten Zeitraum von 5 Jahren erstrecken wird.

Sanierungsbegleiter

Hat sich der Ratsuchende flir eine energetische Sanierung seines Objekts entschieden, wird
er im weiteren Vorgehen zur Erlangung der Fordermittel nach einer Forderrichtlinie von der
Sanierungsbegleitung begleitet.

An die Sanierungsbegleiter werden &ahnliche Anforderungen wie an den Energieberater
gestellt, so dass diese Rolle auch vom Energieberater besetzt werden kann. Es empfiehlt
sich auch hier eine praktische Expertise, um auch tangierende Aspekte wie z.B. des
Denkmalschutzes, der Genehmigungspflicht, Bauschaden etc. beriicksichtigen zu kénnen.
Die Sanierungsbegleiter nehmen das Objekt vor Ort in Augenschein, konkretisieren die
sinnvollen  SanierungsmalRnahmen und unterstiitzen den Ratsuchenden bei der
Antragstellung von Fordermitteln. Dazu gehort beispielsweise die Unterstitzung bei der
Angebotsauswertung und die Prifung der ordnungsgemafen Verwendung der Fordergelder
bei Verwendung von Fordermitteln nach einer Forderrichtlinie durch die Dokumentation des
Vorher- Nachher- Zustandes.

Stadtverwaltung

Zur weiteren Begleitung der Sanierungsinteressierten, Bearbeitung und Bewilligung von
Forderantragen, Sanierungsbegleitung, Schnittstelle zu anderen relevanten Amtern, z.B.
Denkmalbehérde werden Verwaltungsmitarbeiter eingesetzt.

Das folgende Schaubild erldutert das Zusammenwirken der Akteure zur Erlangung der
Fordermittel nach einer Forderrichtlinie.

Die Rollen des Marketings, Energieberaters und Sanierungsbegleiters mussen in Dinslaken-
Lohberg nicht zwingend von verschiedenen Personen tbernommen werden, sondern sind
abhangig von den erforderlichen und zur Verfiigung stehenden Ressourcen zu besetzen.

3.3.4.2 Akteure einmalig

Juristische Beratung
Zur einmaligen Erstellung eines Formulars Datenschutzerklarung fir Ratsuchende.

Falls erforderlich, auch eine juristische Betreuung des Beratungs- und
Zuwendungsprozesses.

Marketing

Zur Bekanntmachung des Beratungs- und Foérderangebotes und Aktivierung von
Eigentimern (s. Aktivierungskonzept). Gegebenenfalls konnte diese Rolle von einem
Quartiersmanager tbernommen werden.
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IT Fachkrafte

Falls die Unterstiitzung der Beratung durch Software durchgefuihrt werden soll: Installation
eines Geoinformationssystems (Energieversorger, Solaratlas) und einer Software zur
Erfassung der Beratungsdaten, mit Verknipfung Luftbild des Beratungsobjektes und
Fordermitteldatenbank

Netzwerkpartner

Die Bildung eines Partnernetzwerkes mit Ansprechpartnern aus verschiedenen
Fachbereichen, wie z.B. Handwerksbetrieben, Energieversorgern, Herstellerfirmen hat sich
als gunstig erwiesen, um Kkurzfristige Informationsflisse zu gewahrleisten und dem
Ratsuchenden praktische Informationen und Ansprechpartner zukommen zu lassen.

Marketing | Energieberatung
1. Aktivierung 2. Erstheratung
B. Fordermittel Forderung 3. Antragsstellung
} Umsetzung
5. Abnahme 4. Folgeberatung

=
|

Sanierungsbesleitung

Stadtverwaltung |<

Abbildung 49: Schaubild Empfehlung

3.3.5 Technische Infrastruktur

Empfangssekretariat

Die Terminvergabe zu der Erstberatung erfolgt durch das Empfangssekretariat. In diesem
ersten Kontakt werden bereits erste relevante Daten zu Personen und Objekt aufgenommen.
Diese werden in ein Formular eingetragen mit dessen Hilfe sich die Energierater auf die
Beratungstermine vorbereiten kdnnen. Zur Vor- und Nachbereitung eines Termins sollte
dementsprechend ausreichend Zeit bei der Terminvergabe bericksichtigt werden. An dieser
Stelle wird auch auf die mdéglichst mitzubringenden Unterlagen, wie z.B. Verbrauche
hingewiesen
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Beratungsbiro

Das Beratungsbiiro sollte mdglichst im Quartier liegen, niederschwellig erreichbar und gut
erkennbar sein. Eine gute OPNV Anbindung und Parkplatze sind ebenfalls gunstige
Kriterien. Das Blro sollte Platz fuir mindestens 3 bis 4 Besucher bieten. Auf3erdem ist
Telefon, Computer mit Internetzugang und ein Drucker im Beratungsbiro erforderlich. Es ist
zu prufen, ob bereits vorhandene Infrastrukturen, z.B. Raumlichkeiten innerhalb der
Stadtverwaltung (z.B. technisches Rathaus), genutzt werden kdnnen

Software

Der PC- Arbeitsplatz wird mit einem zusatzlichen Bildschirm ausgestattet, so dass der
Besucher die Datenerhebung, sowie alle weiteren Bildschirminhalte direkt mitverfolgen kann.
Der Arbeitsplatz ist optimaler Weise mit der oben beschriebenen Software zur Unterstitzung
der Datenaufnahme sowie den Geoinformationsdiensten ausgestattet. Sollte sich die
Installation einer entsprechenden Software wirtschaftlich nicht darstellen lassen, ist auf
praktikable Alternativen zurtickzugreifen. Da die Anzahl der zu beratenden Hauseigentimer
in Lohberg relativ gering ist, werden die Geoinformationen wie Energietrager, Solaroptionen,
Lage des Objektes etc. anhand der erhobenen Grundlagenermittlung zur Energieberatung
hinzugezogen.

Aufsuchende Beratung

Als Ergénzung zu der Beratung im Beratungsburo erscheint aufgrund der vergleichsweise
geringen erwarteten Anzahl von Ratsuchenden eine aufsuchende Beratung sinnvoll zu sein.
Sie ist ebenfalls ein birgernahes Angebot und konnte evtl. Hemmnisse gegeniber
blrokratischen Einrichtungen tberwinden.
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3.3.6 Organisatorische Infrastruktur

Neben den personellen und infrastrukturellen Voraussetzungen muissen folgende
organisatorische Strukturen als Bedingung fur den Start der Beratung erflillt sein:

» Bereitstellung finanzieller Mittel zur Umsetzung der Beratung

* EDV Infrastruktur (Software s.0.)

* Malnahmenkatalog gemalR Gebaudetypologien (s. Kapitel 2, Anlage 1)
» Idealerweise Forderrichtlinie 11.1 mit Gebaudetypologien

»  Zugriff auf Fordermitteldatenbanken (BINE u.a.)

* Informationsmaterial, z.B. Muster, Broschiiren, Schaubilder
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Abbildung 50: Beispiel einer Software Geoinformationsdienst
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3.3.7 Modus der Beratung

Es wird fur unbedingt erforderlich erachtet, dass das Gesprach in einer mdglichst
angenehmen Atmosphére gefuhrt wird. Dazu gehort, dass die Beratung kundenorientiert
erfolgt, an den Wissensstand des Kunden angepasst ist, gut verstandlich, anschaulich und
nachvollziehbar erfolgt. Der Ratsuchende kann die Datenerhebung, ggf. Berechnungen an
einem Bildschirm mitverfolgen, sofern eine Software vorhanden ist. Auf Fragen und
Bedenken des Kunden soll entsprechend eingegangen werden. Das Ergebnis der Beratung
nimmt Ricksicht auf die wirtschaftlichen und persénlichen Bedirfnisse der Kunden. Es wird
auf die Moglichkeit einer Folgeberatung hingewiesen und ein Fahrplan zur Beantragung von
Fordermitteln wird ausgehéandigt. Die Dauer der Beratung betragt im Durchschnitt ca. 60- 90
Minuten.

Im Falle einer aufsuchenden Beratung bereitet sich der Energieberater so auf die Beratung
vor, dass entsprechende Unterlagen und Berechnungen mitgenommen werden kénnen, die
zur Erlauterung der vorgeschlagenen MalRnahmen nitzlich sind.

3.3.8 Ablauf der Beratung

3.3.8.1 Datenerhebung

Vor jeder Beratung steht die Erhebung der Daten. Zu diesem Zweck ist es notwendig, eine
juristisch abgesicherte Datenschutzerklarung von dem Ratsuchenden unterzeichnen zu
lassen.

Die Datenerhebung und Speicherung dieser Daten dient ausschlief3lich internen Zwecken,
und zwar zur

- Nachvollziehbarkeit des Beratungsobjektes und des Beratungsverlaufs fir
z.B. Folgeberatung oder Sanierungsbegleitung

- statistische Auswertung und Evaluation der Erstberatung

- Dokumentation des Beratungsverlauf als rechtlicher Nachweis

Die Datenerhebung beruht auf Angaben der Ratsuchenden und wird nach Bedarf durch
Daten aus dem Geoinformationsdienst erganzt. Auch Energieverbrauchswerte (Heizenergie,
Stromverbrauch) werden in der Erhebung erfasst.

Es hat sich als sinnvoll erwiesen, diese Daten in einem dafir entwickelten Ablagesystem zu
erheben und zu speichern. Auf die hier im Beispiel dargestellten Daten haben alle am
jeweiligen Objekt beteiligten Berater Zugriff. Die Software ist aullerdem eine gute
Hilfestellung zur Strukturierung der Beratung. Fur Dinslaken- Lohberg ist ein System mit Hilfe
einer Excel- Tabelle eine praktikable Mdglichkeit zur Datenerhebung.
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Abbildung 51: Beispiel einer Software zur Datenerfassung mit Verkntpfung Geoinformation
und Fordermitteldatenbank

In  weiteren Verknipfungen konnen hier sofort Erkenntnisse mittels Luftbild,
Energieversorgung, Solarkataster, Fordermittel und anderen relevanten Themen gewonnen
und vermittelt werden. Alternativ ist eine technische Infrastruktur zu schaffen, mit deren Hilfe
sowohl Informationen zu dem jeweiligen Objekt gewonnen werden kénnen, als auch die
Daten gespeichert werden konnen.

3.3.8.2 Beurteilung Ist- Zustand

Anhand der Gebaudetypologien und der Gebaudesteckbriefe, sowie der Verbrauchsdaten,
die der Ratsuchende in die Beratung mitbringt, kann eine Aussage zur Qualitdt der
Gebaudehtlle und der Haustechnik getroffen werden. Ein Vergleich der ggf. vorliegenden
Heizwerte mit denen des aktuellen Heizspiegels veranschaulicht dem Kunden die
energetische Qualitat seines Objektes.

3.3.8.3 Beratung Modernisierung

Nach der Beurteilung des Ist- Zustandes sind die Randbedingungen, die die Optionen
Gebaudehtille, Optionen Haustechnik und Bewohnerbedirfnisse definieren, zu gewichten
und zu einem Konzept zusammenzufiigen.

Da ein Projektziel in Lohberg die Umstellung des Energietréagers auf Fernwarme ist, liegt hier
auch ein Beratungsschwerpunkt im Aufzeigen der Vor- und Nachteile. Eine Vermittlung von
interessierten Eigentimern an den Fernwarmeversorger zur Ermittlung der Anschlusskosten
ist eine Dienstleistung, die allen Projektbeteiligten zu Gute kommt.
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Sind Anbauten,

Gibt es Umstande fir Umbauten oder
ginen Ausbauten geplant?
Energietragerwechsel?
Wer bewohnt die ,/ Wie hoch sind aktuell
Immobilie jetzt oderin b P die Mebenkosten?
Zukunft? x""-x.._i e
Wie wird gehetzt: o wirtzchaftliche und Gibt es Schaden am
. & oderimHaus?
nutzerspezifische
Bedirfnisse

Aus der Schnittstelle Optionen Gebaudehille, Optionen Haustechnik und den

Rahmenbedingungen Benutzerbedurfnisse ergibt sich letzten Endes das Beratungspaket.

Optionen
Optionen Haustechnik
Gebaudehlle
BERATUNGSPAKET
wirtschatftliche und
nutzerspez}ﬁsche
b Bedurfnisse

Abbildung 52: Zusammensetzung vom Beratungspaket
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3.3.8.4 Beratung zu Kosten und Fordermitteln

Die wesentlichen zu beantwortenden Fragen in der Beratung sind:

Welche Investition macht fiir mich Sinn?
Was kostet die Investition?

Welche Fordermittel kann ich in Anspruch nehmen?
e |st das wirtschaftlich?

Zur Ermittlung der tberschlagigen Baukosten kdnnen z.B. pauschale bauteilbezogene

Kosten gemafld dem MalRnahmenkatalog zugrunde gelegt werden. Im Rahmen der

Erstberatung ist eine Kostenschatzung einer Gesamtmaf3hahme kaum mdglich.

Ein hilfreiches Instrument zur Veranschaulichung der Wirtschatftlichkeit ist die exemplarische
Darstellung der Amortisation, z.B. anhand einer Tabelle oder des Gebaudesteckbriefs.

Tabelle 7: Exemplarische Ermittlung der Amortisationszeit in Jahren

U-Wert Bestand

U-Wert neu EnEV
U-Wert neu KfW
Investition EnEV in €/m?
Investition KfW in €/m?

Heizkosten in € je m°/a
Heizkosten EnEV in €
m%/a

Heizkosten KfW in € m %/a
Ersparnis in € je m%/a
EnEV 2014

Kfw

Amortisation in Jahren
EnEV 2014

Kfw

Dach

2,6
0,24
0,14

150
170
20,66

1,91

1,11

18,75
19,55

8,0
8,7

AulRen-
wand

0,5
0,24
0,2
120
140
3,97

191

1,59

2,07
2,38

2,07
2,38

AulRen-
wand

14
0,24
0,2
120
140
11,13

191

1,59

9,22
9,54

13,0
14,7

Fenster

5

13
0,95
500
700
39,73

10,33

7,55

29,40
32,18

17,0
21,7

Fenster
(BJ 1980)

2,9
13
0,95
500
700
23,05

10,33

7,55

12,71
15,50

39,30
45,20

Kellerdeck
e

1,2
0,3
0,2
65
85
9,54

2,38

1,59

7,15
7,95

9,1
10,7

Wenn ein individueller MaRnahmenkatalog mit dem Ratsuchenden besprochen wurde, der
entweder eine Komplettsanierung, Sanierung in Schritten oder EinzelmalRhahmen beinhalten

kann, bietet das Informationssystem BINE, unter

www.energiefoerderung.info eine gute

Grundlage zur Ubersicht der Foérdermittel. Dartiber hinaus sollten regionale Férdermittel, wie

z.B. Forderangebote der Energieversorger, ggf.

Forderrichtlinie, anschaulich erlautert

werden und alle Unterlagen einschlieBlich ,Fordermittel- Fahrplan“ ausgehandigt werden.
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3.3.8.5 Dokumentation

Am Ende der Beratung soll dem Ratsuchenden ein Erfassungsbogen ausgehandigt werden,
der alle wesentlichen besprochenen Inhalte kurz zusammenfasst. Dieser Erfassungsbogen
wird durch einen internen Kommentar erganzt, der Besonderheiten vermerkt, die in einer
.Maske® nicht dargestellt werden kdnnen. Das kénnen z.B. besondere benutzerspezifische
Bedirfnisse sein. Zusammen mit dem Erfassungsbogen wird dieser Kommentar zur internen
Nachvollziehbarkeit gespeichert.

Es konnen in sinnvollen Abstanden anhand der Datenerhebung Statistiken erstellt werden,
die Aussagen machen zur Anzahl der durchgefiihrten Beratungen, es kénnen aber auch
Interviews mit den Ratsuchenden durchgefiihrt werden, um die Umsetzungsquote und die
Quialitat der Beratung etc. zu evaluieren.
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Denkmalschutz: ‘ Y
Pilotregion: ¥ Keller: Dachdammung:
B v v
Wohnemheiten: 3 Nurzung Keller Fenster/Verglasung:
Bewohner: 2 v v
Grundstiicksflache: 448 m® Aussenwanddimmung:
v
W ARMEERZEUGUNG STROMERZEUGUNG o
, DURCHGEFUHRTE
Solarthermie ! Photovoltaik B
CR ICEN
Geothermie/ Luft-/Boden- Warmepumpen Windenergie ERA TL:\U}:‘\
o - : 3 e BAFA "Vor-Ort Energiesparberatung”
Lifrungsanlage mit Warmeriickgewinnung Brennstoffzellen o BINE
Biomasse ¥ MikroKWK e EA "Solarcheck Energie!"
' Austausch Nachtspeicherheizung . Energxeagenm{ .
o Haus- und Hofflichenprogramm
v Fermwarmeanschluss o Regenwasserversickerung
¥ MikroKWK o STEAG
Pumpen o Santerungsbegleitung
o Sparkasse
Heizkesselaustausch o progresnnv
HEIZUNG
Alter der Heizung: 1995
26000 kWh

Abbildung 53: Beispiel Dokumentation mit Hilfe der o0.g. Software

Anlage 1 - Darstellung der fir Lohberg relevanten Haustypen in Form von
Gebaudesteckbriefen
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4 Bewohner-Aktivierungskonzept

Das Aktivierungskonzept leitet basierend auf den bereits in dem Konzept getatigten
Analysen relevante Zielgruppen fir die Umsetzung von ModernisierungsmafRnahmen durch
Einzeleigentimer ab und stellt verschiedene Aktivierungsformate und -strategien vor, aus
denen sich spater umsetzungsbezogene Aktivierungsfahrplane fir die erarbeiteten
MalRnahmen ergeben.

Es gibt einen Uberblick Gber bereits in der Konzeptphase durchgefiinrte MaBnahmen zur
Information und Beteiligung der flr das Quartier Lohberg relevanten Stakeholder. Diese
MalRnahmen umfassen den Lohberger Projekttisch, das durchgefiihrte Stakeholdermapping,
das daraus abgeleitete Stakeholder-Management-Tool sowie die Zielgruppenansprache in
der Konzeptphase, beispielsweise in Form eines Debattenortes im Ledigenheim Lohberg
(vgl. Kapitel 4.1).

Es werden die Erkenntnisse der flr Lohberg durchgeflihrten Zielgruppensegmentierung
(Kapitel 4.2.1) sowie der zum Einsatz kommende Aktivierungsbaukasten (Kapitel 4.2.2)
vorgestellt. Dieser beinhaltet Aktivierungsstrategien und -bausteine, die die Umsetzung der
vorgeschlagenen technischen MalRhahmen (Kapitel 4.2.3.1) sowie der allgemeinen
Aktivierungsmalinahmen (Kapitel 4.2.3.2) unterstitzen sollen, um energetische Malinahmen
an Gebauden auf Ebene der Einzeleigentimer zu realisieren (vgl. Kapitel 4.2).

4.1 Beteiligung

Ausgangslage

Fur den nachhaltigen Erfolg eines stadtebaulichen Umsetzungsvorhabens sind vor allem das
LAbholen® und ,Mitnehmen“ sowohl von aktiven als auch passiven Akteurs- und
Anspruchsgruppen von besonderer Bedeutung. Sowohl die Akteure aus Wirtschaft,
Verwaltung und Politik als auch die Immobilieneigentimer und Anwohner im Quartier
Lohberg mussen in den Prozess eingebunden werden. Durch eine aktive Ansprache kénnen
sich alle Beteiligten mit in das Projekt einbringen. So werden die gemeinschaftliche
Verantwortung wie auch der entsprechende Mehrwert verdeutlicht und gewurdigt. Zudem
kénnen durch Integration und Vernetzung der Anspruchsgruppen auch zuvor nicht
absehbare Synergien erkannt und genutzt werden.

Bereits wahrend der Konzeptphase wurden alle relevanten Stakeholder udber die
Quartierssanierung informiert und am Konzept beteiligt. Auch in der Umsetzungsphase
sollen alle Akteure, insbesondere die privaten Gebaudeeigentimer, gezielt informiert und
aktiviert werden. Die vorgestellten Informations- und Aktivierungsmaf3nahmen sind auf die
individuellen 6rtlichen Gegebenheiten im Quartier Dinslaken-Lohberg zugeschnitten.

Projekttisch

Eine erfolgreiche Quartiersentwicklung kann nur gelingen, wenn alle Stakeholder
eingebunden werden und — im besten Fall — einen eigenen Beitrag leisten. Dieser Input von
verschiedenen Seiten muss moderiert und koordiniert werden, um sowohl einen
reibungslosen Ablauf zu gewahrleisten als auch mdgliche Synergieeffekte und
Kooperationsmdglichkeiten nutzbar zu machen. Dazu wurde ein so genannter Projekittisch
ins Leben gerufen, an dem alle relevanten Akteure in regelméaRigen Abstanden
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zusammenkommen und sich Uber das Gesamtprojekt und ihre jeweiligen Einzelvorhaben
austauschen sowie Ldsungen fur ggf. auftretende Schwierigkeiten entwickeln.

Fir die Teilnahme am Projekttisch kommen verschiedene Akteure und Akteursgruppen in
Frage, die fur eine erfolgreiche Umsetzung eines Konzepts zur Quartiersentwicklung wichtig
sind. Dabei kann es sich sowohl um Akteure vor Ort handeln als auch um Akteure auf
regionaler oder Uberregionaler Ebene, die durch lhren Einfluss auf einen positiven
Projektverlauf hinwirken kénnen. Jedoch ist es unter Umstanden hinderlich, wenn dieses
wichtige Koordinationsgremium mit allen, in irgendeiner Weise betroffenen Institutionen und
Personen besetzt wird, da es eine Abstimmung erschweren kann.

4.1.1 Stakeholder-Mapping

Aus diesem Grund wurde fir die Konzepterstellung ein Stakeholder-Mapping durchgefuhrt,
bei dem alle Akteure in Abhangigkeit von Einfluss auf und Einstellung zum Projekt eingeteilt
werden. Daraus konnten die Art der Beteiligung, die Ansprachefrequenz und die Teilnahme
am Projekttisch abgeleitet werden. Wichtig ist, dass es sich bei dieser Clusterung nicht um
die Frage handelt, ob bestimmte Akteure beteiligt werden sollen, sondern lediglich wie dies
geschehen soll, um einen zielfiihrenden und effizienten Projektverlauf zum Wohle Aller zu
erreichen.

Mit dem Mapping-Verfahren werden die Akteure in vier Gruppen gegliedert, aus denen sich
eine allgemeine Bewertung ableiten |asst:

o Hoher Einfluss / hohes Interesse: Eng einbinden

o Hoher Einfluss / geringes Interesse: Zufrieden stellen

e Niedriger Einfluss / hohes Interesse: Auf dem Laufenden halten

¢ Niedriger Einfluss / geringes Interesse: Beobachten
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Abbildung 54: Stakeholder-Mapping Dinslaken-Lohberg

4.1.1.1 Ableiten Projekttischteilnehmer

Aus der erstgenannten Kategorie ,eng einbinden“ speisen sich die Teilnehmer des
regelmafig stattfindenden Projekttisches. In diese Gruppe fallen insbesondere die Akteure,
die entweder grolle Gebaudebestdnde im Projektgebiet haben, deren energetische
Modernisierung zu einem signifikanten Energie- und damit auch CO,-Einspareffekt fiihren
wirden bzw. die energetische Mallnahmen umsetzen oder Akteure, die durch ihren
regulatorischen Einfluss die Umsetzungswahrscheinlichkeit erhéhen. Daher ist ein
engmaschiger, direkter Austausch im Rahmen des Projekttisches fir einen erfolgreichen
Projektverlauf wesentlich. Im gesamten Abstimmungsprozess der Konzeptionsphase waren
entsprechend alle relevanten Akteure Uber dieses Gremium intensiv eingebunden. An den
regelmafigen Treffen nahmen neben Vertretern der Stadt Dinslaken und des zentralen
Energieversorgers, der Stadtwerke Dinslaken GmbH sowie an einigen Terminen die RAG
Montan Immobilien GmbH und der grof3te Grundstlickseigentiimer im Stadtteil, die Vivawest
Wohnen GmbH, teil. In der Umsetzungsphase ist die regelmafige Teilnahme der Vivawest
eine Voraussetzung fir einen transparenten und zwischen den Akteuren abgestimmten
Projektverlauf. Im Zuge der Umsetzung kann sich der Teilnehmerkreis des Projekttisches
dariiber hinaus verédndern, perspektivisch kdnnen weitere Akteure hinzukommen, wenn es
fur das Projekt forderlich ist (z. B. Handwerkerschaft / IHK).
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4.1.1.2 Ansprache sonstiger Stakeholder

Neben den wichtigsten Stakeholdern, die im Rahmen des Projekttisches eingebunden
werden, gibt es weitere Akteure, die in einem anderen Rahmen und in einer anders
getakteten Ansprachefrequenz Uber die Projektfortschritte informiert und aktiviert werden
mussen.

Der Kategorie ,zufrieden stellen® fallen Akteure zu, die bereits vor Projektbeginn
Malnahmen an ihren Immobilien umgesetzt haben. Die Potenziale zur Energieeinsparung
sind daher bei ihnen relativ gering, sie kénnen jedoch Uber ihre Erfahrungen berichten und
somit auch als Best-Practice-Beispiel in einem kleinen Mafstab dienen. Auch fallen in diese
Kategorie Akteure, die aufgrund ihrer allgemeinen Vorbildfunktion im Quartier entscheidend
zum Erfolg des Projektes beitragen kénnen. Hierzu zahlen:

e Soziale Einrichtungen

e Moscheevereine

e Stiftung Ledigenheim

e Wohlfahrtsverbé&nde

e Forum Lohberg

LAuf dem Laufenden“ gehalten werden missen Akteure und Institutionen, die entweder
mittelbar die Realisierung von energetischen ModernisierungsmalRnahmen unterstitzen,
indem sie finanzielle Mittel oder Know-how zur Verfigung stellen, oder auf das Interesse
anderer Akteure am Projekt entscheidend Einfluss nehmen kénnen. In diese Kategorie
fallen:

e Verbraucherzentrale

e Offentliche Banken

o Kreishandwerkerschaft

¢ Kompetenznetzwerk Energie auf Kreisebene

e Mieter

e Kreative im Quartier

o Offentlichkeit

Der Kreis der ,zu beobachtenden® Stakeholder ist relativ gering und durch seine begrenzte
Betroffenheit zum Projekt auch nicht aktiv zu bespielen. Allerdings kénnen Akteure dieser
Kategorie zu einem spateren Zeitpunkt auf Grund externer Gegebenheiten an Bedeutung
gewinnen, was ihren Einfluss und damit ihre Bedeutung verandern kann. Beispiele hierfur
sind:

e Politik (Land)

o |HK

Grundsatzlich gilt, dass ein Stakeholder-Mapping mit der Erstellung nicht zwangsweise final
abgeschlossen ist. Im Verlauf der Umsetzung kénnen Akteure hinzukommen oder wegfallen
bzw. wegen verschiedenster Faktoren in andere Kategorien eingegliedert werden. Diese
Anderungen koénnen allerdings problemlos in das bestehende Konstrukt eingearbeitet und
somit entsprechend in den Prozess eingebunden werden.
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4.1.2 Stakeholder-Management-Tool

Nach der Identifikation und Bewertung der unterschiedlichen Akteure ist es der konsequente
nachste Schritt, diese auch mdglichst zielgruppenspezifisch und unter Kenntnis der
jeweiligen Handlungspramissen anzusprechen und einzubinden. Dabei ist es nicht zwingend
notwendig, dass ein bestimmter Mitarbeiter — beispielsweise der Sanierungsmanager — allein
die Kontakte pflegt. Unter Umstdnden bestehen u. a. an anderen Stellen in der
Stadtverwaltung Verbindungen, die genutzt werden konnen.

Um eine umfassende, einheitliche und konstante Berlcksichtigung aller relevanten Akteure
sicherzustellen, wurde mit dem Konzept ein Excel-basiertes Stakeholder-Management-Tool
entwickelt, in dem die Akteure, spezifische Grinde zur Beteiligung, zielgruppengerechte
Botschaften sowie Malnahmen zur Einbindung und empfohlene Ansprachefrequenzen
genannt werden. Ferner bietet das Tool die Moglichkeit, Ansprechpartner, jeweils zustandige
Kontaktpersonen und eine Kontakthistorie einzupflegen. Eine kontinuierliche Auswertung der
Presselandschaft sowie eine regelmafige Abstimmung mit den Haupt-Stakeholdern rundet
das Stakeholder-Management ab und sichert eine optimale Ansprache aller Zielgruppen.

Das fur Lohberg erstellte Stakeholder-Management-Tool wurde der Stadt Dinslaken
innerhalb der Konzeptphase vorgestellt und im Detail durchgesprochen und tbergeben. Fur
den weiteren Projektverlauf ist es wesentlich, dass das Tool kontinuierlich gepflegt und in der
Umsetzungsphase weiterentwickelt wird, um alle relevanten Akteure optimal anzusprechen
und einzubinden.

CO2-neutrales Stadtquartier Dinslaken-Lohberg
Stakeholder-Management-Tool [Stand September 16)

Griinde zur MaBnahmen zur
Stakeholdern Katego Beteili Botschaften n Einbindung
Stadtrerwaltung 1-Eng werantwartlich fiir Stadvplanung Encrgetizche Mlederniszi Fiihren 2u hzitlich F GRige Teilnahme am
Dinzlaken inkind Ei i Sdtizeher Anlagen Aufwertung der Quarticrs Projekeizeh
Energickonaept ist logische Fortfibrung bisheriger Aktivititen [Somiale |- Bilaterale Gespriche
Ztadt) und ein weiterer Schritt aur soaialen Ttabilisierung,
stidtebaulichen Aufwertung und Imageverbesserung
RAG Mostan 1-Eng Eigentimer und Entwickler des chemaligen| - Machrutzung der Zeche Lohberg als Musterbeispicl fur Fregelmabige Teilnahme am ia
Inmobilics cinbinden Zechengebindes TransFormationsprozess von Fossiler 2u regenerativer Energicwirtschaft | Projekttisch
MEglichkeit zich alz lokal Unternchmen ou prisenticrsn, das |- Bilaterals Gespriche bei
an der Entwicklung der Stadt Dinzlaken mitwirke enkzprechender Projektentwicklung
Yirawest 1-Eng griBter 'Wohnungseigentiimer im Encrgetizche ModernisicrungsmaBnahmen Fiihren cu gancheitlicher Regelmibige Teilnahme am ja
cinbinden Projektgebict Aufwertung des Buartiers und somit zu besserer Yermictbarkeit Projekttizch
Umsekzer von Maglichkeit sich als lokalverbundenes Unternehmen cu priisenticren, das |- Bilaterale Gespriche bei
Fladernizicrungsmafinahmen an der Entwicklung der Etadt Dinglaken mitwirky entsprechender Projektentwicklung
Etadrwerke 1-Eng lzkaler Ensrgisyersargar MEglichkeit zich alz lokal Unternechmen ou prisenticrsn, das |- Regelmifigs Teilnahme am ja
Dinslaken sinkinden an der Entwicklung der Stadt Dinzlaken mitwirke Prajekrtizch
Eiluterale Gerpriche bei
Politik [lokal) T-Eng Folitizche Mlitverantwortung bei Dinclaken alz 5. InnovtionCity richtungsweizendes Beizpiel fir andere |- Telnahme am Projekttisch? themenben ftemp
cinbinden Stadtplnung Kommunen Bilaterale Gespriche bei ordin
GgF. Einfluzs auf Projektrabmen und entsprechender Projektentwicklung
Fardermittel
Kreatire im KBL 2 - Auf dem Pultiplikator [Veranstaltungen, Energickonacpt steht fiir Kreativiie, Innovation « aukunfrsorientiertes Eilaterale Gespriche bei nein
Laufenden Fiihrungen etc. - kulturelle Themen] Whirtschaften [landwirtschaftl, Gestaltung, energetische Yersorgung) entsprechender Projektentwicklung
halten
Kreizhandwerker- 2 - Auf dem “Umzekaer” von Projekt Bictet grofe Wertrickzpotenziale Eilaterale Gespriches bei nzin
schaft Dinslaken Laufenden Mlodernizicrungzmafinahmen entsprechender Projektentwicklung
halten Fulitplikator durch Kundenkontakt
Kompetenznetzwerk |2 - Auf dem "Umszctzer” von Projekt bicket grabe Yertricbspotenziale Eilaterale Gespriche bei nein
Energie anf Laufenden Mladernizicrungzmafnabmen enksprechender Projekbentwicklung
Kreizebemt halten Pulitplikatar durch Kundenkentakt
Yerbrauwcherzestrale |2 - Auf dem Anbicter von Beratungsleistungen Fir Encrgetizche ModernisicrungsmaBnahmen Fiihren cu gancheitlicher Eilaterale Gespriche bei nein
Laufenden Einzeleigentiimer Aubwertung des Guartiers entsprechender Projektentwicklung
halken
Offentlicke Banken |2 - Auf dem Exreitstellung ! Wermittlung von Frojekt bictet Vertricbspotenaiale, 2. B. fiir Kredite energetizchen Eilaterale Gespriche bei nein
Laufenden Firdermitteln bei der Umzctaung von Pl dernisierung von privaten Immobilicn entsprechender Projektentwicklung
halten Modernizicrungsvorhaben der
Einzeleigentiimer
Ggf. Kooperationspartnerschaft bei
Eampagnen ¢ Aktiensn ! Beratungsangsbok
OFfentlichkeit 2 - Auf dem Qffentliche Mlzinung beinfluzzt Immebilicnwerts zichern, Lebenz- und W ohifiihlqualitit der henim |- Py b nzin
Laufenden mabgeblich dic Metivation der Bilirger aur | Guarkier steigern, Klimaschutz vorantreiben
halten aktiven Mitgestaltung und somit den
Erfolg des Projektes

Abbildung 55: Stakeholder-Management-Tool (Ausschnitt)
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4.1.3 Zielgruppenansprache in der Konzeptphase

Da die Konkretisierung des innovativen Energiekonzeptes Lohberg einen besonderen Fokus
auf die Umsetzbarkeit legt, ist es entscheidend, nicht nur technische Faktoren, sondern auch
Winsche und Interessen der Anwohner zu berlcksichtigen. Nur wenn diese an der
Konzepterstellung teilhaben, kann sichergestellt werden, dass die tatsachliche Nachfrage
nach Hilfestellungen und Unterstlitzung bei der energetischen Modernisierung von
Gebauden auch abgedeckt werden kann und eine Umsetzung entsprechend wahrscheinlich
ist. Daher wurden in der Konzeptphase die Lohberger Blrger durch unterschiedliche

Formate Uber das Projekt informiert, sensibilisiert und motiviert:

2016
Januar Februar Marz April Mai Juni Juli August  September
Auftakt- Stakeholder-  Anschreiben Q+A-Leitfaden/ Stakeholder- »:.nschtrjeibens H
kommunikation/  Mapping/ Anwohner Sprachregelung  Management- 'gen .umir“ d.aus—
Presseterminim  |dentifizierung = i S. Detail- fiir alle Projekt-  Tool fur E"pe:' Anstu” 18ung
Stadtteil Lohberg  relevanter untersuchung  beteiligten zielgerichtete eratungstermin
Akteure 5 Haustypen Ansprache + .
_ Beteiligungin Depattenqrt i
Projekt- Umsetzungs- Ledigenheim zur
vorstellung auf phase Information/
Website KQL Aktivierung
der Eigentiimer/
Bewohner

Abbildung 56: Durchgefuhrte Malinahmen zur Information und Beteiligung der
Akteursgruppen in der Konzeptionsphase

4.1.3.1 Debattenort Lohberg

Abbildung 57: Impressionen Debattenort Lohberg, September 2016
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Abbildung 58: Impressionen Debattenort Lohberg, September 2016

Bereits seit 2011 existiert in Lohberg eine Veranstaltungsreihe zur Birgerinformation unter
dem Titel ,Debattenort®. Das etablierte Format informiert regelmaRig tber Themen rund um
die Standortentwicklung und dient als Plattform fir Diskussionen und einen konstruktiven
Austausch. Im Sinne einer umfassenden Information der Lohberger Burger Uber das
Gesamtprojekt wurde im September 2016 in den R&aumlichkeiten des Ledigenheims ein
Debattenort zum Thema ,Energiekonzept CO,-neutrales Stadtquartier Dinslaken-Lohberg®
durchgefiihrt. Die Veranstaltung richtete sich an Immobilieneigentimer mit H&ausern in
Lohberg, an die Bewohner des Stadtteils und weitere Interessierte. Ziel der Veranstaltung
war es, die Anwohner mit konkreten Ergebnissen zu informieren, sensibilisieren und
motivieren. Die Agenda:

BegrufRung und Einfuhrung in das Thema

Dr. Michael Heidinger, Burgermeister Stadt Dinslaken / Burkhard Drescher,
Geschaéftsfuhrer Innovation City Management GmbH

Grundlagenermittlung und Versorgungskonzept

Andreas Hubner, Geschaftsfuhrer Gertec GmbH
Fernwarmeversorgung in und fur Lohberg

Peter Buchner, Betriebsleiter Fernwarmeversorgung Dinslaken
Ausblick: Burgerberatung zur Energieeinsparung in Lohberg
Antje Buchholz, Energieberaterin Innovation City Management GmbH

Diskussion

In der Diskussion zeigten die rund 40 anwesenden Lohberger Blirger ein grol3es Interesse
an dem Projekt und der energetischen Modernisierung ihres Stadtteils. Insbesondere das
Thema Fernwarme wurde verstarkt nachgefragt und diskutiert. Die Fortfihrung von
Debattenorten in der Umsetzungsphase ist dringend zu empfehlen, um den Anwohnern und
weiteren Interessierten die Moglichkeit zu bieten, sich Gber den aktuellen Projektstand zu
informieren. Darliber hinaus sind Veranstaltungen mit einer bestimmten thematischen

101



Ausrichtung sinnvoll, um Uber technische Projekte oder Aspekte der energetischen
Modernisierung zu informieren.

4.2 Aktivierungskonzept

Nachdem alle wesentlichen Stakeholder durch Beteiligungsformate in die
Konzeptentwicklung mit eingebunden wurden, galt es nun ein Aktivierungskonzept zu
entwickeln, welches auf die Umsetzung energetischer Modernisierungsmal3nahmen an
Gebauden auf Ebene der Einzeleigentimer abzielt.

Dieses Kapitel dokumentiert die Herangehensweise bei der Konzepterstellung: Die im ersten
Schritt durchgefiihrte Zielgruppensegmentierung (vgl. Kapitel 4.2.1) gibt Aufschluss tber die
in Lohberg identifizierten Zielgruppen. Diese werden mit Aktivierungsformaten, welche
wiederum unterschiedliche Aktivierungsstrategien verfolgen, aus dem auf Lohberg
zugeschnittenen Aktivierungsbaukasten (vgl. Kapitel 4.2.2) angesprochen. Zielgruppen,
Aktivierungsstrategien und -formate werden in den fur die einzelnen Mal3nahmen erstellten
Projektsteckbriefen (vgl. Kapitel 4.2.3) geblndelt. Die identifizierten MalRnahmen unterteilen
sich in zwei Kategorien: in technische Malinahmen und allgemeine Aktivierungsmafinahmen.
Erstere zielen auf die Umsetzung konkreter energetischer Modernisierungen ab, letztere
wirken unterstutzend und sollen vor allem informieren und fir das Thema sensibilisieren.
Bewohner, Einzeleigentimer aber auch soziale Einrichtungen sollen durch die
unterschiedlichen Aktivierungsmaflinahmen motiviert werden, eine Erstberatung mit dem
Sanierungsmanager / Energieberater durchzufihren, in der sie hinsichtlich mdglicher
ModernisierungsmaflRnahmen und entsprechender Fordermoglichkeiten ganzheitlich
informiert und beraten werden.

4.2.1 Zielgruppensegmentierung

Voraussetzung fur eine optimale Aktivierung der relevanten Stakeholder ist es, diese vorab
in Kommunikationszielgruppen zu segmentieren. Die Segmentierung bildet die Basis fir eine
projektbezogene und zielgerichtete Gestaltung von Aktivierungsformaten. Den ersten Schritt
der Zielgruppensegmentierung stellt die Bestandsanalyse (vgl. Kapitel 2) dar. Dabei werden
neben Baualtersklassen, Gebaudetypologie, Eigentiimerstruktur und Energieinfrastruktur
auch Alters- und Einkommensstruktur der Bewohner mitbertcksichtigt. Neben den Faktoren
Umwelt und Lebensqualitat sind auch ékonomische Motive richtungsweisend. Denn letztlich
werden Entscheidungen im Hinblick auf das Gesamtprojektthema, welches eng mit
Klimaschutz und Lebensqualitdt verbunden ist, auch aus rein finanziellen oder
wirtschaftlichen Motiven getroffen. Primares Ziel der Aktivierung ist es, Privateigentimer, die
entweder selbst in der eigenen Immobilie wohnen oder diese vermieten, der Erstberatung
zuzufihren.

4.2.1.1 Wer wohnt wo?

Um den Hebel optimal ansetzen zu kdénnen, muss auf Bewohnerebene weiter differenziert
werden: Mit einem Anteil von rund 30 Prozent an nichtdeutscher Bevolkerung liegt der
Stadtteil Lohberg deutlich Gber dem stadtischen Durchschnitt von ca. sieben Prozent. Im
Jahr 2013 besafllen 1.610 Einwohner Lohbergs die tlrkische Staatsbirgerschaft, das

102



entspricht einem Anteil von ca. 90 Prozent der nichtdeutschen Bevélkerung im Stadtteil.
Andere Herkunftslander spielen hier nur eine untergeordnete Rolle.? Die Analyse der sozio-
demografischen Strukturen zeigt, dass der tberwiegende Teil der Bewohner der nérdlichen
Zechensiedlung mittleren Alters (20-50 Jahre) ist und junge, kinderreiche auslandische
Familien Uberwiegen. Innerhalb Dinslakens weist Lohberg den hdchsten Anteil kinderreicher
Familien mit drei und mehr Kindern auf.”* Insgesamt wird Lohberg durch eine relativ hohe
Arbeitslosigkeit, insbesondere bei den unter 25-Jahrigen, und eine eher geringe
Einkommensstruktur gepragt. Im sidlichen Quartiersbereich tberwiegt der Anteil alterer
Bewohner (Uber 70 Jahre), groRtenteils Mieter. Die Aktivierungsmaf3nahmen missen diesem
Szenario Rechnung tragen und die individuellen Anreize fir die jeweilige Zielgruppe darauf
zugeschnitten werden. Konkret unterteilt sich die Zielgruppe fir die Burgeraktivierung in
Lohberg in: junge Familien / Neuerwerber, Familien mittleren Alters und altere Menschen.

AR R \

Junge Familien Familien mittleren Alters Altere Menschen
Neuerwerber

Abbildung 59: Zielgruppen im Aktivierungskonzept

Zielgruppe ,,junge Familien / Neuerwerber*

Grundsatzlich zeichnen sich junge Familien / Neuerwerber haufig durch eine hohe
Bereitschaft aus, in ihre neuerworbene Immobilie zu investieren und energetische
Sanierungen durchzufuhren, verbunden mit einer langfristigen Planung. Dariber hinaus sind
sie in der Regel aufgeschlossen gegenliber innovativen Technologien. Dies spiegelt sich
auch in ihrem Kommunikationsverhalten wider. Fir die Aktivierung dieser Zielgruppe bieten
sich neben der persodnlichen Ansprache und einem klassischen Anschreiben daher auch das
Internet, E-Mail und Social Media als Kommunikationsmedien an. ,In die Zukunft investieren
und dabei maximal profitieren® ware eine geeignete Kernbotschaft fir die
zielgruppengerechte Ansprache. Aufgrund der hohen Investitionsbereitschaft junger Familien
/ Neuerwerber im Hinblick auf eine umfassende Sanierung des Eigenheims kdnnen
maximale Effekte — sowohl im Hinblick auf Energieeinsparung als auch auf
Fordermittelzuwendung — erzielt werden. Diese Vorteile sollten im Rahmen der Aktivierung
gezielt kommuniziert werden. Mit Blick auf die Bewohnerstruktur in Dinslaken-Lohberg ist es
denkbar, dass hier Uberproportional viele Eigentimer Modernisierungsmaf3nahmen in
Eigenleistung durchfihren wollen. Vor dem Hintergrund der Einkommensstruktur ist es
zudem wahrscheinlich, dass die Zielgruppe ,junge Familien® in Lohberg ihren Fokus statt auf
die Komplettsanierung eher auf Teilmodernisierungen ihrer Immobilie legt.

Zielgruppe ,,Familien mittleren Alters*

% Quelle: IHK-Endbericht 2015: 2. Fortschreibung Integriertes Handlungskonzept Zeche Lohberg
,Lohberg und die Halde werden EINS*
% Quelle: Sozialbericht der Stadt Dinslaken 2013
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Der Konsum- und Investitionsschwerpunkt von Familien mittleren Alters wird in der Regel
durch die Familie bestimmt. Ebenso ist der Faktor Zeit bei Familien mittleren Alters haufig
beschrankt, so dass burokratische Hurden eine tberdurchschnittlich gro3e Hemmschwelle
darstellen koénnen. Hier sollte die Zielgruppen-Ansprache gezielt ansetzen: Kklare
Botschaften, Uberschaubare Maflinahmen, schnelle unbirokratische Hilfe. Die fur diese
Zielgruppe geeigneten Medien decken sich mit denen der im vorgenannten Passus ,junge
Familien / Neuerwerber® (personliche Ansprache, Anschreiben, Internet, E-Mail, Social
Media etc.). Die Kernbotschaft unterscheidet sich hingegen deutlich und sollte dem Tonus
»Mit kleinen Mitteln viel erreichen folgen. Sanierungsoptionen in Teilschritten, gekoppelt mit
moglichen Fordermittelangeboten steigern die in der Regel vorhandene Bereitschaft, in die
eigene Immobilie zu investieren. Im Projektgebiet tberwiegt der Anteil der Bewohner
mittleren Alters mit Migrationshintergrund. Wichtige Multiplikatoren stellen daher die beiden
ansassigen Moscheevereine dar. Eine Sanierung des Ledigenheims konnte als wichtiges
Leuchtturmprojekt fungieren und auch Lohberger Hausbesitzern mit Migrationshintergrund
zusatzliche Impulse zur energetischen Modernisierung ihrer Immobilie geben. Auch weitere
soziale Einrichtungen sollten bei der Burgeraktivierung in ihrer Multiplikatoren-Funktion
bertcksichtigt werden. Insbesondere der Einsatz von Postern, Flyern etc. wirde sich fir die
genannten Institutionen anbieten.

Zielgruppe ,,dltere Menschen*

Altere Menschen setzen in erster Linie auf Sicherheit, Komfort und Behaglichkeit. Dabei
favorisieren sie in der Regel Modernisierungsmal3hahmen mit moglichst geringen baulichen
Veranderungen, verbunden mit Kkurzfristigen Nutzeneffekten. Die Kombination aus
Energieeinsparung und den Vorteilen eines altersgerechten Wohnumfeldes stellen den
grofiten Anreiz fur diese Zielgruppe dar. Die Kernbotschaften sollten hier daher in Richtung
.hoherer Wohnkomfort, lebenswertes Quartier, geringere Energiekosten“ gehen. Neben der
personlichen Ansprache empfiehlt sich vor allem eine Print-Kommunikation (Anschreiben,
Presseinformation, Flyer), weil insbesondere diese Zielgruppe damit die hdochste
Glaubwiirdigkeit verbindet. Auch die personliche Ansprache sowie Fachvortrage /
Themenabende haben sich bei &lteren Anwohnern bewahrt.

Bevolkerungsentwicklung Lohberg

Ruickblickend auf den Zeitraum 2003-2013% hat Lohberg mit rund elf Prozent einen starken,
im Vergleich zur Gesamtstadt Dinslaken (drei Prozent) uberproportional grof3en,
Einwohnerverlust erfahren. Der Anteil der nichtdeutschen Einwohner ist mit Uber 25 Prozent
starker rucklaufig als die Anzahl der Gesamtbevolkerung. Allerdings liegt die Ursache hierftr
vermutlich in der Einbirgerung von nichtdeutschen Staatsburgern, da der Anteil der
Anwohner mit zweiter Staatsangehorigkeit im gleichen Zeitraum stark angestiegen ist. Die
Vergabe der Staatsangehorigkeit nach der Geburt eines Kindes verstarkt zudem diese
Entwicklung. Der Anteil der Senioren hat im Stadtteil Lohberg im genannten Zeitraum
zugenommen.

%2 Quelle: IHK-Endbericht 2015: 2. Fortschreibung Integriertes Handlungskonzept Zeche Lohberg
,Lohberg und die Halde werden EINS*
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4.2.2 Aktivierungsbaukasten®

Da mit der Umsetzung des innovativen Energiekonzeptes Lohberg verschiedene technische
und allgemeine Aktivierungsmafl3nahmen realisiert werden sollen, empfiehlt es sich, bei der
Zielgruppenaktivierung auf bewéahrte, wiederholbare Aktivierungsformate zuriickzugreifen,
die auch bei neuen MalRnahmen Anwendung finden koénnten. Damit lassen sich der
organisatorische und kostenrelevante Aufwand reduzieren und somit die Effizienz der
Aktivierung insgesamt steigern. Der entwickelte Aktivierungsbaukasten listet verschiedene
Aktivierungsformate auf (z. B. Infoflyer, Fachvortrag etc.) und weist sie bestimmten
Aktivierungsstrategien zu (z. B. ,zielgerichtete Aufklarung® oder ,mit Ergebnissen
aktivieren®), die die spatere Arbeit in der Umsetzungsphase erleichtern sollen. Die Auswahl
der Aktivierungsformate erfolgte anhand ihrer logischen Eignung fir die Malihahmen sowie
der damit bereits gemachten Erfahrungen. Insgesamt umfasst der Baukasten 36
Aktivierungsformate in finf Aktivierungsstrategien, die alle darauf abzielen, Eigentimer fur
eine Erstberatung zu gewinnen. Aufgrund ihrer herausragenden aktivierenden Bedeutung
wird die Erstberatung sowohl als Aktivierungsformat als auch als MaRnahme mit eigenem
Projektsteckbrief (s. 4.2.3.2.1) aufgefihrt.

2 Aktivierungsbaukasten, Aktivierungsstrategien und Aufbau der Projektsteckbriefe basieren auf
Ergebnissen der ARGE IC Ruhr fiir die InnovationCity Ruhr | Modellstadt Bottrop und wurden
projektspezifisch angepasst durch die Innovation City Management GmbH
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4.2.2.1 Grafik Aktivierungsbaukasten

A. Z|elge1r|chtete B. Infotainment C. Zugang zu
Aufklarung Experten

*Brief / E-Mail eInfomobil eErstberatung
eInfoflyer ePromotion / Aktion eKundenzentrum
ePresseinformation eKampagne eSanierungsmanager
eNewsletter eWettbewerb eBlirgerspaziergang
e|nfostand eGroRveranstaltung eFachvortrag
eInternetauftritt eFamilienfest (Debattenort)
ePersonl. Ansprache / eAusstellung eSeminar
Sanierungsmanager *Blog *Workshop
ePlakate/Schaufenster- eYouTube / Video-Podcast eMeinungsfiihrer
Aktion «Mobile-App eTestimonial

D. Voneinander lernen E. Mit Ergebnissen aktivieren

eThemen- oder Zielgruppen-Treffen *Best-Practice-Beispiel
eErfahrungsbericht eFallstudie / Referenzbeispiel
eNachbarschaftskonzept eForschungsprojekt mit Blrgerbeteiligung
eTag der offenen Tir eBenchmarking

eSocial Media

Abbildung 60: Aktivierungsbaukasten (Quelle: ARGE IC Ruhr, Adaption ICM)

4.2.2.2 Aktivierungsstrategien

Die Einteilung in verschiedene Strategien dient dazu, die einzelnen Formate grob mit einer
bestimmten Zielsetzung zu verbinden. Im Folgenden werden die Strategien kurz
beschrieben:

A. Zielgerichtete Aufklarung

Neben allgemeinen Informationen zum Gesamtvorhaben missen Anwohner teilweise
speziell zu bestimmten MalBhahmen aktiviert werden, die in erster Linie oder
ausschlie3lich auf bestimmte Zielgruppen, Gebaude, Zeitrdume o. &. abzielen.
Daruber hinaus sollten Anwohner sowie ggf. die Ubrigen Blrger Uber Energiespar-
und Klimaschutzpotenziale informiert werden. Dies ist ein mdglicher Schritt zur
Anderung festgefahrener Verhaltensmuster und / oder zur Investitionsentscheidung
fur eine Klimaschutzmafnahme.

B. Infotainment

Infotainment beschreibt eine multimediale Kommunikationsform, bei der
Informationen zusammen mit Unterhaltungselementen vermittelt werden. Ziel des
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Infotainments ist es, die Aufnahmebereitschaft und Merkfahigkeit des Menschen
durch Show- oder Spielkonzepte, durch Einsatz von Video / Audio oder Animationen
zu steigern. Zudem tragt es der weiten Verbreitung von Mobilgeraten mit Web-
Zugang Rechnung. Gleichzeitig bieten Infotainment-Elemente grof3e Potenziale, um
.Leads” (Kontakte zu Neu-Kunden bzw. Sanierungsinteressierten) zu gewinnen.

C. Zugang zu Experten

Uberlegungen zu energetischen ModernisierungsmaRnahmen gehen héaufig mit
Unsicherheiten sowie unvollstandigen oder gar falschen Hintergrundinformationen
einher, die eine Umsetzungsentscheidung verzégern und im ungunstigsten Fall
verhindern. Daher ist der Zugang zu Experten wichtig, da diese glaubwirdig
aufklaren, Missverstandnisse ausraumen und ggf. auftretende Einzelfragen
beantworten konnen. Sie kénnen zudem auch bereits getroffene Entscheidungen
bestatigen, was den Umgang mit kiinftigen Modernisierungsentscheidungen einzelner
Personen positiv beeinflussen kann. Die Wahl des / der Experten muss aus dem
Blickwinkel der jeweiligen Zielgruppe getroffen werden, da so eine moglichst hohe
Glaubwiirdigkeit erreicht wird.

D. Voneinander lernen

Das Lernen voneinander ist ein nicht zu unterschatzender Aspekt bei der
energetischen Modernisierung von Gebauden und unter Umstanden malgeblich fur
eine positive Investitions- und Umsetzungsentscheidung. Da Informationen Uber Flyer
oder durch Experten in der Regel einen relativ theoretischen und sachbezogenen
Charakter haben, kénnen Uber diese Wege in manchen Fallen die Auswirkungen und
Konsequenzen in der Praxis nicht ausreichend erortert werden. Uber den
Erfahrungsaustausch mit Eigentimern von bereits sanierten Gebauden kdnnen
beispielweise emotionale Hemmschwellen abgebaut werden, die auf sachlicher
Ebene nicht erreicht wirden. Zudem haben entsprechende Formate eine hohe
Glaubwiirdigkeit, da die Informationen von unabhangigen Personen stammen.

E. Mit Ergebnissen aktivieren

Ahnlich wie bei der vorherigen Aktivierungsstrategie geht es auch in diesem Fall
darum, mit Ergebnissen oder Referenzen aus der Praxis die Wirksamkeit bzw. die
Notwendigkeit von bestimmten Modernisierungs- und Klimaschutzmaf3nahmen
hervorzuheben. Wéhrend die Strategie D aber eher auf einer emotionalen Ebene
ansetzt, behandelt diese Strategie die sachliche, wirtschaftliche Ebene. Dabei stehen
u. a. Aspekte wie Einsparmoglichkeiten (Energie, CO,, Geld), Amortisation und
Komfortsteigerung im Fokus, die sich an Hand konkreter Anwendungsbeispiele in der
Praxis erlautern lassen.
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4.2.3 Projektsteckbriefe

Die beschriebenen Aktivierungsstrategien sowie die einzelnen Aktivierungsformate bilden die
Grundlage fiur das Konzept zur Umsetzung eines MalRnahmenkataloges in Form von
Projektsteckbriefen. Auf Basis der ermittelten Datenlage wurden technische Maflnahmen
(vgl. Kapitel 4.2.3.1) abgeleitet, die fir das Projektgebiet und die vorhandenen Zielgruppen
am sinnvollsten erschienen. Diese umfassen: Gebaudedammung, Energietragerwechsel,
Heizungsmodernisierung, Zubau von PV-Anlagen, Modernisierung der StraRenbeleuchtung
sowie die Leuchtturmprojekte Ledigenheim Lohberg, DITIB-Moschee und Marienschule.
Flankiert werden die technischen Maflinahmen von allgemeinen Aktivierungsmafl3nahmen
(vgl. Kapitel 4.2.3.2) — angefuhrt von der kostenlosen Erstberatung —, die tber den Ansatz
einer allgemeinen Information und Sensibilisierung rund um das Thema energetische
Modernisierung einen wesentlichen Pfeiler der Aktivierung darstellen.

Die erstellten Projektsteckbriefe sind auf die einzelnen technischen und allgemeinen
Aktivierungsmaflinahmen individuell abgestimmt. Durch die Kombination der verschiedenen
Aktivierungsformate und der Aufschlusselung der jeweiligen Zielgruppen entsteht ein
Aktivierungsfahrplan, der von einem oder mehreren Zustandigen abgearbeitet werden kann.

InnovationCity InnovationCity
2.31.24 Fuel-Switch: Umstellung auf Femwarme (von Kohle / Ol) - Neuanschluss Fuel-Switch: Umstellung auf Fernwarme (von Kohle / Ol) - Neuanschluss
PROJEKTART ~ Technizcha Wslnshnme
ZIEL: Erhdhung der Heizungseffizienz und Senkung des CO;-AusstoBes
STATUS nicht begonnen sowie der Energiekosten bei Wechsel von Kohle | Ol auf Fernwarme

ZIELGRUPPE,  Immobilensigentimer mit Kohle-Olheizung Zielgruppe: Immobilieneigentamer mit Kohle- und Cheizung

ZIEL: Erhdhung der Heizungseffizienz und Senkung des

CO;-AusstoBes sowie der Energiekosten bei Wechsel von Kohle ! 61 auf Femwiéirme ~ MANAGEMENT
SRR
AUSGANGESITUATION Stadtwerke
Umsetzungszeitraum /
Fernwirme bietet eine Reihe von Vorteilen: Sie ist umweltfreundlich, komfortabel und kurz- bis mittelfristig
kostenglnstig. Da keine Verbrennung innerhalb der eigenen vier Wande statffindet,
entstehen weder Abgase noch Rull, Rauch oderGeruche. Kostenfur Schornsteinfeger und g;?l;‘:;aﬂr:?‘;;ngmngsmanagel T:f;';é‘;::f;‘:ﬁ:mﬁﬂng
‘Wartungsarbeiten des Heizkessels entfallen. Zudem sind die Beschaffung, Vorfinanzierung ﬁ"am

Priorisierung
und Lagerung fossiler Brennstoffe nicht =

mehr notwendig. Durch Wegfall von 4 _,,‘?__,?’W » ZIELGRUPPEN
0 gm
Schmutz und Aufwand erhoht sich der =% ivi i Akfivierungsstrategie
, Sgemimer von immotiien mAl Kafle - Enarglekastn sgaren - Zegeicne Auiaung
Wohnkomfort. Bei Umstellung von Kohle iCihaizung an * Umsteiiug auf dne - Zugang zu Sxparien
und OI auf Fernwérme sind die groften TR et - inanman
\ - SEgenng Wowkamin
CO.-Einspareffekte zu erzielen e
o\ - unamangige=n van
i | zomankangen Energlarsizan
PROJEKTBESCHREIBUNG fEs \
1) \ e - Enegimoeen s + Zegencmes Aukinng
o % - umsEuy A e - Zugang zu Exparien
Die blau eingefirbten und rot umrandeten %’ B\ 1 E"'i"':"g Varsargung 5 ,.,;::.,“
I . h, 8 B =
Immabilien im Zentrum der nordlichen \ y/ st :S:%rl{t‘??arrq-!n'm}
" 2 i .
Zechensiedlung  werden  durch  den = > AKTIVIERUNG SFAHRPLAN
Eigentimer selbst genutzt und aktuell mit Kohle bzw. Ol geheizt. Ein Fernwarmeanschluss Aktivierungsaelgruppen Vorbereitung Aktivierungsformate  Machbereitung
i i ) i i Balich wi Bgemimer v ImMmaueN - BnerFlenE M - saweumgemaname =mcne
lieat in direkter Umaebuna (30 m Puffer), so dass eine Umstellung leicht mbalich wére ek S . nma';&wﬁur e
Thama Famwarma Sericnizrstatng
- Tagasprasee. VieDsiz 0
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Abbildung 61: Beispielhafter Projektsteckbrief

Den Sockel der Aktivierung bilden die ausfihrlichen, aktivierungsbezogenen Vorschlage zur
Umsetzung in Form der zweiseitigen Projektsteckbriefe. Der erste Teil gibt eine Ubersicht
Uber das Ziel der angestrebten MalRBnahme, beschreibt Ausgangssituation und die
MalBRnahme selbst. Auch Realisierungsvoraussetzungen, Abhangigkeiten oder mogliche
Hemmnisse, verbunden mit einer Handlungsempfehlung, werden im ersten Teil beschrieben.
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Auf Seite zwei des Projektsteckbriefes werden im Block ,Zielgruppen® zunachst der
Hauptnutzen flr verschiedene Aktivierungszielgruppen identifiziert und davon die
anzuwendenden  Aktivierungsstrategien abgeleitet. Im darunter folgenden Block
JAktivierungsfahrplan®  werden fir jede der Zielgruppen die konkreten passenden
Aktivierungsformate fiir Vorbereitung, Umsetzung und Nachbereitung des Projektes
zusammengestellt. Da die Aktivierungsstrategien und -formate fur ,junge Familien /
Neuerwerber® und die fur ,Familien mittleren Alters® deckungsgleich sind, werden diese
beiden  Zielgruppen im  Aktivierungsfahrplan unter ,Familien mit Eigentum®
zusammengefasst. Die unterschiedlichen Botschaften werden letztlich Uber die genannten
Aktivierungsformate z. B. Anschreiben, Flyer etc. gezielt transportiert.

Erganzt wird die Ubersicht von einer Priorisierung der MalRnahme sowie — wenn mdglich —
einer Darstellung der anfallenden Netto-Kosten. Die Priorisierung erfolgt aufgrund des
Anteils an der prognostizierten CO,-Vermeidung bis 2022 (vgl. Kapitel 3.1) und aufgrund der
AuRenwahrnehmung. Je mehr sichtbare Bauarbeiten — bzw. im Resultat fertig modernisierte
Gebaude - von der Offentlichkeit wahrgenommen werden, desto groRer ist der
Motivationseffekt: Es wird eine Aufbruchstimmung im Quartier erzeugt und insgesamt ist eine
Aufwertung des Stadtteils deutlich spirbar. Dies kann eine zuséatzliche Motivation auf die
anderen Eigentimer ausuben, ebenfalls tatig zu werden. Nicht zuletzt hat auch die Intensitéat
der Offentlichkeitsarbeit einen wesentlichen Einfluss auf die AuRenwahrnehmung. Die
Einschatzung der Priorisierung beruht auf der Annahme, dass alle hier vorgeschlagenen
Aktivierungsformate zum Einsatz kommen.

Ein weiterer wesentlicher Motivationsfaktor fir Eigentiimer stellt die Férderrichtlinie 11.1 (vgl.
Kapitel 7.2.1) dar, da sie einfach zu beantragen ist, schnell und unbirokratisch abgewickelt
wird und mit bis zu 25 Prozent an Forderzuschiissen einen starken finanziellen Anreiz bietet.
Die Forderrichtlinie 11.1 ist in den relevanten Projektsteckbriefen unter
.Realisierungsvoraussetzungen / Abhangigkeiten / Hemmnisse* aufgefihrt.

Die Projektsteckbriefe sind als Hilfestellung und Empfehlung flr den Sanierungsmanager zu
verstehen, der in der Praxis naturlich noch angepasst werden kann. Wo mdglich und
sinnvoll, wurden die Projekisteckbriefe als zusatzliche Hilfestellung fir den
Sanierungsmanager auf konkrete StralRenzlige verortet.

Fur alle Projektsteckbriefe gilt: Dopplungen bzw. Uberschneidungen bei der Zielgruppen-
Ansprache sind absolut erwiinscht. Da bei jedem Akteur unterschiedliche Hebel ihre Wirkung
zeigen, erhoht eine Mehrfachansprache die Erfolgsquote. Ziel ist es, moglichst viele Birger
fur den Besuch einer Erstberatung zu motivieren. Wie schon im Kapitel 4.2 angefiihrt, hat die
Erstberatung eine Doppelfunktion: Sie ist zum einen Aktivierungsformat, zum anderen
allgemeine AktivierungsmalRnahme. Im Projektsteckbrief ist sie als Aktivierungsformat unter
,Nachbereitung“ aufgefuhrt.

Samtliche in den Projektsteckbriefen angegebenen, technischen (Netto-)Kosten sind als
indikative Schéatzungen zu verstehen und im Einzelfall durch individuelle Untersuchungen zu
erganzen.

Die Projektsteckbriefe sind zum jetzigen Zeit nicht final, sie dienen als Vorlage fir den

Sanierungsmanager. Offene Punkte sind durch ihn im Zuge der Umsetzungsphase zu
ergénzen, Inhalte kdnnen/mussen im Projektverlauf Uberarbeitet bzw. aktualisiert werden.
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4.2.3.1 Technische MalRhahmen

Uber die allgemeine Quartiersanalyse hinaus wurden auf Einzelgebaudeebene die Themen
Architektur, Sanierungsstand und Energieversorgung untersucht und in Form von
Gebaudesteckbriefen fur insgesamt acht fur den Stadtteil relevanten Haustypen aufbereitet
(funf speziell ausgewahlte Haustypen und drei mit Modellcharakter, s. Anhang). Im Vorfeld
wurden rund 500 Gebaudeeigentimer von der Stadt Dinslaken angeschrieben, von denen
sich insgesamt 44 fiir die Teilnahme an diesen Prozess beworben haben.

Auf Basis der erstellten Gebaudesteckbriefe wurden prototypische energetische
Sanierungsmalfinahmen je Haustyp entwickelt, die wiederum eine wesentliche Grundlage fir
die Energieberatung der privaten Gebaudeeigentiimer in der Umsetzungsphase darstellen.
Die Eigentiimer der untersuchten Gebaude konnten (bzw. kénnen)zudem im Rahmen eines
Beratungs- und Informationsgespraches eine ausfihrliche Erl&uterung ihrer individuellen
Ergebnisse und Verbesserungspotenziale, die beispielsweise Uber die Gebaudedammung
erzielt werden konnen, erhalten. Die Ergebnisse samt erarbeitetem MalRnahmenkatalog
wurden zudem beim Debattenort im Stadtteil vorgestellt und diskutiert. Die Aufbereitung und
Analyse der erhobenen Daten fiihren dazu, individuelle Potenziale zu identifizieren. Im
nachsten Schritt kdnnen konkrete strategische MaRnahmenempfehlungen ausgesprochen
werden.

4.2.3.1.1 Gebaudedammung

Die erste empfohlene technische Malinahme ist die Gebaudedammung. Unter dem Begriff
Gebaudedammung wird die Verbesserung der Warmeisolierung der Gebaudehille (inkl.
AulRenwanden, Fenster, Turen, Dach und Keller) zusammengefasst. Durch eine
Verbesserung der Warmeisolierung sinkt in den sanierten Geb&uden der Nutzenergiebedarf
in Form von Warme. Da bei der Sanierung von Gebauden eine ganzheitliche Betrachtung
sinnvoll ist, geht der InnovationCity-Ansatz tber die reine Gebaudeddmmung hinaus und
umfasst weitere Aspekte der energetischen Optimierung, beispielsweise die
Heizungsmodernisierung etc. Der folgende Projektsteckbrief tragt daher den Titel
,=Energetische Modernisierungen“ und basiert auf den erstellten Gebdudesteckbriefen.
Insgesamt wird fur Lohberg eine Sanierungsrate von drei Prozent angestrebt. Hauptziel des
Projektsteckbriefes ist es, die Lohberger Eigentimer der Erstberatung zuzufiihren. Hier
erhalten sie individuell auf ihre Immobilie abgestimmte Vorschlage und Hilfestellungen fur
eine sinnvolle und fir sie umsetzbare energetische Modernisierung.
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4.2.3.1.1.1 Energetische Modernisierung

PROJEKTART Technische MalRhahme
STATUS nicht begonnen
ZIELGRUPPE Immobilieneigentimer im Projektgebiet

ZIEL: Energiebedarf und CO,-Emissionen senken durch die energetische Sanierung
der Gebaudehille (jahrliche Rate von 3% fur das gesamte Projektgebiet bis
2022 angestrebt)

AUSGANGSSITUATION

Im Projektgebiet sind Gebaude verschiedenen Typs vertreten, die einen unterschiedlich
hohen Modernisierungsbedarf aufweisen. Entsprechend kommen jeweils unterschiedliche
ModernisierungsmalRnahmen in Frage, die insbesondere von der Denkmalschutzthematik
beeinflusst werden.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Fur die Einzelgebaude wurden im Rahmen des Konzeptes Gebaudesteckbriefe erstellt,
welche die Grundlage flr die energetische Modernisierung bilden und verschiedene Aspekte
umfassen. Konkrete Handlungsempfehlungen missen dabei individuell auf das jeweilige
Objekt abgestimmt werden. Die erstellten Gebaudesteckbriefe sind Grundlage fiur die
Erstberatung, die ein wichtiges Mittel darstellt, Eigentimer zu informieren und zu motivieren.
Die angestrebte Sanierungsrate von drei Prozent entspricht 80 Gebauden im Projektgebiet.
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Energetische Modernisierung

ZIEL: Energiebedarf und CO,-Emissionen senken durch die energetische
Sanierung der Gebaudehtille (jahrliche Rate von 3% flr das gesamte
Projektgebiet bis 2022 angestrebt)

Zielgruppe: Immobilieneigentiimer im Projektgebiet

> MANAGEMENT

Projektmanagement
Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager

Umsetzungszeitraum /
kurz- bis mittelfristig

Projektbeteiligte

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager
Eigentumer

Handwerker

> ZIELGRUPPEN

Technische Projektkosten
individuell zu ermitteln

Priorisierung
Anteil an CO2-Vermeidung bis 2022: mittel (18,7 %)
AufRenwahrnehmung: hoch

Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen Aktivierungsstrategie
Eigentimer junge Familien . Energiekosten sparen »  Zielgerichtete Aufklarung
(Migrationshintergrund beachten) . Immobilienwert steigern . Zugang zu Experten

* Wohnkomfort steigern «  Mit Ergebnissen aktivieren
Eigentumer Familien mittleren Alters . Energiekosten sparen » Zielgerichtete Aufklarung
(Migrationshintergrund beachten) . Immobilienwert steigern . Zugang zu Experten

: Wohnkomfort steigern *  Mit Ergebnissen aktivieren
Neu-Eigentiimer . Energiekosten sparen » Zielgerichtete Aufklarung
im Quartier (Vivawest-Bestand) . Immobilienwert steigern «  Zugang zu Experten
(Migrationshintergrund beachten) . Wohnkomfort steigern

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN

*  Mit Ergebnissen aktivieren

Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung Aktivierungsformat Nachbereitung
Familien mit Eigentum . Brief/E-Mail (ggf. in U Fachvortrag «  Erstberatung
(Migrationshintergrund turkischer Sprache) Gebaudedammun ('s. Projektsteckbrief)
beachten) «  Ansprache durch g ggf. unter « Infoflyer

Sanierungsmanager,
ggf. zusatzlich durch

Einbezug von
Vereinen z.B.

Projektbotschafter / Moscheeverein
Multiplikatoren (z.B. . Presseinformation
Mitglieder 0.a./Kommunikatio
Integrationsrat / n von Best-
Moscheeverein) Practice-
Beispielen
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Neu-Eigenttimer . Infoflyer bei Kauf . Fachvortrag » Erstberatung

im Quartier (Vivawest- «  Brief/E-Malil ggf. in Gebaudedammun ('s. Projektsteckbrief)
Bestand) tirkischer Sprache g ggf. unter
(Migrationshintergrund «  Ansprache durch Einbezug von
beachten) Sanierungsmanager, Vereinen z.B.
gof. zusatzlich durch Moscheeverein
Projektbotschafter / . Presseinformation
Multiplikatoren (z.B. o.a/
Mitglieder Kommunikation
Integrationsrat / von B_est-Practice-
Moscheeverein) Beispielen

4.2.3.1.2 Energietragerwechsel

Im Rahmen dieses Quartierskonzeptes bezeichnet der Energietrdgerwechsel die Erneuerung
einer Heizung mit dem Anschluss an das Fernwarmenetz oder den Wechsel auf einen
anderen Brennstoff. Durch Erh6hung des Nutzungsgrades der Heizung und je nach
eingesetzten Energietrdgern konnen Brennstoffkosten und der CO,-Ausstol3 des
Heizungssystems gesenkt werden. Besonderes Potenzial fir den Energietrdgerwechsel
bieten bestehende OI- und Kohleheizungen, deren CO,-AusstoR aufgrund des eingesetzten
Brennstoffes vergleichsweise hoch ist. Die Umstellung auf Fernwarme bietet sich im Quartier
Lohberg an, da es bereits Uber eine gut ausgebaute Fernwarmeinfrastruktur verfligt. Zur
Ermittlung des Energietrdgerwechsel-Potenzials hin zur Fernwarme lassen sich die Gebéude
im Quartier Lohberg in vier Kategorien unterteilen:

1. Gebaude mit bestehendem, aber ungenutztem Fernwdrmeanschluss

2. Gebaude mit hohem Anbindungspotenzial an das bestehende Fernwdrmenetz (durch
eine bestehende Leitung auf der gleichen Stral3enseite)

3. Gebaude mit maRigem Anbindungspotenzial (durch bestehenden Anschluss auf der
gegenlberliegenden StralRenseite oder an angrenzenden Gebéauden)

4. Geb&ude ohne Fernwarmenetz im Stralenabschnitt

Auf dieser Grundlage wurden die folgenden MalRBnahmen als besonders umsetzungsrelevant
identifiziert:

¢ Umstellung auf Fernwarme in Gebauden mit bereits vorhandenem
Fernwarmeanschluss

o Umstellung auf Fernwarme (von Erdgas) - Neuanschluss

e Umstellung auf Fernwarme (von Kohle/Ol) - Neuanschluss

¢ Umstellung auf Biomasse

Insgesamt werden 120 neue Fernwarmeanschliisse in Lohberg angestrebt. Die CO,-Effekte
fur den Energietragerwechsel wurden nur kumuliert betrachtet und kénnen daher nicht auf
die einzelnen Projekte herunter gebrochen werden (vgl. Kapitel 3.2.2).
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Gebaude mit bestehendem, aber
ungenutztem Fernwarmeanschluss,
Umstellung direkt moglich.

ms s Denkmabersich
[ Sevsucemt
Erdgaz- und Femwameanschiuss
30m Puffer um bestenendes
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Gebaude mit hohem Anbindungspotenzial an
das bestehende Fernwarmenetz (Puffer 30 m).

®ums Denkmabereich
Ensroieysoar
3 sroga:
Il xohie
= Kohle, Helzdl, Holz
B Hezstrom
30m Pufter um bestenences
Femwsrmenetz

[ Gebsude durch den Elgentamer
zeibsigenutzt
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4.2.3.1.2.1 Umstellung auf Fernwarme in Gebauden mit bereits vorhandenem
Fernwarmeanschluss

PROJEKTART Technische Malinahme
STATUS nicht begonnen
ZIELGRUPPE Acht Immobilieneigentiimer (selbstgenutztes Eigentum) verstreut

im Projektgebiet

ZIEL: Erh6hung der Heizungseffizienz und Senkung des CO,-Ausstol3es sowie der
Energiekosten bei Wechsel auf Fernwéarme

AUSGANGSSITUATION

Die Umstellung auf Fernwarme ermdoglicht bei relativ geringen Investitionskosten eine
deutliche Reduktion des End- und Priméarenergiebedarfs sowie des CO,-AusstofRes. Da
keine Verbrennung innerhalb der eigenen vier Wande stattfindet, entstehen weder Abgase
noch Ruf3, Rauch oder Gerlche. Wartungskosten sowie die Beschaffung, Vorfinanzierung
und Lagerung fossiler Brennstoffe entfallen. Ebenso etwaige Investitionskosten bei
Erneuerung der maroden Anlage. Bei bereits bestehendem, noch ungenutztem
Fernwarmeanschluss besteht eine hohe Umsetzungswahrscheinlichkeit, da die Umstellung
leicht zu realisieren ist bzw. geringe Hemmschwellen bestehen.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Insgesamt acht vom Eigentimer selbst genutzte Gebdude befinden sich verstreut im
Projektgebiet (hauptsdchlich im ndérdlichen Bereich). Da der Fernwarmeanschluss bereits
vorhanden ist, entstehen keine Anschlusskosten und der technische Aufwand der
Umstellung ist Gberschaubar.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE

Zum Zeitpunkt der Konzepterstellung keine Inhalte
darstellbar. Projektsteckbrief dient als Vorlage fur den
Sanierungsmanager. Offene Punkte sind durch
Sanierungsmanager im Zuge der Umsetzung zu
erganzen.
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Energietragerwechsel: Umstellung auf Fernwarme in Gebauden mit bereits
vorhandenem Fernwarmeanschluss

ZIEL: Erhéhung der Heizungseffizienz und Senkung des CO,-Ausstol3es
sowie der Energiekosten bei Wechsel auf Fernwéarme

Zielgruppe: Acht Eigentimer von Gebauden mit vorhandenem und ungenutztem
Fernwarmeanschluss

> MANAGEMENT

Projektmanagement

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager
Stadtwerke

Umsetzungszeitraum /

kurz- bis mittelfristig Technische Projektkosten

individuell zu ermitteln

Projektbeteiligte Priorisierung . . _

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager Antell an CO»-Vermeidung bis 2922: hoch (geringe

Stadtwerke in Frage kommende Haushalte, jedoch sehr
geringer Aufwand)

AuRenwahrnehmung: gering

> ZIELGRUPPEN

Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen Aktivierungsstrategie
Eigentumer, Anschluss vorhanden . Energiekosten sparen » Zielgerichtete Aufklarung
(aufgrund geringer TN-Anzahl keine . Umstellung auf eine . Zugang zu Experten

weitere Differenzierung) effizientere Versorgung

. Ger. Aufwand da keine
Anschlusskosten

. Geringere Wartungskosten

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN

¢ Infotainment

Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung Aktivierungsformate Nachbereitung

Eigentiimer, Anschluss +  Brief/Flyer/E-Mail * Fachvortrag zum »  Erstberatung

vorhanden * Ansprache durch Thema Fernwarme ('s. Projektsteckbrief)

(aufgrund geringer TN- Sanierungsmanager +  Kampagne mit * Presseinformation/Intern

Anzahl keine weitere Stadtwerken flankiert et-auftritt: Offentliche

Differenzierung) durch Aktionstag o0.a. Bekanntgabe der
,Mitmacher”
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4.2.3.1.2.2 Umstellung auf Fernwarme (von Erdgas) - Neuanschluss

PROJEKTART Technische MalRhahme
STATUS nicht begonnen
ZIELGRUPPE Immobilieneigentiimer

ZIEL: Erhohung der Heizungseffizienz und Senkung des CO,-AusstolR3es sowie der
Energiekosten bei Wechsel von Erdgas auf Fernwarme

AUSGANGSSITUATION

Die Umstellung auf Fernwadrme ermdglicht bei relativ geringen Investitionskosten eine
deutliche Reduktion des End- und Primarenergiebedarfs sowie des CO,-AusstoRes. Da
keine Verbrennung innerhalb der eigenen vier Wande stattfindet, entstehen weder Abgase
noch Ruf3, Rauch oder Gerlche. Wartungskosten sowie die Beschaffung, Vorfinanzierung
und Lagerung fossiler Brennstoffe entfallen. Ebenso etwaige Investitionskosten bei
Erneuerung der maroden Anlage.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Im Fokus der MaRnahme stehen Geb&ude, die vom Eigentiimer selbst genutzt, aktuell mit
Erdgas geheizt werden und die bereits Uber einen Fernwdrmeanschluss in direkter
Umgebung (30 m Puffer) verfligen, so dass eine Umstellung leicht mdglich ware.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE

e  Eine mdgliche technische Restriktion fuir den
Ausbau der Fernwarme in konkreten
StraBenziigen kénnte die Leistung bzw. der
Durchmesser und der Druck in den vorgelagerten
Leitungen sein. (Prufung durch die
Fernwarmeversorgung Niederrhein GmbH)
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Energietragerwechsel: Umstellung auf Fernwarme (von Erdgas) - Neuanschluss

ZIEL: Erh6hung der Heizungseffizienz und Senkung des CO,-Ausstol3es
sowie der Energiekosten bei Wechsel von Erdgas auf Fernwarme

Zielgruppe: Eigentimer mit bereits bestehendem Fernwéarmeanschluss (aktuell:
Erdgas)

> MANAGEMENT

Projektmanagement
Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager
Stadtwerke
Umsetzungszeitraum /
mittelfristig (Kiindigungsfristen?) Technische Projektkosten
individuell zu ermitteln
Projektbeteiligte Priorisierung
Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager Anteil an CO,-Vermeidung bis 2022: hoch (70,3 %,
Stadtwerke bei Gesamtbetrachtung Energietragerwechsel)

AuRenwahrnehmung: mittel/gering (abhangig von
notwendigen BaumafRnahmen)

> ZIELGRUPPEN

Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen Aktivierungsstrategie
Eigentumer mit Fernwarmeanschluss . Energiekosten sparen » Zielgerichtete Aufklarung
bei aktueller Erdgasnutzung . Umstellung auf eine . Zugang zu Experten

effizientere Versorgung

. Ger. Aufwand da keine
Anschlusskosten

U Geringere Wartungskosten

* Infotainment

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN

Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung Aktivierungsformate Nachbereitung
Eigentumer mit +  Brief/Flyer/E-Mail » Fachvortrag zum » Erstberatung
Fernwarmeanschluss bei Thema Fernwarme ('s. Projektsteckbrief)
aktueller Erdgasnutzung «  Kampagne mit «  Presseinformation/Inter-
Stadtwerken flankiert netauftritt: Offentliche
durch Aktionstag o0.a. Bekanntgabe der
,Mitmacher*
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4.2.3.1.2.3 Energietragerwechsel: Umstellung auf Fernwarme (von Kohle / Ol) —
Neuanschluss

PROJEKTART Technische MalRhahme

STATUS nicht begonnen
ZIELGRUPPE Immobilieneigentiimer mit Kohle-
/Olheizung

ZIEL: Erh6hung der Heizungseffizienz und Senkung des
CO,-AusstoRes sowie der Energiekosten bei Wechsel von Kohle / Ol auf Fernwarme

AUSGANGSSITUATION

Die Umstellung auf Fernwarme ermdglicht bei relativ geringen Investitionskosten eine
deutliche Reduktion des End- und Priméarenergiebedarfs sowie des CO,-AusstofRes. Da
keine Verbrennung innerhalb der eigenen vier Wande stattfindet, entstehen weder Abgase
noch Ruf3, Rauch oder Gerlche. Wartungskosten sowie die Beschaffung, Vorfinanzierung
und Lagerung fossiler Brennstoffe entfallen. Ebenso etwaige Investitionskosten bei
Erneuerung der maroden Anlage. Durch Wegfall von Schmutz und Aufwand erhoéht sich der
Wohnkomfort. Bei Umstellung von Kohle und Ol auf Fernwarme sind die groRten CO,-
Einspareffekte zu erzielen.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Im Fokus der MaRnahme stehen Geb&ude, die vom Eigentiimer selbst genutzt, aktuell mit
Kohle bzw. Ol geheizt werden und die bereits Uiber einen Fernwarmeanschluss in direkter
Umgebung (30 m Puffer) verfligen, so dass eine Umstellung leicht mdglich wére.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE

¢ Hemmnisse: Entsorgung bestehender Oltanks; e Um die Hemmnisse bestmdglich zu tiberwinden, sollen
Notwendigkeit weiterer baulicher MaBnahmen (z. B. im Einzelfall mehrerer Optionen verglichen, alle
Hausanschluss fuir Fernwarme ) Kosten bericksichtigt und die jeweils optimale

e  Forderlich: Auslaufen der Kohle-Deputate 2018 Variante gewahlt werden.

e  Eine mogliche technische Restriktion fur den Ausbau
der Fernwérme in konkreten Stral3enziigen konnte die
Leistung bzw. der Durchmesser und der Druck in den
vorgelagerten Leitungen sein. (Prufung durch die
Fernwarmeversorgung Niederrhein GmbH)
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Energietragerwechsel: Umstellung auf Fernwarme (von Kohle / Ol) - Neuanschluss

ZIEL: Erhohung der Heizungseffizienz und Senkung des COz-Ausstolles
sowie der Energiekosten bei Wechsel von Kohle / Ol auf Fernwarme

Zielgruppe: Immobilieneigentiimer mit Kohle- und Olheizung

> MANAGEMENT

Projektmanagement
Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager
Stadtwerke
Umsetzungszeitraum /
kurz- bis mittelfristig
Technische Projektkosten

. . individuell zu ermitteln
Projektbeteiligte

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager Priorisierung
Stadtwerke Anteil an CO,-Vermeidung bis 2022: hoch (70,3 %,
RAG bei Gesamtbetrachtung Energietragerwechsel)

AufRenwahrnehmung: mittel

> ZIELGRUPPEN

Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen Aktivierungsstrategie
Eigentimer von Immobilien mit Kohle- - Energiekosten sparen » Zielgerichtete Aufklarung
/Olheizungen . Umstellung auf eine *  Zugang zu Experten

effizientere Versorgung
. Steigerung Wohnkomfort
(Schmutz, Raumgewinn)

. Unabhangigkeit von
schwankenden Energiepreisen

¢ Infotainment

Deputatempfanger . Energiekosten sparen *  Zielgerichtete Aufklarung

. Umstellung auf eine e Zugang zu Experten
effizientere Versorgung

. Steigerung Wohnkomfort
(Schmutz, Raumgewinn)

* Infotainment

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN

Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung Aktivierungsformate Nachbereitung
Eigentimer von Immobilien ¢  Brief/Flyer/E-Mail * Fachvortrag zum »  Erstberatung
mit Kohle-/Olheizungen Thema Fernwarme ('s. Projektsteckbrief)
* Kampagne mit * Presseinformation/Inter-
Stadtwerken flankiert netauftritt: Offentliche
durch Aktionstag o0.a. Bekanntgabe der
,Mitmacher”
Deputatempfanger + Kampagne/Kooperation *  Presseinformation/RAG
mit RAG/gemeinsames Mitarbeitermagazin
Anschreiben «  Workshop

(Firmenveranstaltung)
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4.2.3.1.2.4 Energietragerwechsel: Umstellung auf Biomasse

PROJEKTART Technische Maflinahme
STATUS nicht begonnen
ZIELGRUPPE Eigentumer von Immobilien mit Kohleheizungen

ZIEL: Erh6hung der Heizungseffizienz und Senkung des CO,-Ausstol3es sowie der
Energiekosten bei Wechsel von Kohle auf Biomasse

AUSGANGSSITUATION

Bestehende Kohleheizungen konnen auf Biomasse umgestellt werden. Dies lasst sich
entweder dber eine Neuanschaffung oder eine Umristung des Kessels auf eine
automatische Pelletheizung realisieren. Die Umrlstung auf eine automatische Pelletheizung
eignet sich im Normalfall besonders gut fur Holz-, Kohle- oder Koks-Heizkessel. Dabei wird
ein Pellet-Brenner an den bestehenden Heizkessel angebracht, der Uber eine
motorbetriebene Metallschnecke mit Pellets aus einem entsprechenden Lagerraum versorgt
wird.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Maogliche Treiber fir den Umstieg auf Biomasse sind die 2018 auslaufenden Kohle-Deputate
sowie im Vergleich mit anderen MalRnahmen mdglicherweise geringere Investitionskosten,
da bei einer Umstellung auf Biomasse ggf. vorhandene Heizkessel genutzt werden kénnen
und im Gegensatz zu einer Versorgung mit Fernwdrme und Erdgas kein neuer
Hausanschluss gelegt werden muss.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE
e  Einrichten der Forderrichtlinie 11.1 gibt
mafigeblichen Anreiz und ist fur Erreichen der e Anschreiben Deputat-Empfanger
Sanierungsrate unerlasslich.
e  Auslaufen Kohle-Deputate
e  Pelletanlagen sind mit einem erhéhten Wartungs-
und Bedienaufwand verbunden und die anfallende
Asche muss regelmafig entsorgt werden.
e  Gesteigerte Feinstaubbelastung durch
Verbrennungsprozess
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Energietragerwechsel: Umstellung auf Biomasse

ZIEL: Erh6hung der Heizungseffizienz und Senkung des CO,-Ausstol3es
sowie der Energiekosten bei Wechsel von Kohle auf Biomasse

Zielgruppe:

> MANAGEMENT

Eigentumer von Immobilien mit Kohleheizungen

Projektmanagement
Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager

Umsetzungszeitraum /

kurz- bis mittelfristig

Projektbeteiligte

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager

> ZIELGRUPPEN

Technische Projektkosten/
Investitionskosten Umstellung: 4.500 €

Priorisierung

Anteil an CO2-Vermeidung bis 2022: gering (da nur
15 Anlagen in Frage kommen)
AuRenwahrnehmung: gering

Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen Aktivierungsstrategie
Eigentiimer von Immobilien mit . Energiekosten sparen »  Zielgerichtete Aufklarung
Kohleheizungen . Umstellung auf eine * Zugang zu Experten

Deputatempfanger U

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN
Aktivierungszielgruppen

Eigentimer von Immobilien ¢
mit Kohleheizungen

Deputatempfanger 0

Vorbereitung

Brief/E-Mail ggf. in .
turkischer Sprache

Kampagne/Kooperation .
mit RAG (gemeinsames

effizientere Versorgung
Steigerung Wohnkomfort (Schmutz,
Raumgewinn)

Unabhangigkeit von schwankenden
Energiepreisen

Energiekosten sparen

Umstellung auf eine

effizientere Versorgung

Steigerung Wohnkomfort (Schmutz,
Raumgewinn)

Aktivierungsformate

Fachvortrag zum
Thema Biomasse

Presseartikel RAG
Mitarbeitermagazin

Anschreiben)
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Infotainment

Zielgerichtete Aufklarung
Zugang zu Experten
Infotainment

Nachbereitung

Erstberatung

(s. Projektsteckbrief)
Presseinformation/Inter-
netauftritt: Offentliche
Bekanntgabe der
,Mitmacher*

Erstberatung

('s. Projektsteckbrief)
Presseinformation/Inter-
netauftritt: Offentliche
Bekanntgabe der
~Mitmacher*



4.2.3.1.2.5 Kampagne Energietragerwechsel: Effiziente und emissionsarme
Heizungssysteme

PROJEKTART Technische Maflinahme
STATUS nicht begonnen
ZIELGRUPPE Eigentimer von Immobilien mit Kohle- oder Olheizungen

ZIEL Austausch von Kohle- oder Olheizungen zu emissionsarmeren
Heizungssystemen

AUSGANGSSITUATION

Ziel des Projektes ist es, die Kohle- bzw. Olheizungen innerhalb des Projektgebietes auf eine
klimafreundlichere Technologie umzuristen.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Die aufsuchende Beratung durch den Sanierungsmanager sollte hierbei den Schwerpunkt
auf die Austauschmoglichkeiten insbesondere hin zu Fernwarme setzen. Eine
offentlichkeitswirksame Austauschkampagne bspw. mit kostenreduzierten Geraten von
Gerateherstellern erganzt das Beratungsangebot.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE

. Heizungshersteller finden, der beim Kauf einer seiner
Heizungen einen Rabatt gewahrt
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Kampagne Energietragerwechsel: Effiziente und emissionsarme Heizungssysteme

ZIEL:

Austausch von Kohle- und Olheizungen zu emissionsarmeren

Heizungssystemen

Zielgruppe:

> MANAGEMENT
Projektmanagement

Eigentiimer von Immobilien mit Kohle- und Olheizungen

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager

Umsetzungszeitraum /
kurz- bis mittelfristig

Projektbeteiligte

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager
Stadtwerke, Eigentiimer von Immobilien mit Kohle-

oder Olheizungen

> ZIELGRUPPEN
Aktivierungszielgruppen

Eigentumer junge Familien
(Migrationshintergrund beachten)

Eigentumer Familien mittleren Alters
(Migrationshintergrund beachten)

Technische Projektkosten
Sind abhangig von mdglicher finanzieller Bezuschussung
und von den Produkten.

Priorisierung

Anteil an CO,-Vermeidung bis 2022: hoch (70,3 %,
bei Gesamtbetrachtung Energietréagerwechsel)
AuRenwahrnehmung: mittel/gering (abhéngig von
notwendigen Baumaflnahmen)

Hauptnutzen Aktivierungsstrategie
c Energiekosten sparen »  Zielgerichtete Aufklarung
° Umstellung auf eine . Zugang Zu Experten

effizientere Versorgung
. Steigerung Wohnkomfort (Schmutz,
Raumgewinn)

. Unabhangigkeit von schwankenden
Energiepreisen

* Infotainment

. Energiekosten sparen o

. Umstellung auf eine .
effizientere Versorgung

. Steigerung Wohnkomfort (Schmutz,
Raumgewinn)

. Unabhangigkeit von schwankenden
Energiepreisen

Zielgerichtete Aufklarung
Zugang zu Experten
* Infotainment

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN

Aktivierungszielgruppen

Familien mit Eigentum .
(Migrationshintergrund
beachten) o

Vorbereitung

Aktivierungsformate
Brief/E-Mail (ggf. in 0

Nachbereitung

Infoveranstaltung zum * Erstberatung

tirk. Sprache)
Ansprache durch
Sanierungsmanager,
ggof. zusatzl. durch
Projektbotschafter/M
ultiplikatoren (z.B.
Mitglieder
Integrationsrat/
Moscheeverein)
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Thema Fernwarme
Kampagne mit
Stadtwerken flankiert
durch Aktionstag o0.&.

('s. Projektsteckbrief)

¢ Presseinformation/Inter-
netauftritt: Offentliche
Bekanntgabe der
.Mitmacher*.



4.2.3.1.3 Heizungsmodernisierung

PROJEKTART Technische Mal3nhahme
STATUS nicht begonnen
ZIELGRUPPE Eigentimer von Immobilien

ZIEL: Austausch eines alten Heizkessels und Optimierung der Heizungsanlage zur
Effizienzsteigerung des Heizungssystems

AUSGANGSSITUATION

Unter dem Begriff Heizungsmodernisierung wird der Austausch eines alten Heizkessels
gegen einen Brennwertkessel und die Optimierung der Heizungsanlage zusammengefasst.
Durch diese MafRnahme kann die Effizienz des Heizungssystems in der Regel deutlich
gesteigert werden. Vorteile der Modernisierung sind eine bessere Nutzung des Brennstoffes,
geringere Brennstoffkosten und niedrigere CO,-Emissionen.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Fir das Quartierskonzept und basierend auf den erhobenen Daten wird angestrebt, bis 2022
150 Heizungen im Projektgebiet zu modernisieren.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE

e  Einrichten der Forderrichtlinie 11.1 gibt
mafgeblichen Anreiz und ist fur Erreichen der
Sanierungsrate unerlasslich.

e  Médgliche Hemmnisse fur die Umsetzung dieser
MaRnahme kdnnen individuelle technische
Herausforderungen sein (fir Brennwertgerate ist
z. B. eine Leitung fur kondensiertes Wasser notig,
altere Heizungssysteme sind zum Teil auf hohe
Wassertemperaturen ausgelegt).
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Ausgestaltung der MaRnahme (z. B.
Verbrauchsreduzierung, Heizungstausch oder
umfassende Modernisierung inkl. Installation von
Solarthermie-Anlage) anhand der individuellen
Gegebenheiten.



Heizungsmodernisierung

ZIEL: Austausch eines alten Heizkessels und Optimierung der
Heizungsanlage zur Effizienzsteigerung des Heizungssystems

Zielgruppe: Eigentimer von Immobilien

> MANAGEMENT

Projektmanagement

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager Technische Projektkosten

sind abhangig von mdglicher finanzieller
Umsetzungszeitraum / Bezuschussung und von den Produkten
kurz- bis mittelfristig

Investitionskosten je Gebaude

; - Erdgas: 4.500, Biomasse: 5.000, Ol: 5.500
Projektbeteiligte

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager
Eigentumer von Immobilien
Handwerker

Priorisierung

Anteil an CO,-Vermeidung bis 2022: gering (9,0 %)
AuRenwahrnehmung: mittel (durch
Offentlichkeitsarbeit)

> ZIELGRUPPEN

Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen Aktivierungsstrategie
Eigentumer junge Familien . Energiekosten sparen » Zielgerichtete Aufklarung
(Migrationshintergrund beachten) . Immobilienwert steigern . Zugang zu Experten

. Mit gutem Beispiel vorangehen «  Mit Ergebnissen aktivieren
Eigentumer Familien mittleren Alters . Energiekosten sparen » Zielgerichtete Aufklarung
(Migrationshintergrund beachten) . Immobilienwert steigern +  Zugang zu Experten

. Mit gutem Beispiel vorangehen «  Mit Ergebnissen aktivieren

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN
Aktivierungszielgruppen

Familien mit Eigentum .

Vorbereitung Aktivierungsformate
Brief/E-Mail (ggf. in U

Nachbereitung

Fachvortrag * Erstberatung ('s.

(Migrationshintergrund
beachten)

turk. Sprache)
Ansprache durch
Sanierungsmanager,
ggf. zusatzl. durch

Heizungsmodernisie
rung ggf. unter
Einbezug von
Vereinen z. B.

Projektbotschafter/M Moscheeverein
ultiplikatoren (z.B. . Kommunikation von
Mitglieder Best-Practice-
Integrationsrat/ Beispielen (z.B.

Moscheeverein)
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Pressebericht)

Projektsteckbrief)
* Infoflyer



4.2.3.1.3.1 Wettbewerb: Alteste Heizung

PROJEKTART Technische MalRnahme
STATUS nicht begonnen
ZIELGRUPPE Eigentimer

ZIEL: Sensibilisierung der Offentlichkeit in Bezug auf Energie- und
Sanierungsberatung (durch Verlosung einer neuen Heizungsanlage)

AUSGANGSSITUATION

Wo lauft in Dinslaken-Lohberg die Heizung / Heizungspumpe, die am langsten in Betrieb ist?
Eigentimer der éaltesten Heizungsanlage oder Pumpe bekommt einen Zuschuss einer
festzulegenden Hoéhe, wenn er sich eine neue hocheffiziente Heizung / Pumpe anschafft. Die
Hohe der finanziellen Unterstitzung bei der Heizung ist abh&ngig von der eingesetzten
Heizungstechnik. Mdglich ist aber auch, dass die neue Heizungsanlage Uber einen
Heizungshersteller ,gesponsert® wird. Vorstellbar ist zudem, dass die neue Heizung im
Rahmen eines ,Energie-Liefer-Contracting® von den Stadtwerken installiert und betrieben
wird. Bei Neuinstallation wird der Einsatz des effizientesten Energietragers (Fernwarme)
angestrebt.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Um die Aalteste Heizung zu finden, kdnnen die Stadtverwaltung und die Stadtwerke
zusammen mit der Innung fir Sanitéar Heizung und Klima bzw. Kreishandwerkerschaft einen
Wettbewerb starten. Motto: ,Gesucht wird die alteste Heizung oder Heizungspumpe in
Dinslaken-Lohberg“. Mitmachen konnen alle, die in Lohberg in einem Ein- oder
Zweifamilienhaus wohnen. Zu gewinnen gibt es eine neue Heizung oder eine Hocheffizienz-
Pumpe, die idealer Weise von einem Sponsor kostenlos zur Verfiigung gestellt und
eingebaut wird. Teilnahmeberechtigt ist derjenige, der Uber eine mindestens 20 Jahre alte
Heizung / Pumpe verfiigt. Wer mitmachen méchte, schickt der Stadtverwaltung ein Foto
seiner Heizung / Heizungspumpe. Dazu werden Angaben bendtigt wie: die exakte Hersteller-
und Typenbezeichnung, das Baujahr der Pumpe / Heizung, Angaben zur Art des Hauses
(Ein- oder Zweifamilienhaus) und die Daten des Absenders. Falls noch ein Beleg vorhanden
ist, wann die Heizungspumpe in Betrieb genommen wurde, kann dieser ebenfalls
mitgeschickt werden. Die Unterlagen kdnnen per Post an die Stadtverwaltung geschickt
werden. Die dlteste Heizungspumpe / Heizung wird von einer Jury vor Ort im Heizungskeller
begutachtet.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE

e Heizungshersteller finden, der eine Heizung oder
Pumpe sponsert bzw. bei Kauf einer seiner
Heizungen einen Rabatt gewahrt.
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Wettbewerb: Alteste Heizung

ZIEL: Sensibilisierung der Offentlichkeit in Bezug auf Energie-
und Sanierungsberatung

Zielgruppe: Eigentimer

> MANAGEMENT

Projektmanagement
Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager

Umsetzungszeitraum /
kurz- bis mittelfristig

Technische Projektkosten

Projektbeteiligte individuell zu ermitteln

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager

h Priorisierun
Eigentiimer 9

Anteil an CO2-Vermeidung bis 2022: gering (9,0 %)
AufRenwahrnehmung: hoch (durch
Offentlichkeitsarbeit)

> ZIELGRUPPEN

Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen Aktivierungsstrategie
Eigentumer junge Familien . Energiekosten sparen » Zielgerichtete Aufklarung
(Migrationshintergrund beachten) . Immobilienwert steigern . Zugang zu Experten
. Umstellung auf eine effizientere . Mit Ergebnissen aktivieren
Versorgung

. Mit gutem Beispiel vorangehen

Eigentimer Familien mittleren Alters . Energiekosten sparen » Zielgerichtete Aufklarung
(Migrationshintergrund beachten) . Immobilienwert steigern «  Zugang zu Experten
c Umstellung auf eine effizientere . Mit Ergebnissen aktivieren
Versorgung

. Mit gutem Beispiel vorangehen

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN

Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung Aktivierungsformate Nachbereitung
Familien mit Eigentum . Brief/E-Mail (ggf. in . Fachvortrag » Erstberatung ( s.
(Migrationshintergrund turk. Sprache) Heizungsmodernisie Projektsteckbrief)
beachten) +  Internetauftritt rung ggf. unter *  Infoflyer
«  Personliche Einbezug von .
Vereinen z. B.

Ansprache ;
Moscheeverein

. Kommunikation von
Best-Practice-
Beispielen (z.B.
Pressebericht)
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4.2.3.1.3.2 Erfahrungsaustausch: Tag des offenen Heizungskellers

PROJEKTART Technische MalRnahme
STATUS nicht begonnen
ZIELGRUPPE Nachbarschaften/Baubldcke mit einer grof3en Zahl von Immobilien

mit hohem Einsparpotenzial

ZIEL: Sanierungstatigkeit selbstnutzender Immobilieneigentimer steigern

AUSGANGSSITUATION

Immobilieneigentimer scheuen Investitionen in das selbstgenutzte Wohneigentum,
insbesondere dann, wenn sie mit Larm und Schmutz verbunden sind.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Anhand konkret durchgefiihrter MaRnahmen und den Erfahrungsberichten der Eigentiimer,
die bereits SanierungsmafRhahmen durchgefiihrt haben, sollen diese Vorbehalte abgebaut
werden. Bestenfalls werden diese Veranstaltungen zu einem nachbarschaftlichen
Gemeinschaftserlebnis in einer entsprechend modernisierten Immobilie. Durchfiihrende
Eigentiimer, Architekten, Planer und Handwerker schildern ihre Erfahrungen anhand des
Objekts und stehen direkt fur Rickfragen zur Verfiigung.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE

Zum Zeitpunkt der Konzepterstellung keine Inhalte

darstellbar. Projektsteckbrief dient als VVorlage fir den

Sanierungsmanager. Offene Punkte sind durch

Sanierungsmanager im Zuge der Umsetzung zu erganzen.
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Tag des offenen Heizungskellers

ZIEL: Sanierungstatigkeit selbstnutzender
Immobilieneigentiimer steigern

Zielgruppe: Nachbarschaften mit einer grof3en Zahl
von Immobilien mit hohem Einsparpotenzial

> MANAGEMENT

Projektmanagement
Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager

Umsetzungszeitraum /
lesldS il Technische Projektkosten

ggof. 300 EURO fur Catering

Priorisierung

Anteil an CO,-Vermeidung bis 2022: gering (9,0 %)
AufRenwahrnehmung: hoch/mittel (abhangig von
Offentlichkeitsarbeit)

Projektbeteiligte

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager

Eigentumer von selbstgenutzten

Einfamilien- und Reihenhausern u. Multiplikatoren
(Handwerksunternehmen)

> ZIELGRUPPEN

Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen Aktivierungsstrategie
Eigentumer junge Familien . Energiekosten sparen » Zielgerichtete Aufklarung
(Migrationshintergrund beachten) . Immobilienwert steigern . Zugang zu Experten

: thnkomfort/LebensquaIitét *  Mit Ergebnissen aktivieren

steigern

. Mit gutem Beispiel vorangehen
Eigentumer Familien mittleren Alters . Energiekosten sparen » Zielgerichtete Aufklarung
(Migrationshintergrund beachten) . Immobilienwert steigern «  Zugang zu Experten

. Wohnkomfort/Lebensqualitat

8 * Mit Ergebnissen aktivieren
steigern

. Mit gutem Beispiel vorangehen

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN

Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung Aktivierungsformate Nachbereitung
Familien mit Eigentum . Brief/E-Mail (ggf. , . Familienfest » Erstberatung s.
(Migrationshintergrund in turk. Sprache) . Presseinformation (Projektsteckbrief)
beachten) «  Internetauftritt o BesHEEcte « Infoflyer
. Personliche Beispiel * Internetauftritt
Ansprache (Dokumentation

Familienfest)
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4.2.3.1.4 Zubau von PV-Anlagen

PROJEKTART Technische MalRnahme
STATUS nicht begonnen
ZIELGRUPPE Eigentimer selbstgenutzter Einfamilien- und Reihenh&user

(auBerhalb des Denkmalschutzbereiches): Dorotheenstr.,
Lohbergstr., Zur Maaskat, Steinstr., Martin-Luther-Str.

ZIEL: Zubau von PV-Anlagen auf Dachflachen auRerhalb des Denkmalschutzbereiches

AUSGANGSSITUATION

Unter dem Begriff PV-Anlagen werden Anlagen zusammengefasst, die mittels Solarzellen
Sonnenlicht in elektrische Energie, also Strom umwandeln. Dieser kann fir den
Eigenverbrauch genutzt oder in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist werden. Dadurch sinkt
im Quartier der Bedarf an Strom aus dem o6ffentlichen Netz und die im Quartier in das
offentliche Netz eingespeiste Menge von Strom aus Erneuerbaren Energien steigt. Fur
dieses Quartierskonzept wurde insbesondere der Ausbau von PV-Anlagen auf Dachflachen
als geeignete MalRBhahme identifiziert. PV-Anlagen kénnen fir Dachflachen mit Sid-Ost-,
Sid- oder Sud-West-Ausrichtung wirtschaftlich sein.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Da PV-Anlagen bei Eigenverbrauch des Stroms
besonders wirtschatftlich sind, wurde hier insbesondere
das Potenzial fur PV-Anlagen fur selbstgenutzte i

Einfamilien- und Reihenhduser zugrunde gelegt. e /M,W””‘ :
AuRerhalb  des  Denkmalschutzbereiches  wird e
insgesamt ein Zubau von 40 neuen PV-Anlagen ‘ s‘
angestrebt.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE
e Mdgliche Hemmnisse kénnen neben steigenden e  Sollten Hemmnisse bestehen, den Fokus der Beratung
Anlagenpreisen und sinkenden Strompreisen des Sanierungsmanagements verstarkt auf PV-
individuelle Griinde (z. B. zu geringer Anlagen fiir MFH und Mieterstromkonzepte lenken.

Stromverbrauch, versicherungstechnische
Erwégungen) sein.
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Zubau von PV-Anlagen

ZIEL: Zubau von PV-Anlagen auf Dachflachen au3erhalb des

Denkmalschutzbereiches

Zielgruppe: Eigentumer selbstgenutzter Einfamilien- und Reihenhauser (aufRerhalb des
Denkmalschutzbereiches): Dorotheenstr., Lohbergstr., Zur Maaskat, Steinstr., Martin-

Luther-Str.

> MANAGEMENT

Projektmanagement
Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager

Umsetzungszeitraum /
kurz- bis mittelfristig

Projektbeteiligte

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager
Eigentiimer

Handwerker

> ZIELGRUPPEN

Technische Projektkosten/
Investitionskosten je Anlage: 6.400 €
Priorisierung

Anteil an CO,-Vermeidung bis 2022: gering (0,9 %)
AuRenwahrnehmung: hoch

Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen Aktivierungsstrategie
Eigentimer junge Familien . Energiekosten sparen »  Zielgerichtete Aufklarung
(Migrationshintel’grund beachten) . Immobilienwert Steigern . Zugang zu Experten

Umstellung auf eine
effizientere Versorgung

Mit gutem Beispiel vorangehen

«  Mit Ergebnissen aktivieren

Eigentimer Familien mittleren Alters
(Migrationshintergrund beachten)

. Energiekosten sparen .
o Immobilienwert steigern .

. Umstellung auf eine
effizientere Versorgung

. Mit gutem Beispiel vorangehen

Zielgerichtete Aufklarung
Zugang zu Experten
Mit Ergebnissen aktivieren

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN

Aktivierungszielgruppen

Familien mit Eigentum .
(Migrationshintergrund
beachten) o

Vorbereitung

Brief/E-Mail (ggf. in
tirk. Sprache)
Ansprache durch
Sanierungsmanager,
ggof. zusatzl. durch
Projektbotschafter/M
ultiplikatoren (z.B.
Mitglieder
Integrationsrat/
Moscheeverein)

Aktivierungsformate

U Fachvortrag PV-
Anlagen ggf. unter
Einbezug von
Vereinen z. B.
Moscheeverein

. Presseinformation

. Best-Practice-
Beispiel
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Nachbereitung

» Erstberatung ('s.
Projektsteckbrief)

* Infoflyer



4.2.3.1.5 Modernisierung der Stral3enbeleuchtung

PROJEKTART Technische MalRnahme
STATUS Nicht begonnen
ZIELGRUPPE Stadt Dinslaken, Stadtwerke Dinslaken

Ziel: Modernisierung der StralRenbeleuchtung zur Erhéhung zur Energieeffizienz und
Senkung des CO,-Ausstol3es sowie der Energiekosten

AUSGANGSSITUATION / PROJEKTBESCHREIBUNG

Im Zuge einer EU-weiten Ausschreibung der Stadt Dinslaken erfolgt in den kommenden
Jahren eine Modernisierung der Straf3enbeleuchtung zur Erhéhung der Energieeffizienz und
somit zur Senkung des CO,-Ausstol3es sowie der Energiekosten. Bei der von der Stadt
Dinslaken geplanten Umrlstung sollen 1.723 HQL-StralRenleuchten auf LED-Technik
umgertstet werden, eine energiesparende, langlebige und wartungsarme Technologie. Die
MalRnahmen zur Stralenbeleuchtung wurden gesondert untersucht und haben sich als
wirtschaftlich erwiesen. Die Leuchten im Stadtteil Lohberg wurden Uber die prozentuale
Einwohneranzahl naherungsweise ermittelt. Da in Lohberg rund sieben Prozent der
Bevolkerung von Dinslaken wohnen, wird von 131 Leuchten im Stadtteil ausgegangen.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE

Mégliche Hemmnisse bei Umsetzung dieser
MaRnahme kénnen z. B. technische Probleme
oder Kostensteigerungen sein. Der
Handlungsspielraum bei Auftreten moglicher
Hemmnisse bei Umsetzung dieser MalRnahme (z.
B. technische Probleme, Kostensteigerungen)
wird durch die Vereinbarungen der Stadt
Dinslaken und der Stadtwerke Dinslaken GmbH
definiert.

Sanierungsmanager stellt Projekt / MalRnahmen der Stadt
offentlichkeitswirksam vor (beispielsweise auf Veranstaltungen).
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Modernisierung der Stral3enbeleuchtung

ZIEL: Modernisierung der Stralenbeleuchtung zur Erhéhung zur
Energieeffizienz und Senkung des CO,-Ausstol3es sowie der
Energiekosten

Zielgruppe: Stadt Dinslaken, Stadtwerke Dinslaken

> MANAGEMENT

Projektmanagement
Stadt Dinslaken
Stadtwerke Dinslaken

Umsetzungszeitraum /
Technische Projektkosten

Projektbeteiligte 48.000 €
Stadt Dinslaken Priorisierung

Stadtwerke Dinslaken Anteil an CO,-Vermeidung bis 2022: gering (1,2 %)
AufRenwahrnehmung: hoch

> ZIELGRUPPEN
Aktivierungszielgruppen  Hauptnutzen Einstellungstyp Aktivierungsstrategie

entfallt

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN

Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung Aktivierungsformate Nachbereitung
entfallt
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4.2.3.1.6 Sanierung Ledigenheim Lohberg — Leuchtturmprojekt

PROJEKTART Technische MaRnahme

STATUS Nicht begonnen

ZIELGRUPPE Stiftung Ledigenheim

ZIEL: Mit Sanierung des Ledigenheims Signal fur Quartiersentwicklung in Lohberg
setzen und Mulitplikatoreneffekt nutzen, um weitere Eigentimer zur
energetischen Modernisierung ihrer Immobilie zu motivieren

AUSGANGSSITUATION / PROJEKTBESCHREIBUNG

Das Ledigenheim Lohberg wurde auf Initiative des Burgervereins Forum Lohberg e.V.
denkmalgerecht saniert und zu einem Zentrum fur Kultur, Dienstleistung und Gewerbe
ausgebaut. Als zentraler Veranstaltungsort im Stadtteil Lohberg bietet das Ledigenheim
grol3es Potenzial als Leuchtturmprojekt. Erste Gesprache mit den Verantwortlichen wurden
bereits gefihrt, allerdings ohne konkrete Ergebnisse. Bei der Modernisierung der
Heizungsanlage im Jahr 2005 wurde die Umstellung auf Fernwarme als nicht wirtschaftlich
erachtet. Aufgrund der wichtigen Multiplikatorenfunktion sollte das Ledigenheim jedoch
unbedingt im Fokus bleiben. Im Zuge der Umsetzungsphase wird daher eine weiterfihrende
Prifung empfohlen, bei der sich ggf. weitere Themenfelder ergeben kénnen.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/  HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE

Zum Zeitpunkt der Konzepterstellung keine Inhalte
darstellbar. Projektsteckbrief dient als Vorlage fir den
Sanierungsmanager. Offene Punkte sind durch
Sanierungsmanager im Zuge der Umsetzung zu erganzen.
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Sanierung Ledigenheim Lohberg

ZIEL: Mit Sanierung des Ledigenheims Signal fur
Quartiersentwicklung in Lohberg setzen und
Mulitplikatoreneffekt nutzen, um weitere Eigentumer zur
energetischen Modernisierung ihrer Immobilie zu motivieren

Zielgruppe: Stiftung Ledigenheim Lohberg

> MANAGEMENT
Projektmanagement

Umsetzungszeitraum /

Projektbeteiligte

> ZIELGRUPPEN
Aktivierungszielgruppen  Hauptnutzen

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN
Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung

Technische Projektkosten
nicht darstellbar

Priorisierung
Anteil an CO,-Vermeidung bis 2022: nicht bekannt
AuRenwahrnehmung: sehr hoch

Einstellungstyp Aktivierungsstrategie

Aktivierungsformate Nachbereitung
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4.2.3.1.7 Sanierung DITIB-Moschee — Leuchtturmprojekt

PROJEKTART Technische MaRnahme

STATUS Nicht begonnen

ZIELGRUPPE Moscheeverein Lohberg

Ziel: Mit Sanierung der DITIB-Moschee Signal fur Quartiersentwicklung in Lohberg
setzen und Mulitplikatoreneffekt nutzen, um weitere Eigentimer zur
energetischen Modernisierung ihrer Immobilie zu motivieren

AUSGANGSSITUATION / PROJEKTBESCHREIBUNG

Die DITIB-Moschee fungiert fur einen groRen Teil der Lohberger Bevolkerung als wichtiger
Ort der Zusammenkunft und des Austausches. Aufgrund der Vorbildfunktion des ansassigen
Moscheevereins wurde eine energetische Modernisierung des Gebdudes als wichtiges
Leuchtturmprojekt identifiziert. Gesprache hierzu wurden bereits gefiihrt und werden noch
weiter vertieft — aktuell liegen keine konkreten Ergebnisse vor. Weitergehende Prifungen in
der Umsetzungsphase werden dringend empfohlen. Konkrete Malnahmen kdnnen
entsprechend erst zu einem spateren Zeitpunkt identifiziert werden.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE

Zum Zeitpunkt der Konzepterstellung keine Inhalte
darstellbar. Projektsteckbrief dient als Vorlage fur
den Sanierungsmanager. Offene Punkte sind durch
Sanierungsmanager im Zuge der Umsetzung zu
erganzen.
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Sanierung DITIB-Moschee

ZIEL: Mit Sanierung der DITIB-Moschee Signal fur
Quartiersentwicklung in Lohberg setzen und
Mulitplikatoreneffekt nutzen, um weitere Eigentumer zur
energetischen Modernisierung ihrer Immobilie zu motivieren

Zielgruppe: Moscheeverein Lohberg

> MANAGEMENT
Projektmanagement

Umsetzungszeitraum /

Projektbeteiligte

> ZIELGRUPPEN
Aktivierungszielgruppen  Hauptnutzen

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN
Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung

E

Technische Projektkosten
nicht darstellbar

Priorisierung

Anteil an CO2-Vermeidung bis 2022: nicht bekannt
AuRenwahrnehmung: sehr hoch

instellungstyp Aktivierungsstrategie

Aktivierungsformate Nachbereitung
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4.2.3.1.8 Sanierung Marienschule — Leuchtturmprojekt

PROJEKTART Technische MalRhahme

STATUS Nicht begonnen

ZIELGRUPPE Stadt Dinslaken

Ziel: Mit Sanierung der Marienschule Signal fur Quartiersentwicklung in Lohberg
setzen und Mulitplikatoreneffekt nutzen, um weitere Eigentumer zur
energetischen Modernisierung ihrer Immobilie zu motivieren

AUSGANGSSITUATION / PROJEKTBESCHREIBUNG

Die Sanierung der Marienschule wurde aufgrund der grof3en Signalwirkung im Quartier als
Leuchtturmprojekt identifiziert. Konkrete Ergebnisse liegen aktuell nicht vor, das Projekt
sollte im Verlauf der Umsetzungsphase weiter verfolgt werden.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/  HANDLUNGSEMPFEHLUNG

ABHANGIGKEITEN

Zum Zeitpunkt der Konzepterstellung keine Inhalte
darstellbar. Projektsteckbrief dient als Vorlage fiir den
Sanierungsmanager. Offene Punkte sind durch
Sanierungsmanager im Zuge der Umsetzung zu erganzen.
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Sanierung Marienschule

ZIEL: Mit Sanierung der Marienschule Signal fur Quartiersentwicklung
in Lohberg setzen und Mulitplikatoreneffekt nutzen, um weitere
Eigentimer zur energetischen Modernisierung ihrer Immobilie

ZU motivieren

Zielgruppe: Stadt Dinslaken

> MANAGEMENT
Projektmanagement

Umsetzungszeitraum /

Technische Projektkosten
Projektbeteiligte nicht darstellbar

Priorisierung
Anteil an CO,-Vermeidung bis 2022: nicht bekannt
AuRenwahrnehmung: sehr hoch

> ZIELGRUPPEN
Aktivierungszielgruppen  Hauptnutzen Einstellungstyp Aktivierungsstrategie

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN
Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung Aktivierungsformate Nachbereitung
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4.2.3.2 Allgemeine Aktivierungsmal3nahmen

Neben dem primaren Fokus auf die Erstberatung bieten technische Themen konkrete
Ansatze fir Aktivierungsaktivitaten. Uber gezielte Kampagnen koénnen zuséatzliche Anreize
fur die Durchfuhrung von ModernisierungsmaRnahmen bzw. im ersten Schritt fur die
Vereinbarung eines Beratungstermins geschaffen werden. ZielfUhrend ware es zudem,
regelmafig tber Projektfortschritte zu berichten und kontinuierlich weitere Hauseigentiimer
Uber Best-Practice-Beispiele zu motivieren, selber aktiv zu werden. Die folgenden
allgemeinen Aktivierungsprojekte wurden im Rahmen der Konzepterstellung als geeignet
identifiziert.
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4.2.3.2.1 Kostenlose Erstberatung

PROJEKTART Allgemeine Aktivierungsmafl3nahme
STATUS nicht begonnen
ZIELGRUPPE Eigentimer und Neuerwerber von selbstgenutzten Einfamilien- und

Reihenhausern

Ziel: Energetische Sanierungstatigkeit selbstnutzender Immobilieneigentimer
steigern

AUSGANGSSITUATION

Eine Erstberatung zu energetischen Modernisierungsmaflinahmen und energiesparendem
Verhalten fir Immobilieneigentimer und Mieter ist das wesentliche Instrument zur
Umsetzung des innovativen Energiekonzeptes. Zur Erhdhung der
Umsetzungswahrscheinlichkeit von energetischen Modernisierungsmaflinahmen im Quartier
ist ein kompetenter Ansprechpartner notwendig, der diesen Prozess begleitet und
unterstutzt.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Bei Etablierung eines Sanierungsmanagements bzw. eines Sanierungsmanagers fir das
Quartier Lohberg konnen die Aufgaben der Erstberatung vom Sanierungsmanager mit
ubernommen werden. In dieser Funktion fungiert er quasi als ,Beratungslotse®, der neben
Hinweisen zu umsetzbaren energetischen ModernisierungsmalRnahmen auch mdogliche
Forderprogramme aufzeigt. Um eine mdglichst hohe Anzahl an Beratungen durchfiihren zu
kénnen und um keine Hemmnisse aufzubauen, wird empfohlen die Erstberatung als erste
Stufe eines Beratungsportfolios kostenlos anzubieten. Um moglichst viele Lohberger Burger
zu erreichen und durch eine fundierte, ganzheitliche Beratung optimale Voraussetzungen fir
eine mdglichst hohe Modernisierungsrate im Stadtteil zu erzielen, muss die Erstberatung —
als Herzstiick der Birgeraktivierung — entsprechend beworben und im Stadtteil publik
gemacht werden.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE

»Beratungsbiiro“ fiir den Sanierungsmanager fiir
eine Erstberatung der Eigentiimer in Abstimmung mit
der Stadt Dinslaken einrichten und gegebenenfalls
durch Ausstellungen (z. B. Energiespartage)
erganzen.

Einrichten der Forderrichtlinie 11.1 gibt
mafgeblichen Anreiz (= wichtiger Hebel fur die
Beratung) und ist fur Erreichen der
Sanierungsrate unerlasslich.

Auswahl des Sanierungsmanagers, Definition der

Aufgaben, Forderantrag bei der KfW einreichen. . Gaf. Einsatz ei snnlichen Sani
. Méglicherweise konnen gf. Einsatz eines mannlichen Sanierungsmanagers,

Verstandnisschwierigkeiten aufgrund im Idealfall mit tiirkischen Sprachkenntnissen.
unzureichender Sprachkenntnisse entstehen

bzw. kulturell bedingte Ressentiments Einfluss

auf die Beratung nehmen.
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Kostenlose Erstberatung

ZIEL:

Energetische Sanierungstatigkeit selbstnutzender

Immobilieneigentimer steigern

Zielgruppe: Eigentimer von selbstgenutzten Einfamilien- und
Reihenhausern

> MANAGEMENT
Projektmanagement

Stadt Dinslaken/ Sanierungsmanager

Umsetzungszeitraum /
kurz- bis mittelfristig

Projektbeteiligte

Stadt Dinslaken/ Sanierungsmanager
Eigentlimer von selbstgenutzten
Einfamilien- und Reihenh&ausern u. Multiplikatoren

> ZIELGRUPPEN
Aktivierungszielgruppen

Eigentumer junge Familien
(Migrationshintergrund beachten)

Eigentumer Familien mittleren Alters
(Migrationshintergrund beachten)

Altere Menschen

Technische Projektkosten

nicht darstellbar

Priorisierung

Anteil an CO;-Vermeidung bis 2022: nicht
darstellbar

AuRenwahrnehmung: sehr hoch (abhangig von
Offentlichkeitsarbeit)

Hauptnutzen Aktivierungsstrategie
Energiekosten reduzieren »  Zielgerichtete Aufklarung
Immobilienwert steigern «  Mit Ergebnissen aktivieren

Wohnkomfort steigern Y oneinanderdemen

* Zugang zu Experten
* Infotainment

Energiekosten reduzieren
Immobilienwert steigern
Wohnkomfort steigern

Energiekosten reduzieren
Immobilienwert steigern
Sicherheit / Wohnkomfort steigern
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Zielgerichtete Aufklarung
Mit Ergebnissen aktivieren
Voneinander lernen
Zugang zu Experten
Infotainment
Zielgerichtete Aufklarung
Mit Ergebnissen aktivieren
Voneinander lernen
Zugang zu Experten
Infotainment



> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN

Aktivierungszielgruppen

Familien mit Eigentum
(Migrationshintergrund
beachten)

Altere Menschen

Vorbereitung

Brief/E-Mail im

Namen des BM (ggf.

in tirk. Sprache)
Infoflyer
Personliche
Ansprache durch
Sanierungsmanager
Plakate
(Ledigenheim,
Marktplatz,
Moscheevereine,
soziale
Einrichtungen)
Internetauftritt
Stadt/KQL
Schaufenster-Aktion

Brief im Namen des
BM (gdf. in turk.
Sprache)

Infoflyer
Personliche
Ansprache durch
Sanierungsmanager
Plakate
(Ledigenheim,
Marktplatz,
Moscheevereine,
soziale
Einrichtungen)
Schaufenster-Aktion

Aktivierungsformate

Referenzbeispiel
Benchmarking mit
Energieverbrauch/
Kosten ahnlicher
Immobilien
Meinungsfihrer (z.B.
Moscheeverein) als
Multiplikatoren
einsetzen
Ausstellungen (z.B.
Energiespartage)

Referenzbeispiel
Benchmarking mit
Energieverbrauch/
Kosten ahnlicher
Immobilien
Meinungsfihrer (z.B.
Moscheeverein) als
Multiplikatoren
einsetzen
Ausstellungen (z.B.
Energiespartage)
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Nachbereitung

Sanierungsmanager
(Erstellung
Dokumentation als
Grundlage fir
Beantragung von
Fordermitteln;

Ggf. Aufbau eines
Netzwerks z. B. uber
Handwerkskammer
Themen- oder
Zielgruppentreffen (Ggf.
Grundung eines Vereins
LInteressensverein
Energieeinsparung
Lohberg® 0. &.)
Internetauftritt
Nachbarschaftskonzept
Presseinformation (z. B.
Stadtteilzeitung
,Mittendrin®

Sanierungsmanager
(Erstellung
Dokumentation als
Grundlage fur
Beantragung von
Fordermitteln;

Ggf. Aufbau eines
Netzwerks z. B. uiber
Handwerkskammer
Themen- oder
Zielgruppentreffen (Ggf.
Griindung eines Vereins
Lnteressensverein
Energieeinsparung
Lohberg® 0. a.)
Internetauftritt
Nachbarschaftskonzept
Presseinformation (z. B.
Stadtteilzeitung
,Mittendrin®



4.2.3.2.2 Informationsplattform energetische Sanierung

PROJEKTART Allgemeine AktivierungsmafRnahme
STATUS nicht begonnen
ZIELGRUPPE Eigentimer und Neuerwerber von selbstgenutzten Einfamilien- und

Reihenhausern

ZIEL: Informationen zu energetischen SanierungsmalRnahmen bereitstellen

AUSGANGSSITUATION

Viele Gebaudeeigentiimer wiinschen sich leicht zugéngliche und verstandliche Informationen
Uber MalRnahmen, die an ihrem Gebaude mdglich sind und welche Kosten bzw. welcher
Nutzen damit verbunden ist.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Mit den Ergebnissen der energetischen Quartiersanalyse liegen solche Informationen fur das
Quartier Lohberg vor. Diese sollten in ein webbasiertes Informationstool einflieRen. Mit Hilfe
dieses Tools koénnen Bewohner und Eigentimer dynamisch und standortbezogen
Informationen zu moglichen und sinnvollen MaRnahmen am eigenen PC abrufen.
Gleichzeitig dient es dem Sanierungsmanager als Arbeitshilfe bei den (aufsuchenden)
Beratungen. Er kann schnell und unkompliziert Hilfestellung bei der Nutzung des Onlinetools
leisten und bei Interesse geeignete Kontakte bspw. zu Architekten, Energieberatern und
Handwerkern herstellen. Es kann damit als Entscheidungshilfe fir die Bewohner und dem
Sanierungsmanager dienen und sollte mdglichst Antworten auf folgende Fragen geben:

o Welche Einsparungen (Energie- / CO,-Kosten) sind durch welche MalRhahmen zu
erwarten?

e Welche alternative Warmeversorgung ist moglich?

o Welche Eignung bietet sich fur PV, Geothermie etc.?

¢ Welche Malznahmen kdénnen vom Eigentiimer / Mieter selbst durchflihrt werden?
e Welche Experten konnen bei umfangreicheren Maf3nahmen beraten?

e Welcher Nachbar hat ggf. schon Erfahrungen gemacht?

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE
Die Plattform biindelt fachspezifische Daten und
Geoinformationen der Kommune und des
Energieversorgers und stellt sie in einem ganzheitlichen
System dar.
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Informationsplattform energetische Sanierung

ZIEL: Informationen zu energetischen Sanierungsmalnahmen
bereitstellen

Zielgruppe: Eigentimer und Neuerwerber von selbstgenutzten
Einfamilien- und Reihenhausern

> MANAGEMENT
Projektmanagement

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager

Umsetzungszeitraum /
kurz- bis mittelfristig

Projektbeteiligte

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager

Eigentiimer

> ZIELGRUPPEN

Technische Projektkosten
3.000 EURO (ohne Software)

Priorisierung

Anteil an CO,-Vermeidung bis 2022: nicht

darstellbar

AuRenwahrnehmung: hoch (abhangig von

Offentlichkeitsarbeit)

Aktivierungsstrategie

Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen

Eigentumer junge Familien . Energiekosten reduzieren °
(Migrationshintergrund beachten) . Immobilienwert steigern .
Eigentumer Familien mittleren Alters . Energiekosten reduzieren .
(Migrationshintergrund beachten) . Immobilienwert steigern .

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN

Aktivierungszielgruppen

Familien mit Eigentum
(Migrationshintergrund
beachten)

Vorbereitung

Brief/E-Mail im
Namen des BM (ggf.
in tlrk. Sprache)

* Personliche
Ansprache durch
Sanierungsmanager

Aktivierungsformate

* Best-Practice-Beispiel
* Referenzbeispiele
Internetauftritt
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Zielgerichtete Aufklarung
Mit Ergebnissen aktivieren
Zugang zu Experten

Zielgerichtete Aufklarung
Mit Ergebnissen aktivieren
Zugang zu Experten

Nachbereitung

» Erstberatung (s.
Projektsteckbrief)
*  Benchmarking



4.2.3.2.3 Stromsparchecks

PROJEKTART Allgemeine AktivierungsmafRnahme

STATUS nicht begonnen

ZIELGRUPPE Privathaushalte mit subjektiv hohem Stromverbrauch

ZIEL: Stromverbrauch der privaten Haushalte reduzieren, indem Vor-Ort-Beratungen
durchgefuhrt werden

AUSGANGSSITUATION

Wissen stellt eine wichtige Ressource zur Verhaltensanderung dar, da Maf3nahmen in der
Regel wirkungsvoller sind, wenn sie nicht belehrend wirken, sondern wenn eine Person
selbst zu der Erkenntnis gelangt, dass eine Verhaltensénderung sinnvoll ist.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Die Bewohner mit subjektiv. hohem Stromverbrauch sollen gezielt Uber ihr
Verbrauchsverhalten sowie Uber Einsparmdéglichkeiten informiert werden. Das Angebot
richtet sich an alle Lohberger Blrger. Bewerben kann sich jeder, der sein
Verbrauchsverhalten optimieren mdéchten. Dabei werden sowohl investive MalBhahmen als
auch Mdglichkeiten der Verhaltensanderung aufgezeigt. Die Beratungen werden an die
jeweiligen Lebensumstande der Bewohner angepasst. Denkbar sind beispielsweise
~>enioren beraten Senioren® oder spezifische Unterstitzungsangebote fir Mieterhaushalte.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE

Zum Zeitpunkt der Konzepterstellung keine Inhalte
darstellbar. Projektsteckbrief dient als Vorlage fiir den
Sanierungsmanager. Offene Punkte sind durch
Sanierungsmanager im Zuge der Umsetzung zu
erganzen.
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Stromsparchecks

ZIEL: Stromverbrauch der privaten Haushalte reduzieren, indem
Vor-Ort-Beratungen durchgefiihrt werden

Zielgruppe: Privathaushalte mit subjektiv hohem Stromverbrauch

> MANAGEMENT

Projektmanagement

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager
Umsetzungszeitraum /

kurz- bis mittelfristig

Projektbeteiligte
Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager
Privathaushalte, Wohnungsunternehmen

> ZIELGRUPPEN
Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen

Privathaushalte (ohne Differenzierung) . Kosten sparen

Wohnungsunternehmen (Vivawest) . Kunden binden

Stadtwerke Dinslaken . Kunden binden

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN
Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung

Privathaushalte (ohne *  Brief/[E-Mail

Differenzierung) . Internetauftritt

Wohnungsunternehmen . Brief/E-Mail

(Vivawest) *  Internetauftritt

Stadtwerke Dinslaken * Personliche Ansprache
*  Brief/E-Mall

Technische Projektkosten

1.000 €

Priorisierung

Anteil an CO;-Vermeidung bis 2022: nicht

darstellbar

AuRenwahrnehmung: mittel (abhangig von

Offentlichkeitsarbeit)

Aktivierungsstrategie
© Zugang zu Experten
*  Mit Ergebnissen aktivieren

. Voneinander lernen

. Infotainment

*  Zielgerichtete Aufklarung
. Mit Ergebnissen aktivieren

. VVoneinander lernen

*  Zielgerichtete Aufklarung
. Mit Ergebnissen aktivieren

Aktivierungsformate

148

Wettbewerb
Blog
Best-Practice-Beispiel

Best-Practice-Beispiele
Referenzbeispiele

Best-Practice-Beispiele
Referenzbeispiele

Nachbereitung
Erstberatung (s.
Projektsteckbrief)
Erfahrungsbericht
Benchmarking

Themen- oder
Zielgruppentreffen



4.2.3.2.4 Mieterprojekte Stromsparen

PROJEKTART Allgemeine AktivierungsmafRnahme

STATUS nicht begonnen

ZIELGRUPPE Mieter, Wohnungsbauunternehmen (Vivawest, GEW)

ZIEL: Pilotprojekte zur Energieeinsparung gemeinsam mit den Mietern realisieren
AUSGANGSSITUATION

Professionelle Wohnungsmarktakteure verfiigen Uber etablierte Anspracheformate zu ihren
Kunden wie bspw. Mieterzeitschriften. Diese bestehenden Kommunikationskanale sollen
genutzt werden, um gemeinsam mit Mietern und Wohnungsbaugesellschaften Projekte zu
klimagerechten und energieeffizienten Verhaltensweisen zu initiieren.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Es werden zum Beispiel flunf bis zehn Haushalte ausgewahlt, die unter fachmannischer
Betreuung ein Jahr lang bei der Reduktion ihres Energieverbrauchs begleitet werden. Im
Rahmen dieses Projekts kénnten die monatlichen Stromverbrduche ausgewertet werden.
Darlber hinaus kdnnten regelmaitige Treffen, bei denen Stromspartipps gegeben werden
und Uber die bisherigen Erfahrungen diskutiert wird, organisiert werden. Zu diesen Treffen
wird auch die Offentlichkeit eingeladen, um von den Erfahrungen zu partizipieren. Wahrend
der Laufzeit sollen die Medien und das Internet einbezogen werden, um die Erfolge zu
publizieren und das Engagement aller beteiligten Akteure sichtbar zu machen.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE

Zum Zeitpunkt der Konzepterstellung keine Inhalte
darstellbar. Projektsteckbrief dient als Vorlage fur den
Sanierungsmanager. Offene Punkte sind durch
Sanierungsmanager im Zuge der Umsetzung zu
erganzen.
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Mieterprojekte Stromsparen

ZIEL: Pilotprojekte zur Energieeinsparung gemeinsam mit den
Mietern realisieren

Zielgruppe: Mieter, Wohnungsunternehmen (Vivawest, WEG)

> MANAGEMENT

Projektmanagement
Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager

Umsetzungszeitraum /

kurz- bis mittelfristig Technische Projektkosten
1.000 €
Projektbeteiligte Priorisierung
Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager Anteil an CO-Vermeidung bis 2022: nicht
Privathaushalte (Mieter), Vivawest darstellbar

AuRenwahrnehmung: mittel (abhangig von
Offentlichkeitsarbeit)

> ZIELGRUPPEN

Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen Aktivierungsstrategie
Privathaushalte (Mieter) . Kosten sparen » Zielgerichtete Aufklarung
*  Mit gutem Beispiel vorangehen «  Mit Ergebnissen aktivieren

* Zugang zu Experten

Wohnungsbauunternehmen . Imagegewinn gegeniiber Mietern »  Zielgerichtete Aufklarung
(Vivawest) «  Imagegewinn gegeniiber +  Mit Ergebnissen aktivieren
Offentlichkeit S rora et

. Mit gutem Beispiel vorangehen

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN

Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung Aktivierungsformate Nachbereitung
Privathaushalte (Mieter) » Personliche Ansprache * Best-Practice-Beispiel » Erstberatung (s.
*  Brief/E-Mail « Referenzbeispiel Projektsteckbrief)

*  Benchmarking
¢ Presseinformation
* Internetauftritt

Wohnungsbauunternehmen Personliche Ansprache ¢ Best-Practice-Beispiel *  Themen- oder

. «  Brief/[E-Mall +  Referenzbeispiel Zielgruppentreffen

Genossenschaften +  Kampagne mit WoBau- ~ *  Internetauftritt
Unternehmen

(Mieterzeitung,
Aushang in Hausern
etc.)
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4.2.3.2.5 Energiesparfamilie

PROJEKTART Allgemeine AktivierungsmafRnahme

STATUS nicht begonnen

ZIELGRUPPE Familien

ZIEL: Sensibilisierung fur das Thema Energiesparen und Aufmerksamkeit erregen

AUSGANGSSITUATION

Die Stadt Dinslaken entscheidet in einem internen Auswahlverfahren, welche Bewerber
teilnehmen werden.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Interessierten Lohberger Familien werden Hilfsmittel an die Hand gegeben, die ihnen helfen,
Strom zu sparen. Wer Kunde bei den Stadtwerken Dinslaken ist und teilnehmen mdchte,
kann sich auf der Homepage der Stadtwerke bzw. der Stadt oder per Post bewerben. Nach
Ablauf der Bewerbungsfrist entscheidet ein internes Auswahlverfahren, welche Bewerber
teilnehmen. Innerhalb eines festgelegten Zeitraums (z.B. sechs Monate) dokumentieren die
teiinehmenden Familien, die in ihrem Haushalt durchgefihrten MaRnahmen und ihre
gemachten Erfahrungen in Form eines Weblogs. Als Dankeschén fir ihre Teilnahme
erhalten Sie nach Ablauf der Projektdauer ein Prasent.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE

Zum Zeitpunkt der Konzepterstellung keine Inhalte
darstellbar. Projektsteckbrief dient als Vorlage fur den
Sanierungsmanager. Offene Punkte sind durch
Sanierungsmanager im Zuge der Umsetzung zu
erganzen.
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Energiesparfamilie

ZIEL: Sensibilisierung fir das Thema, um die Motivation zu steigern,
in die Energieberatung des Sanierungsmanagers zu gehen

Zielgruppe: Familien

> MANAGEMENT

Projektmanagement

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager

Umsetzungszeitraum /

kurz- bis mittelfristig
Technische Projektkosten
nicht darstellbar

Projektbeteiligte Priorisierung
Stadtwerke Dinslaken / Sanierungsmanager Anteil an CO»-Vermeidung bis 2022: nicht

Familien darstellbar
AufRenwahrnehmung: mittel (abhangig von
Offentlichkeitsarbeit)

> ZIELGRUPPEN

Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen Aktivierungsstrategie
Eigentumer (keine Differenzierung) * Energiekosten sparen » Zielgerichtete Aufklarung
»  Mit gutem Beispiel vorangehen *  Mit Ergebnissen aktivieren

Infotainment
Voneinander lernen

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN

Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung Aktivierungsformate Nachbereitung
Eigenttiimer *  Brief/E-Mail ggdf. in * Best-Practice-Beispiel * Presseinformation
turk. Sprache »  Referenzbeispiel +  Internetauftritt
» Personliche *  Familienfest « Erfahrungsbericht
Ansprache durch *  Blog

Sanierungsmanager,
ggf. zusatzl. durch
Projektbotschafter/Mu
Itiplikatoren (z.B.
Mitglieder
Integrationsrat/
Moscheeverein)

Kampagne mit
Stadtwerken

152



4.2.3.2.6 Pramierung der besten Energiespartipps

PROJEKTART Allgemeine AktivierungsmafRnahme
STATUS nicht begonnen
ZIELGRUPPE Lohberger Burger

ZIEL: Zum Thema Energiesparen sensibilisieren

AUSGANGSSITUATION

Innerhalb eines festgelegten Zeitraums (z. B. Aktionswoche) wird ein Wettbewerb
organisiert, um die beste Energiespar-ldee eines Lohberger Blrgers auszuzeichnen.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Der Wettbewerb soll zeigen, wie durch kleine MaBhahmen und mehr Aufmerksamkeit im
Umgang mit Energie der Verbrauch gesenkt werden kann.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE

Zum Zeitpunkt der Konzepterstellung keine Inhalte
darstellbar. Projektsteckbrief dient als Vorlage fur den
Sanierungsmanager. Offene Punkte sind durch
Sanierungsmanager im Zuge der Umsetzung zu
erganzen.
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Pramierung der besten Energiespartipps

ZIEL: Zum Thema Energiesparen sensibilisieren

Zielgruppe: Lohberger Burger

> MANAGEMENT

Projektmanagement

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager
Umsetzungszeitraum /

kurz- bis mittelfristig

Technische Projektkosten
nicht darstellbar

Projektbeteiligte

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager Priorisierung _ _ _
Eigentiimer, Mieter Anteil an CO,-Vermeidung bis 2022: nicht
darstellbar

AuRenwahrnehmung: mittel (abhéngig von
Offentlichkeitsarheit)

> ZIELGRUPPEN

Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen Aktivierungsstrategie
Lohberger Burger . Energiekosten sparen » Zielgerichtete Aufklarung
Mit gutem Beispiel vorangehen «  Mit Ergebnissen aktivieren

* Voneinander lernen

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN

Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung Aktivierungsformate Nachbereitung
Lohberger Burger * Personliche Ansprache * Internetauftritt » Erstberatung (s.
+  Brief/[E-Mail +  Referenzbeispiel Projektsteckbrief)

»  Erfahrungsbericht
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4.2.3.2.7 Live-Verbrauch

PROJEKTART Allgemeine Aktivierungsmafl3nahme
STATUS nicht begonnen
ZIELGRUPPE Lohberger Burger / Privathaushalte

ZIEL: Den aktuellen Stromverbrauch einzelner Gerate oder des jeweiligen Haushalts
sichtbar machen

AUSGANGSSITUATION

Wissen stellt eine wichtige Ressource zur Verhaltensdnderung dar, da Mal3nahmen in der
Regel wirkungsvoller sind, wenn sie nicht belehrend wirken, sondern wenn eine Person
selbst zu der Erkenntnis gelangt, dass eine Verhaltensénderung sinnvoll ist.

PROJEKTBESCHREIBUNG

In der Regel stehen den Bewohnern mit Erhalt der Stromrechnung nur einmal jahrlich
Informationen zur Verfligung, um ihr Energieverbrauchsverhalten zu hinterfragen. Bestenfalls
stunden Informationen, beispielsweise Uber intelligente Z&hler in Verbindungen mit
Smartphone-Apps, zum Energieverbrauch einzelner Gerate zur Verfligung, wodurch
Verbraucher zur Verhaltensdnderung oder zum Austausch einzelner Geréte bewegt werden
kénnten. Eine einfachere Umsetzungsvariante wére z. B. der Verleih von Strommessgeraten.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG

ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE

Technische Voraussetzungen schaffen
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Live-Verbrauch

ZIEL: Den aktuellen Stromverbrauch einzelner Geréte oder des
jeweiligen Haushalts sichtbar machen

Zielgruppe Lohberger Burger / Privathaushalte

> MANAGEMENT

Projektmanagement
Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager
Umsetzungszeitraum

mittelfristig Technische Projektkosten

1.000 €

Priorisierung

Anteil an CO2-Vermeidung bis 2022: nicht
darstellbar

AuRenwahrnehmung: mittel (abhangig von
Offentlichkeitsarbeit)

Projektbeteiligte
Stadtwerke Dinslaken / Sanierungsmanager
Lohberger Burger

> ZIELGRUPPEN

Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen Aktivierungsstrategie
Lohberger Burger . Energiekosten sparen » Zielgerichtete Aufklarung
. Verbrauche einzelner Gerate «  Mit Ergebnissen aktivieren

transparent machen . IRt

e Zugang zu Experten

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN

Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung Aktivierungsformate Nachbereitung
Lohberger Birger »  Presseinformation (z. *  Referenzbeispiel » Erstberatung (s.
B. Stadtteilzeitung (Kostenersparnis) Projektsteckbrief)
,Mittendrin®) +  Benchmarking / APP +  Nachbarschaftskonzept
*  Internetauftritt (Energieverbrauch (Erfahrungsaustausch)
Gerate)
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4.2.3.2.8 Energiewanderung

PROJEKTART Allgemeine AktivierungsmafRnahme
STATUS nicht begonnen
ZIELGRUPPE Lohberger Burger / Fokus Hauseigentiimer

ZIEL: Sensibilisierung fiir das Thema Energiesparen und Aufmerksamkeit erregen,
um die Motivation zu steigern, in die Energieberatung des Sanierungsmanagers
zu gehen

AUSGANGSSITUATION
Sensibilisierung fur die Themen Klimaschutz, Energiesparen, Sanierung- und
Modernisierungsmalnahmen ist fir das Gelingen der Klimaschutzziele auf3erst wichtig.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Birgerinnen und Blrger koénnen, z. B. unter Fuhrung und Organisation des
Sanierungsmanagers, das Quartier (Uber eine Wanderung / einen Spaziergang
kennenlernen. Vorher ausgewahlte Projekte, Anlagen oder SanierungsmafRnahmen kénnen
vor Ort besichtigt werden. Die Betreiber von Anlagen oder Hauseigentiimer, die
Sanierungsmafinahmen durchgefiihrt haben, kdnnen Fragen der Interessenten beantworten.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE

Zum Zeitpunkt der Konzepterstellung keine Inhalte
darstellbar. Projektsteckbrief dient als Vorlage fur den
Sanierungsmanager. Offene Punkte sind durch
Sanierungsmanager im Zuge der Umsetzung zu
erganzen.
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Energiewanderung

ZIEL: Sensibilisierung fiir das Thema Energiesparen und
Aufmerksamkeit erregen, um die Motivation zu steigern, in die
Energieberatung des Sanierungsmanagers zu gehen

Zielgruppe: Lohberger Burger / Fokus Hauseigentimer

> MANAGEMENT

Projektmanagement

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager
Umsetzungszeitraum /

kurz- bis mittelfristig

Technische Projektkosten
nicht darstellbar

Projektbeteiligte
Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager
Immobilieneigentimer

Priorisierung

Anteil an CO2-Vermeidung bis 2022: nicht
darstellbar

AuRenwahrnehmung: mittel (abhéngig von
Offentlichkeitsarbeit)

> ZIELGRUPPEN

Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen Aktivierungsstrategie
Immobilieneigentimer . Energiekosten sparen »  Zielgerichtete Aufklarung
. Umstellung auf eine + Mit Ergebnissen aktivieren

effizientere Versorgung
. Immobilienwert steigern
. Komfort und Lebensqualitat

steigern
RAG . KQL bekannt machen +  Zielgerichtete Aufklarung
* Infotainment
> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN
Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung Aktivierungsformate Nachbereitung
Immobilieneigentiimer *  Personliche Ansprache * Best-Practice-Beispiel ¢ Presseinformation
* Internetauftritt + Referenzbeispiel
» Infoflyer
RAG *  Personliche Ansprache + Kampagne

e Brief/ E-Mall
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4.2.3.2.9 Austauschaktion WeilRe Ware

PROJEKTART Allgemeine AktivierungsmafRnahme
STATUS nicht begonnen
ZIELGRUPPE Lohberger Burger / Privathaushalte

ZIEL: Stromverbrauch der privaten Haushalte reduzieren, indem Elektrogerate mit
geringer Energieeffizienz gegen sparsamere Gerate ausgetauscht werden

AUSGANGSSITUATION

Ein ineffizienter Kuhlschrank gehdrt meist zu den Spitzen-Stromfressern im Haushalt. Schon
der Kauf eines energieeffizienten Kihlschranks spart bis zu einem Viertel des
Energieverbrauchs fur das Kuhlen und Gefrieren. Auch Waschmaschinen gehoren zu den
grol3en Energieverbrauchern im Haushalt.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Aufbauend auf den Informationen zur lebenszyklusbasierten Bewertung von
Haushaltsgeraten werden mit dem lokalen Einzelhandel Rabattaktionen zum Austausch von
Geraten mit geringer Energieeffizienz durchgefihrt. Die Kampagne umfasst die Information
Uber gute Beispiele, ein Beratungsangebot sowie einen finanziellen Zuschuss bzw.
Gutscheine fur Neugerate oder die sachgerechte Entsorgung der Altgerate. Die Hohe des
gewaéhrten Rabatts ist abhangig von der zu erwartenden CO,-Einsparung. Das Programm
kann in Privathaushalten oder Betrieben angewendet werden.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE

Bereitschaft des lokalen Einzelhandels,
energieeffiziente Gerate rabattiert anzubieten
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Austauschaktion Weil3e Ware

ZIEL: Stromverbrauch der privaten Haushalte reduzieren, indem
Elektrogerate mit geringer Energieeffizienz gegen sparsamere
Gerate ausgetauscht werden

Zielgruppe: Lohberger Burger / Privathaushalte

> MANAGEMENT

Projektmanagement

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager
Umsetzungszeitraum /

kurz- bis mittelfristig

Technische Projektkosten
nicht darstellbar
Projektbeteiligte Priorisierung

Stadtwerke Dinslaken / Sanierungsmanager Anteil an CO,-Vermeidung bis 2022: nicht
Geratehersteller / Elektroeinzelhandel S '

AuRenwahrnehmung: hoch (abh&éngig von
Offentlichkeitsarbeit)

> ZIELGRUPPEN

Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen Aktivierungsstrategie

Lohberger Burger . Energiekosten reduzieren »  Zielgerichtete Aufklarung
* Infotainment

Einzelhandel . Umsatz steigern *  Mit Ergebnissen aktivieren

+  Neue Kunden gewinnen +  Zielgerichtete Aufklarung
. Imagegewinn

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN

Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung Aktivierungsformate Nachbereitung
Lohberger Burger +  Kampagne » Infoflyer im * Presseinformation
+ Internet Einzelhandel +  Internetauftritt

Promotion/Aktion (z.B.
Erstattung des
Einkaufpreises)

Einzelhandel » Personliche Ansprache * Best-Practice-Beispiel

(Umsatzsteigerung
durch Aktionen)
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4.2.3.2.10 Neubirgermarketing

PROJEKTART Allgemeine AktivierungsmafRnahme
STATUS Nicht begonnen
ZIELGRUPPE Neu-Immobilienbesitzer (Kaufer) und Neu-Blirger (Mieter)

ZIEL: Beratung von Neu-Immobilienbesitzern und Neublrgern

AUSGANGSSITUATION

Bei einem Wohnortswechsel sind Menschen in der Regel Verhaltensanderungen gegeniiber
offener eingestellt und eher bereit, bekannte Themen neu anzugehen, als in bereits
bestehenden und ggf. eingefahrenen Lebenssituationen. Bei einem solchen ,Neustart” ist die
Motivation relativ gro3, zukunftsgerichtet aktiv zu werden.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Beim Kauf von Immobilien werden die Erwerber von der Stadt angeschrieben und
bekommen ein Informationspaket. Sie konnen sich dann bei Interesse direkt beim
Sanierungsmanager melden, um z. B. einen Beratungstermin auszumachen. In dem Termin
werden sie vom Sanierungsmanager zur energetischen Ist-Situation ihrer Immobilie und zu
energetischen Modernisierungsmafinahmen beraten. Aul3erdem erhalten die Biirger, die sich
aufgrund eines Umzugs bei der Stadtverwaltung oder den Stadtwerken Dinslaken neu
anmelden, ebenfalls ein Informationspaket. Das Paket kdnnte z. B. Informationen zu den
verschiedenen Energiesparlabels enthalten und aufzeigen, welche Kosten und Emissionen
bei verschiedenen Geréaten fur Anschaffung, Betrieb und Entsorgung entstehen.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG

ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE
Die Stadt schreibt den Immobilienk&ufer an, um ihn auf
das Projekt und den Sanierungsmanager hinzuweisen.
Dem Schreiben kénnte ein Flyer beigefligt werden, der alle
relevanten Informationen zum Projekt und zur Kontakt-
aufnahme mit dem Sanierungsmanager enthalt.
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NeubUrgermarketing

ZIEL: Beratung von Immobilienbesitzern, die neu nach Lohberg
gezogen sind

Zielgruppe: Neu-Immobilienbesitzer

> MANAGEMENT
Projektmanagement

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager

Umsetzungszeitraum /
kurz- bis mittelfristig

Projektbeteiligte

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager
Neu-Eigentimer / Neu-Birger

> ZIELGRUPPEN

Aktivierungszielgruppen

Neu-Eigentimer im Quartier
junge Familien

Migrationshintergrund beachten)

Neu-Eigentiimer im Quartier
Familien mittleren Alters

(Migrationshintergrund beachten)

Technische Projektkosten

nicht darstellbar

Priorisierung

Anteil an CO2-Vermeidung bis 2022: nicht

darstellbar

AuRenwahrnehmung: mittel (abhéngig von

Offentlichkeitsarbeit)

Hauptnutzen Aktivierungsstrategie
. Energiekosten reduzieren » Zielgerichtete Aufklarung
*  Immobilienwert steigern +  Mit Ergebnissen aktivieren

. Mit gutem Beispiel vorangehen

. Energiekosten reduzieren .
c Immobilienwert steigern .
. Mit gutem Beispiel vorangehen

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN

Aktivierungszielgruppen

Neu-Eigentimer Familien
(Migrationshintergrund
beachten)

Vorbereitung Aktivierungsformate
*  Brief/E-Mai (ggf. in + Best-Practice-Beispiel
tirk. Sprache) + Referenzbeispiel
+  Personliche
Ansprache
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Zugang zu Experten

Zielgerichtete Aufklarung
Mit Ergebnissen aktivieren
Zugang zu Experten

Nachbereitung

e Erstberatung (s.
Projektsteckbrief)

*  Benchmarking



4.2.3.2.11 Privatisierung Vivawesthauser

PROJEKTART Allgemeine AktivierungsmafRnahme
STATUS Nicht begonnen
ZIELGRUPPE Neu-Immobilienbesitzer / Kaufer Vivawest-Bestand

Ziel: Beratung von Neu-Immobilienbesitzern, die ihr Haus aus dem Vivawest-
Bestand erworben haben und in der Konsequenz Steigerung der Sanierungstatigkeit

AUSGANGSSITUATION

Der Fokus von Vivawest, dem grof3ten Immobilieneigentimer im Projektgebiet, liegt primar
auf der Privatisierung von Geb&uden (nicht auf der energetischen Modernisierung).

PROJEKTBESCHREIBUNG

Neuerwerber werden beim Kauf einer Immobilie von Vivawest Uber das Beratungsangebot
informiert und erhalten mit dem Kaufvertrag einen Flyer. Sie konnen sich dann bei Interesse
direkt beim Sanierungsmanager melden, um z. B. einen Beratungstermin auszumachen. In
dem Termin werden sie vom Sanierungsmanager zur energetischen Ist-Situation ihrer
Immobilie und zu energetischen Modernisierungsmafinahmen beraten.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG

ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE
Vivawest informiert beim Kauf Giber das Projekt und fligt
Kaufunterlagen einen Flyer zur Erstberatung bei.
AufRerdem schreibt die Stadt den Immobilienk&aufer an, um
ihn auf das Projekt und den Sanierungsmanager
hinzuweisen. Dem Schreiben kdnnte ein Flyer beigefiigt
werden, der alle relevanten Informationen zum Projekt und
zur Kontaktaufnahme mit dem Sanierungsmanager
enthalt.
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Privatisierung Vivawesthauser

ZIEL: Beratung von Immobilienbesitzern, die ihr Haus aus dem
Vivawest-Bestand erworben haben

Zielgruppe: Neu- Immobilienbesitzer / Kaufer Vivawest-Bestand

> MANAGEMENT

Projektmanagement

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager

Umsetzungszeitraum /

kurz- bis mittelfristig
Technische Projektkosten
nicht darstellbar

Projektbeteiligte Priorisierung

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager Anteil an CO,-Vermeidung bis 2022: nicht
Vivawest darstellbar

Neu-Eigentimer AuRenwahrnehmung: mittel

> ZIELGRUPPEN

Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen Aktivierungsstrategie
Neu-Eigenttimer . Wertsteigerung der Immobilie » Zielgerichtete Aufklarung
im Quartier (Vivawest-Bestand) . Energiekosten einsparen «  Mit Ergebnissen aktivieren

* Zugang zu Experten

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN

Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung Aktivierungsformate Nachbereitung

Neu-Eigenttimer » Personliche Ansprache » Infoflyer »  Erstberatung (s.

(Vivawest-Bestand) «  Brief/E-Mail +  Best-Practice-Beispiel Projektsteckbrief)
Referenzbeispiel * Benchmarking
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4.2.3.2.12 Modernisierungsberatung Generation 65+

PROJEKTART Allgemeine AktivierungsmafRnahme
STATUS nicht begonnen
ZIELGRUPPE Eigentimer selbstgenutzter Immobilien in der Altersklasse 65+

ZIEL: Sanierungstatigkeit selbstnutzender Immobilieneigentimer steigern in der
Altersklasse 65+

AUSGANGSSITUATION

Den Immobilieneigentimern der Generation 65+ fehlt oftmals die Perspektive fur
umfassende Investitionen in die Energieeffizienz ihres Gebadudes mit langfristigen
Amortisationszeitraumen.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Hier sollten kurzfristige Nutzeneffekte in den Fokus einer Modernisierungsberatung riicken.
Fir die Generation 65+ haben Aspekte wie Komfort, Sicherheit, Werterhalt und ggf.
Barriereabbau einen hdheren Stellenwert bei der Modernisierung einer Immobilie als das
Thema Energie. Die aufsuchende Energieberatung fir diese Zielgruppe sollte daher priméar
diese Bedirfnisse in den Vordergrund der Beratung stellen. Dennoch sollte bei der
Modernisierungsberatung die Synergieeffekte mit und die Berlcksichtigung von
Energiespareffekten hervorgehoben werden, jedoch nicht im Zentrum der Beratung stehen.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE

Zum Zeitpunkt der Konzepterstellung keine Inhalte
darstellbar. Projektsteckbrief dient als Vorlage fur den
Sanierungsmanager. Offene Punkte sind durch
Sanierungsmanager im Zuge der Umsetzung zu
erganzen.
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Modernisierungsberatung Generation 65+

ZIEL: Sanierungstatigkeit selbstnutzender
Immobilieneigentiimer steigern

Zielgruppe: Eigentimer selbstgenutzter Immobilien in der
Altersklasse 65+

> MANAGEMENT

Projektmanagement
Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager

Umsetzungszeitraum /

kurz- bis mittelfristig Technische Projektkosten

1.000 €

Projektbeteiligte Priorisierung _ _ _
Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager Anteil an CO2-Vermeidung bis 2022: nicht

Eigentiimer von selbstgenutzten darstellbar -
Einfamilien- und Reihenhausern u. Multiplikatoren AuBenwahrnehmung: mittel
(Handwerksunternehmen)

> ZIELGRUPPEN

Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen Aktivierungsstrategie
Eigentumer 65+ » Komfortsteigerung *  Zielgerichtete Aufklarung
» Sicherheit / Barrierefreiheit .+ Zugang zu Experten

Wertsteigerung
» Energiekosten senken

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN

Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung Aktivierungsformate Nachbereitung
Eigentuimer 65+ *  Brief * Sanierungsmanager: » Erstberatung (s.
Persénliche Ansprache Aufzeigen aller Projektsteckbrief)
Optimierungsbereiche, « Infoflyer
z. B. barrierefreies
Wohnen

166



4.2.3.2.13 Kooperationen mit lokalen Banken und Versicherungen

PROJEKTART Allgemeine AktivierungsmalRnahme
STATUS nicht begonnen
ZIELGRUPPE Lohberger Burger / Fokus Hauseigentiimer

ZIEL: Reduktion Energieverbrauche, Zugang zu gunstigen Energiespardarlehen
schaffen, lokale Wertschopfung steigern

AUSGANGSSITUATION

Wie lasst sich Energie im Haus / Haushalt effizienter nutzen? Welche energetischen
MalRnahmen sind sinnvoll? Gibt es Forderprogramme, die in Anspruch genommen werden
kénnen? Diese Fragen stellen sich viele Verbraucher angesichts gestiegener Energiepreise.
Antworten darauf soll neben der generellen Beratung durch den Sanierungsmanager auch
eine Kooperation der Stadtwerke mit den Dinslakener Banken und Sparkassen in Form von
.Energiespartagen® liefern. Der Sanierungsmanager kann z. B. vor Ort praktische Tipps und
Informationen rund um das Thema Energie liefern.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Die Lohberger Biirger sollen aktiviert werden, sorgsamer mit Energie umzugehen. Es gibt
Tipps zum richtigen Energiesparen vor Ort (z. B. im Foyer der Sparkasse), Stellwande
informieren Uber die neusten technischen Lésungen in der Heiz- und Warmetechnik, zeigen
Mdglichkeiten von Innen- und AuBendammung auf, etc. Die Banken kdnnten in diesem
Zusammenhang spezielle Angebote und Sonderkonditionen fir ,Energiespardarlehen®
anbieten, wenn die potenziellen Kunden fir die Umsetzung der MaRhahmen ein lokales
Handwerksunternehmen beauftragen.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE
Sparkasse/Banken kénnten zum Beispiel zu eigenen
Forderprogrammen fir Immobilieneigentimer beraten.
Auch Handwerksunternehmen aus der Region kdnnten
sich prasentieren.
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Kooperation mit Banken und Versicherungen

ZIEL: Reduktion Energieverbrduche Zugang zu ginstigen
Energiespardarlehen schaffen lokale Wertschopfung steigern

Zielgruppe: Lohberger Burger / Fokus Hauseigentiimer

> MANAGEMENT

Projektmanagement
Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager

Umsetzungszeitraum /
kurzfristig

Nicht darstellbar

Projektbeteiligte
Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager, Banken u.
Sparkassen, Handwerker

Priorisierung

darstellbar

Technische Projektkosten

Anteil an CO;-Vermeidung bis 2022: nicht

AuRenwahrnehmung: mittel (abhangig von

Offentlichkeitsarbeit)

> ZIELGRUPPEN

Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen Aktivierungsstrategie

Lohberger Burger . Energiekosten senken .
. Wert der Immobilie steigern .
. Mit gutem Beispiel vorangehen

.

Banken & Versicherungen U Kunden gewinnen (binden) ©

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN

Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung Aktivierungsformate
Lohberger Burger * Personliche Ansprache * Ausstellung
*  Brief/E-Mail *  Promotion / Aktion

» Best-Practice-Beispiel
* Referenzbeispiel

Banken & Versicherungen » Personliche Ansprache » Best-Practice-Beispiel
*  Brief/E-Mail * Referenzbeispiel
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Zielgerichtete Aufklarung
Mit Ergebnissen aktivieren
Infotainment

Zugang zu Experten

Zielgerichtete Aufklarung
Mit Ergebnissen aktivieren

Infotainment
Voneinander lernen

Nachbereitung

Erstberatung (s.
Projektsteckbrief)

Infoflyer
Benchmarking

Themen- und
Zielgruppentreffen
Benchmarking



4.2.3.2.14  Schulkampagne / Bildungsprojekt

PROJEKTART Allgemeine AktivierungsmafRnahme
STATUS nicht begonnen
ZIELGRUPPE Schdler

ZIEL: Umweltbewusstsein bei den Schiilern schaffen, Offentlichkeitswirksames
Projekt

AUSGANGSSITUATION

Wie unsere Zukunft einmal aussehen wird, hangt maf3geblich davon ab, ob es gelingen wird,
unsere Umwelt besser zu schitzen. Klima- und Umweltschutz sollen durch die Kampagne
erlebbar werden. Durch Projekte in der Schule sollen die Schuler gewohnte, fir den
Umweltschutz nachteilige Verhaltensweisen dauerhaft andern. Die Kinder lernen, dass sie
mit ihrem Verhalten ihre eigene Zukunft positiv beeinflussen kénnen.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Schulen beteiligen sich mit eigenen Ideen und Projekten. Sie sollen vorbildhaft zeigen, wie
nachhaltige Entwicklung, Partizipation, Integration und eine ,Schule der Zukunft‘ gestalten
werden kann. So kdnnen z. B. die Schulen, die ihre Ziele erreicht haben oder generell
vorbildliche Projekte haben, ausgezeichnet werden. Lohberger Schulen beteiligen sich an
der Kampagne uber einen Zeitraum von ca. ein bis zwei Jahren mit einem jeweils eigenen
Schwerpunktthema unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit, Okologie, Energiesparen
etc.

REALISIERUNGSVORAUSSETZUNGEN/ HANDLUNGSEMPFEHLUNG
ABHANGIGKEITEN/HEMMNISSE

Zum Zeitpunkt der Konzepterstellung keine Inhalte
darstellbar. Projektsteckbrief dient als Vorlage fiir den
Sanierungsmanager. Offene Punkte sind durch
Sanierungsmanager im Zuge der Umsetzung zu
erganzen.
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Kampagnen fur oder in Schulen

ZIEL: Umweltbewusstsein bei den Schiilern schaffen,
Offentlichkeitswirksames Projekt

Zielgruppe: Schduler, Lehrer

> MANAGEMENT

Projektmanagement

Stadt Dinslaken / Sanierungsmanager

Umsetzungszeitraum /

kurz- bis mittelfristig
Technische Projektkosten
nicht darstellbar

Projektbeteiligte Priorisierung
Stadtwerke Dinslaken/ Sanierungsmanager Anteil an CO»-Vermeidung bis 2022: nicht
Schulleitung / Schiiler, Lehrer darstellbar

AuRenwahrnehmung: hoch (abh&éngig von
Offentlichkeitsarbeit)

> ZIELGRUPPEN

Aktivierungszielgruppen Hauptnutzen Aktivierungsstrategie
Schulleitung . Hoher Lerneffekt » Zielgerichtete Aufklarung
Sensibilisierung «  Mit Ergebnissen aktivieren

> AKTIVIERUNGSFAHRPLAN
Aktivierungszielgruppen  Vorbereitung Aktivierungsformate Nachbereitung

Schulleitung * Personliche Ansprache + Best-Practice-Beispiel * Presseinformation
* Referenzbeispiel
(andere Schulen)
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5 Markenkonzept

Dieses Konzept zeigt Moglichkeiten der Prasenz und Wahrnehmung der Konkretisierung des
innovativen Energiekonzeptes fir den Stadtteil tber Markendefinition und -positionierung
sowie diverse Bausteine im Bereich der Offentlichkeitsarbeit auf. Zielsetzung ist die
Steigerung der Identifikation der Birger und Akteure mit dem Projekt und seinen
Ausrichtungen.

Temporare  Aktionen, die wahrend der Konzeptphase durch vereinzelte
Veranstaltungsformate (Expo Real 2015, Pressetermin, Debattenort) eine erste
Sichtbarmachung des Projektes ermdglichten, werden hier konzeptionell aufgearbeitet.
Sie bieten damit die Mdglichkeit eines kontinuierlichen Markenaufbaus sowohl im
Projektgebiet, als auch darUber hinaus auf regionaler und Uberregionaler Ebene. Dies kann
Uber die haptische Platzierung der Marke, aber auch Uber regelmalige
Veranstaltungsformate erfolgen. Dieses Konzept bietet unter Berlicksichtigung der 6rtlichen
Voraussetzungen hierzu Planungsansatze.

5.1 Definition Marken

Marken ermoglichen es, nach auf’en hin Konzepte / Produkte / Angebote eines
Unternehmens oder Projektes individuell erkennbar zu machen und gleichzeitig eine
Abgrenzung, ein Alleinstellungsmerkmal zu schaffen.

Eine erfolgreiche Markenpositionierung ist jedoch nur moglich, wenn das Angebot
unverwechselbare Eigenschaften aufweist.

Der Charakter einer Marke definiert sich aulRerlich Uber das Markenzeichen / Logo, in den
Werten jedoch mehr Uber die typischen Eigenschaften der Leistungen, die mit dem
Markennamen in Verbindung stehen und von den Zielgruppen der Marke in Verbindung
gebracht werden.

Die wesentlichen charakterprdgenden Eigenschaften einer — hier — Dienstleistungsmarke
sind ihre sog. Markenwerte, allen voran die Nutzenversprechen und das Qualitatsniveau. Bei
einer Unternehmensmarke kommen darlber hinaus auch die Eigenschaften aller
Unternehmenselemente hinzu, die das Unternehmen gegeniber seinen Ziel- und
Anspruchsgruppen reprasentieren (z. B. Art und Umfang der Werbung, Prasenz der Marke
durch Représentanten).

Besonders ausschlaggebend fir die Beurteilung eines Markencharakters sind die
Assoziationen, die die Marke bei den Mitgliedern ihrer Zielgruppen auslést (z. B. innovativ,
exklusiv, hochwertig, zuverlassig, kultig, preiswert). Man spricht in diesem Zusammenhang
auch von den Anmutungen der Marke und vom Markenerlebnis.
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5.2 Vorschlag: Marke ,InnovationCity“

5.2.1 Emotionaler Markenkern

Abenteuer & Thrill

Impulsivitat Rebellion
Extravaganz
Mut Sieg

Kreativitat Risikofreude Macht
Kampf

Individualismus <" Elite
Spontanitat 4 +onomie Rikin

Durchsetzung
Kunst ‘Abwechslung . Seatus
Spal} Freiheit
: Stolz
Neugier
H Ehre
e Fleit Ehrgeiz
. Leichtigkeit 0 ¢
Fantasie e Hartnackigkeit
Toleranz o
f Prazision
Genuss - Ordnung Logik
Triumen Poesie - Gerechtigkeit . htoiszip“n
ic
Herzlichkeit Freundschaft Gehorsamkeit Mory)
Sinnlichkeit Vertrauen Familid Treve Sauberkeit HY9iene Aqiace
Fantasie & Genuss Geselligkeit ... Sparsamkeit Disziplin & Kontrolle
’ Heimat Geborgenheit Verlasslichkeit
Natur Ges:nddhe.it
i radition
Nostalgie Sicherheit

Abbildung 62: Limbic Map InnovationCity**

Der emotionale Markenkern der InnovationCity liegt im Kernbereich der Werte Funktionalitat,
Ordnung, Ehre und Flei3. Die Tendenzen Richtung Stimulanz sind Flexibilitat und Offenheit,
die Tendenzen Richtung Dominanz sind Leistung und Effizienz. Weitere Einflisse haben
Qualitat und Kreativitat.

Insgesamt ist die Marke InnovationCity eine relativ ausgeglichene Marken-Personlichkeit,
welche sich zwischen den Hauptdimensionen Dominanz und Balance leicht in Richtung
Dominanz verorten lasst. Sie weist also eine Tendenz zur Zwischendimension Disziplin und
Kontrolle auf, diese wird aber durch eine kreative Tendenz (in Richtung Stimulanz) relativiert.

5.2.2 Zielsetzung

Eine Innovation bedeutet grundsatzlich etwas ,Neues®: neue Produkte, neue Markte, neue
Vorgehensweisen, neue Prozesse, neue Vertriebswege, neue Werbeaussagen und vieles

24Quelle: ,Optimierung von Stadtquartieren“ Dokumentation der Masterthesis, Selina Maleska,
09.2014
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mehr. Innovationen sind in ihrem Ergebnis etwas ,Neuartiges®, das sich gegentber dem
vorangegangenen Zustand merklich unterscheidet. Diese Neuartigkeit muss wahrnehmbar
sein. Nur wer die Innovation wahrnimmt, fir den kann es eine Innovation sein. Die
Neuartigkeit besteht darin, dass Zwecke und Mittel in einer bisher nicht bekannten Form
miteinander verknipft werden.

Daraus abgeleitet bildet die Marke ,InnovationCity“ die Zielsetzung ab, bei der Stadt- und
Quartiersentwicklung neue, innovative Wege zu gehen, Projekte zielgerichtet und
erfolgsorientiert umzusetzen und dabei alle Akteure vor Ort wie auch bestehende Netzwerke
in den Prozess zu integrieren.

5.2.3 Wort-Bild-Marke

Aktuell wird das Verwendungsrecht des Logos der Ursprungsmarke

2¢.% InnovationCity

JInnovationCity Ruhr | Modellstadt Bottrop* ROt Ruhr

Modellstadt Bottrop

erfolgreich fur Vermarktungszwecke innerhalb der Partnerschaften mit Projektpartnern der
Innovation City Management GmbH eingesetzt. Das Verstandnis des Markennamens als
Auszeichnung oder Gltesiegel tragt damit auch im Sinne des ,ersten Eindrucks® zur
Attraktivitat bzw. Wertschatzung bei.

Die weiter steigende Popularitait des Gesamtprojektes wird von den Wirtschafts- und
Netzwerkpartnern zur eigenen Positionierung genutzt. Diese Positionierung bei den —
teilweise internationalen — Partnern verdeutlichen bisherige Imageerfolge und vermitteln
einen ersten Eindruck, welche Bedeutung eine starke Marke auf dem Markt bekommen
kann.

Berichterstattungen nationaler und internationaler Medien verstéarken diese Positionierung
wahrnehmbar.

Diese bereits erreichte Markenpositionierung der Wort-Bild-Marke ,InnovationCity Ruhr |
Modellstadt Bottrop“ wird in weiteren ,InnovationCity“-Projekten, d. h. Stadten bzw.
Stadtquartieren in eng definiertem Rahmen zur Platzierung im Stadtgebiet, aber auch fir
Beteiligte / Stakeholder nutzbar gemacht.

Hier erfolgt neben der Dachmarke ,InnovationCity“ die Individualisierung durch den Zusatz
der jeweiligen Stadt bzw. des Quartiers — in diesem Falle des Quartiers Dinslaken Lohberg.
$:% InnovationCity

= Dinslaken

Lohberg
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5.2.4 Beispiele einer Marken-Positionierung im Quartier

Info-Container mit Projekt-
Branding

Innenbereich mit Monitoren,
Texttafeln, Kartierungen, Infostand

Info-Mobil mit Projekt-Branding

Innenbereich mit Monitoren,
Texttafeln, Pavillon und
AufRenbestuhlung

Bauschild mit Projektbranding

CD-konformes Layout und Logo-
Positionierung

Abbildung 65: Bauschild mit Projektbranding
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5.2.5 Beispiele einer Marken-Préasenz bei Veranstaltungen, Aktionen

« InnovationCity

s ESsen

Eltingviertel

Besuche, Foren, Debatten

CD-konformes Layout und
Logo-Positionierung

| . VNRWE

5.2.6 Beispiele Marken-Prasenz bei Veranstaltungen der Stakeholder / Beteiligten

Interne Kommunikation

Projektbranding z. B. durch RAG, Vivawest, Stadt
Dinslaken bei eigenen Veranstaltungen im bzw. mit
Bezug zum Projektgebiet

Abbildung 67: Interne Kommunikation
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Art und Umfang der Markenpositionierung stehen in unmittelbarem Zusammenhang mit der
AuBenwirkung des Projektes in der Umsetzungsphase. Eine durchgangige Basis-
Prasentation der Marke gewahrleistet Aufmerksamkeit und Neugierde im Quartier — eine
wichtige Voraussetzung fiur die Mallnahmen im Bereich der Aktivierungen bzw.
Beteiligungen.

5.3 InnovationCity Dinslaken | Lohberg

5.3.1 Einbezug ins Projekt, Voraussetzungen

Wie bei verschiedenen Aktionen im Bereich Marketing und Kommunikation ist auch die
Markenpositionierung ein Baustein von vielen, die erst in der Summe den Erfolg guter
Kommunikation im Projekt pragen. Aus den bisherigen, sehr erfolgreichen
Quartiersentwicklungen nach dem InnovationCity-Konzept kann jedoch klar beurteilt werden,
dass eine starke Marke (Beispiel InnovationCity Bottrop, InnovationCity Essen | Eltingviertel)
deutlich zum Aufmerksamkeitsgrad des Projektes beispielsweise in der Presse, aber auch im
politischen Umfeld beitragt.

Abbildung 68: Impressionen Markenpositionierung

Eine erste Darstellung der Marke InnovationCity Dinslaken | Lohberg wurde bei einem
Ministergesprach im Rahmen der Expo Real 2015 positioniert.
F e T2
= S ! A ety =
R {r'/

InnovationCity

‘ DinsH( ~ , 4
f Lohber] ‘ ' _"“ |

Abbildung 69: Beispiel Markenpositionierung InnovationCity Dinslaken | Lohberg auf der
Expo Real 2015
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Die haptische Markenplatzierung an pragnanten Stellen im  Projektgebiet
(Ortseingangsschilder, Projektbiro, Marktplatz) aber auch im Umfeld themenrelevanter
Projekte (z. B. Sanierungsarbeiten, Gebaude im Umbau oder bereits fertiggestellt) wirde
den Aufbruch, den begonnenen Anfang des Weges hin zu einem klimagerechteren Quartier
mit zukunftig erhdhter Lebensqualitét verdeutlichen.

Die Marke ,InnovationCity Dinslaken | Lohberg“ kann — im Rahmen der Umsetzungsphase
nach dem ,InnovationCity-Konzept* — in Abstimmung mit der Stadt Dinslaken sowie der
Innovation City Management GmbH auch von Stakeholdern / Beteiligten im Projektgebiet
und dariber hinaus verwendet werden. Zielsetzung ist die Bekanntmachung dieses
Quartiersentwicklungsprozesses mit Wirkung ins Quartier hinein, aber auch mit der
entsprechenden Aul3enwirkung in das weitere Stadtgebiet Dinslaken und daruber hinaus.

Die Markenintegration in eigene Projekte der Stakeholder / Beteiligten ist vielmehr eine
Frage des Engagements, der Uberzeugung der hier Beteiligten, dieser wichtigen Marke in
den kommenden Jahren zum Durchbruch (Bekanntheit) zu verhelfen. Der Einsatz der Marke
im Umfeld eigener Logos der Quartiersakteure / Stakeholder z. B. in Publikationen mit
ortlichem Bezug (Ankundigungen von Kulturprogrammen, Birgerveranstaltungen etc.)
verstarkt  den beschriebenen Effekt je nach Umfang der ,Mitmacher®.
Durch diese Adaption der positiv behafteten Dachmarke erfolgt ein Imagetransfer vom
Gesamtprojekt mit bundesweiter Strahlkraft in das einzelne Quartier hinein. Die Wirkung
dieser Positionierung in dem jeweiligen Quartier ist abhangig von der Intensitat der
Markenpositionierung sowie der Markennutzung anderer Stakeholder.

In der Konzeptphase des InnovationCity-Konzeptes wurde von der ,Innovation City
Management GmbH® das hier vorliegende, individuelle Markenkonzept flir das Quartier
Lohberg innerhalb des Arbeitspaketes 4 ,Marketing und Kommunikation® erstellt, welches
unterschiedliche Umsetzungsvarianten in Art und Umfang beinhalten.

Die Bandbreite der Konzeptvorschlage reicht beispielhaft von der Nutzung regionaler
Landmarken (z. B. fir eine Bespannung eines quartiers-pragnanten Gebaudes) uber
Informations-Schilder vor relevanten, bereits umgesetzten oder in Umsetzung befindlichen
Projekten bis hin zu Positionierung der Marke bei Aktionen von Quartiersakteuren.

Die Platzierung dieser Marke sollte auf der Basis des Markenkonzeptes bei Start der
Umsetzungsphase des InnovationCity-Konzeptes durch  die  Stadt erfolgen.
Die Marke ,InnovationCity Dinslaken | Lohberg“ ist als Wort-Bild-Marke geschutzt und damit
individueller Baustein des InnovationCity-Konzeptes. Hier wirkt der bereits genannte Effekt in
Form eines ,Gltesiegels” verstarkend.

Eine starke Positionierung der Marke ,InnovationCity Dinslaken | Lohberg“ orientiert sich
schwerpunktmafliig an den individuellen, o. g. Voraussetzungen, steht jedoch in starker
Abhangigkeit zu den vorhandenen finanziellen Ressourcen — beispielsweise fir die Basis-
Positionierung im Quartier.
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5.3.2 Korrespondierende Marken im Projektgebiet

Voraussetzung des Entscheidungsprozesses der individuellen Positionierung der Marke ist
eine Analyse korrespondierender Marken / Begriffe im Projektgebiet.

Bei intensiver Sichtung und Auswertung wurden die nachfolgend dargestellten Marken /
Begriffe als relevant beurteilt.

a) Stadt Dinslaken

3 ‘ DINSLAKEN

b) CO,-neutrales Quartier

CO,-neutrales Quartier Dinslaken-Lohberg

c) Kreativ Quartier Lohberg

AQ

Kreativ.Quartier

d) Kreative im Quartier Lohberg e.V.

%2 KREATIVEim
QUARTIER LOHBERG ..

Kreativfirmen & Kunstaktionen

e) Kombinationen der Logos

," ; Z._..Inpovat-ionCity
3 | DINSLAKEN == Dinslaken

Lohberg

Nach dem offiziellen Stadtlogo (a) sind den beiden Logos (b, ¢) eine besondere Bedeutung
zuzumessen, in der Quartiers- sowie der Stadtebene. Wéahrend das unter b) dargestellte
Logo mehr den inhaltlichen Bogen zwischen den Themen Energie und Wohnen / Arbeiten
bildet, erscheint das unter c) dargestellte Kreativ Quartier Lohberg eher in der Fokussierung
auf die Nachnutzung der direkten Bergwerksflache. Die in einigen Fallen realisierte
Kombination (e) dieser Logos erscheint in Einzelfallen homogen.

Ubergreifend ergibt sich die Empfehlung, das Logo ,InnovationCity Dinslaken | Lohberg*
alleinstehend als fihrende Marke im Gesamtprozess oder — in Einzelfallen — als Kombination
(e) zu platzieren.
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5.3.3 Konkrete Umsetzungsvorschlage

Die Vorschlage wurden im Projektverlauf der Konzeptphase u. a. aus
e bisherigen Diskussionen
e eigenen Recherchen u. a. mit Ortsbegehungen
o Gesprachen mit Stakeholdern

erarbeitet und im Rahmen des Projekttisches vorgestellt. Die Finanzierung und Umsetzung
der individuellen Vorschlage ist im Einzelfall, ggfls. auch bilateral zu diskutieren.

5.3.3.1 Basis-Positionierung im Quartier

Ortseingangsschilder z. B. Hiinxer Stral3e

et
qs(B‘a
wasser™
P

Quelle Karte: Google Maps / GeoBasis-DE/BKG
Abbildung 70: Ortseingangsschilder
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Bespannung Ledigenheim und / oder Markt (Johannesplatz)
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Abbildung 71: Bespannung L

Stiftung Ledigenheim
Dinsl

"g Lohbergstrabe 3
T o e
Quelle Karte: Google Maps/ GeoBasis-DE/BKG
Plakatierung Sonderplakate Hinxer Strafl3e, Begrenzung zum KQL
Lonne“)@
zmlm:\ﬂ e SOFKT < e & Theater Halbe Treppe , E .
¥ e : |

DITIB Dinslaken )
Selimiye Moschee

Kreuz Apotheke d

. , . ' 1 ]
Abbildung 72: Plakatierung Sonderplakate Ouelle Karte: Google Maps / GeoBasis-DE/BKG
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Plakatierung / Bespannung Gebaude Feuerwehr, Hiinxer Str. als markantes Gebaude an
Quartierszufahrt

Abbildung 73: Plakatierung Gebaude

Quelle Karte: Google Maps / GeoBasis-DE/BKG

Plakatierung / Bespannung Johannismarkt als quartierrelevante Flache im Quartiers-Zentrum

Abbildung 74: Plakatierung Quartiers-
Zentrum

Quelle Karte: Google Maps / GeoBasis-DE/BKG
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5.3.3.2 Markenprasenz bei Veranstaltungen / Aktionen Stadt Dinslaken

Beispiele:

Lichterfest Lohberg

Quartiersfest o. a.

Schulveranstaltungen

Weitere Kulturveranstaltungen im Quartier

Weitere Kulturveranstaltungen im Stadtgebiet (Info Uber IC Lohberg)
Stadtwerke (zu definieren)

Eigene Konzepte / Aktionen, alternativ Vorschlage durch ICM

RAG (zu definieren)

Eigene Konzepte / Aktionen, alternativ Vorschlage durch ICM
Schule, Vereine, soziale Vereine / Verb&nde mit Bezug zum Quartier
Beispiele:

Einbindung in den Unterricht, Vortrage und Mitmach-Aktionen
(energetische Sanierung, ca. 45-90 Minuten)

Besichtigung von Umbau- und sonstigen MaRnahmen
(altersgerechte Einflihrung, Begleitung)*

Ausschreibung von Wettbewerben mit thematischem Bezug*

*durch Sponsoren zu finanzieren

6 Offentlichkeitsarbeit / Veranstaltungen

Das Ziel der Offentlichkeitsarbeit ist es, die Bekanntheit eines Unternehmens oder Projektes
zu steigern, gegenseitiges Verstandnis und Vertrauen aufzubauen bzw. zu pflegen und auf
dieser Basis eine positive Reputation zu erlangen. Vertrauen und Bekanntheit gelten als
erfolgskritische Grof3en, da sie als sog. weiche Faktoren die Erreichung von Erfolgszielen
beeinflussen. Die Offentlichkeitsarbeit soll den Weg fur einen langfristig angelegten Prozess
ebnen und den Dialog mit allen Beteiligten fordern. Insbesondere die Pressearbeit und
Durchfiihrung von Veranstaltungen zielen auf eine erfolgreiche Offentlichkeitsarbeit und
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somit auf eine positive o6ffentliche Wahrnehmung ab. Diese ist letztlich eine wichtige
Voraussetzung fur eine effektive und nachhaltige Umsetzung der angestrebten Malinahmen.

Ruckblick: Auftaktkommunikation Konzeptphase

Zu Beginn der Konzeptionsphase wurden die Anwohner des Projektgebiets sowie
projektrelevante Stakeholder (-gruppen) und die allgemeine Offentlichkeit tber den
Projektstart informiert. Im Rahmen eines Pressetermins im Stadtteil Lohberg, tber den die
lokale Presse ausfihrlich berichtete, informierte der Oberbirgermeister Dr. Michael
Heidinger gemeinsam mit Vertretern der Innovation City Management GmbH und Gertec
GmbH Ingenieurgesellschaft Uber das Projekt. Auch wurden bei diesem Anlass die nachsten
Projektschritte angekiindigt, beispielsweise die Begehung des Quartiers zwecks
energetischer Bestandsaufnahme durch die Ingenieure von Gertec.

-

Ein Innovatives Energiekonzept fiir Lohberg

Ein Innovatives Energiekonzept
fur Lohberg

Biirgermeister Dr. Michael Heidinger, Burkhard Drescher,
GF Innovation City Management GmbH, Dr. Thomas Paliotz,
Germot Pahlen, Projekteiter Innovation CityLohbarg und
Marc-Andre Tauber vom Ingenisurbiiro gertec.

Dinslaken

Energiewende von unten

Dinslaken. In Dinslaken entsteht das bundesweit
grofite CO2-neutrale Wohnquartier. Mit der im neu
geschaffenen Kreativ.Quartier Lohberg (KQL)
erzeugten, regenerativen Energie soll kiinftig auch
der angrenzende Stadtteil mitversorgt werden
Konkretisiert wird das Ganze in Abstimmung mit
der Vivawest GmbH, dem groBten
Grundstiickseigentiimer im Stadtteil, und den
Stadtwerken. Kooperationspartner ist die
InnovationsCity Management GmbH. Auch die
Anwohner werden in den Gesamtprozess
einbezogen

Abbildung 75: Auftaktkommunikation

Flankiert wurde diese Auftaktkommunikation durch die Veroffentlichung einer
Projektbeschreibung auf der Kreativ.Quartier Lohberg-Website. Hier konnen sich Anwohner
und Interessierte jederzeit Uber Hintergrund und Ziele des Projektes informieren. Auch der
Debattenort im September 2016 wurde u. a. Uber diese Plattform angekindigt. Die
Offentlichkeitsarbeit in der Umsetzungsphase sollte daran anknipfen:

Pressekonferenzen, -gesprache zu neuen Projekten bzw. Projektbausteinen im
Quartier

Mit Beginn der Umsetzungsphase (bzw. der Unterzeichnung eines Letters of Intent) sollte
eine gezielte Pressearbeit Offentlichkeitswirksam den Startschuss fir die ,aktive“ Phase des
Projektes geben. In der Konzeptphase wurden die Lohberger Blrger Gber das Projekt und
seine Ziele informiert. Jetzt gilt es, die Anwohner des Stadtteils flr die Umsetzung von

183



Modernisierungsmalnahmen zu mobilisieren. Neben den lokalen Medien bietet sich hierfur
insbesondere die Stadtteilzeitung ,Mittendrin“ an. Kernbotschaft: ,Es geht los / Lohberg
verandert sich / wir gemeinsam fur unser Quartier.” Exemplarisch konnte die erste
Baumaflinahme medienwirksam vorgestellt werden. Elementar flr einen nachhaltigen Erfolg
der KommunikationsmafRnahmen bzw. der Projektziele ist eine kontinuierliche Pressearbeit
Uber die gesamte Projektdauer.

Online-Kommunikation: Website, Newsletter, Soziale Medien

Neben der Print-Kommunikation sollten auch die Online-Medien regelmalig udber
Projektthemen und -fortschritte berichten, um eine maximale Wirkung zu erzielen und
moglichst viele Lohberger Burger zu erreichen. Denkbar ware der Versand eines Online-
Newsletters und eine kontinuierliche Berichterstattung auf der Website der Stadt Dinslaken
bzw. des KQL. Auch konnten die in der Konzeptphase erstellten Gebaudesteckbriefe in
anonymisierter Form auf der Website abgebildet werden — verbunden mit dem Aufruf, die
angebotene Erstberatung in Anspruch zu nehmen —, um einen maximalen Nutzen aus den
gewonnenen Erkenntnissen zu generieren.

Debattenorte nach Projektfortschritt

Angelehnt an den — zum Ende der Konzeptphase durchgeflihrten — Debattenort im
Ledigenheim Lohberg zum Thema ,Energiekonzept CO,-neutrales Stadtquartier Dinslaken-
Lohberg® (s. Aktivierungskonzept) wird empfohlen, die Lohberger Birger regelmalliig zu
relevanten Themen bzw. Uber Projektmeilensteine in Form von Blrgerveranstaltungen zu
informieren. Die Veranstaltung stellt zudem eine wichtige Plattform dar fir den Austausch
und die Diskussion mit den Lohberger Blrgern.

, Vorname Institution Email-Adresse | Wohnornt \ themq

»

Arcoloirstn) | ~ °
i, CRoitian Povarisect '/(;.{.,Yu'{/._fé:{ | Dom |

02U!R /{uﬁ/;/a ETER |k, bozkig Kleceh 4&3, pad
AUSAL. v

7 ANTN

Abbildung 76: Impressionen Debattenort, September 2016
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Themenabende zu energetischen Fragestellungen

Zielfuhrend ware zudem die Durchfiihrung von Themenabenden zu relevanten Themen wie
beispielsweise Heizungsmodernisierung, Fuel-Switch, PV-Anlagen etc. (ggfls. orientiert an
den Schwerpunkt-Themen der Projektsteckbriefe, siehe Arbeitspaket ,Aktivierung®). In den o.
g. Debattenorten kdnnten Interessensschwerpunkte fir etwaige Themenabende abgefragt
und entsprechend fir das Veranstaltungsformat aufgegriffen werden. Dieses Vorgehen
wirde einen verstarkenden Effekt darauf haben, dass die Lohberger Birger sich
eingebunden und ,mitgenommen* fihlen, dass die Stadt Dinslaken ihre Meinung ernst nimmt
und sie Einfluss auf die Entwicklung ihrer Zechensiedlung nehmen kénnen. Daraus kann
sich wiederum eine erhthte Bereitschaft und Motivation bei den Eigentimern ableiten, die
eigene Immobilie zu modernisieren und einen aktiven Beitrag zum Projektziel zu leisten.
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7 Zuschuss- und Finanzierungsmoglichkeiten

Zielsetzung dieses Kapitels ist es, geeignete Zuschuss- und Finanzierungsmoglichkeiten fir
die im Kapitel 3 beschriebene Umsetzungskonzeption zu identifizieren. Weiterhin werden die
moglichen Forderzugange grundlegend skizziert und auf die Anwendbarkeit fur das Quartier
Lohberg Uberpruft.

Den thematischen Schwerpunkt dieses Kapitels bildet die Zuschussférderung durch die
Stadtebauforderung des Bundes und des Landes. Dies vor dem Hintergrund, dass im
Pilotgebiet in Bottrop seit einigen Jahren sehr erfolgreich ein auf das Pilotgebiet angepasstes
Forderinstrument der Stadtebauforderung eingesetzt wird. Die Voraussetzungen der
Ubertragbarkeit auf das Quartier Dinslaken Lohberg sind Gegenstand dieses Kapitels. Die
Erarbeitung und der Einsatz der sogenannten ,Férderrichtlinie 11.1 nach Bottroper Modell*
wird in diesem Kapitel ebenfalls umfassend behandelt. Erganzend hierzu erfolgt
abschlielend eine kurze Einschatzung des Einsatzes von KfW Fordermitteln zur
Finanzierung des Personaleinsatzes der Umsetzungsphase.

Die nachfolgend beschriebene Ausgangssituation skizziert kurz die beiden inhaltlichen
Leitfaden, die dieses Kapitel strukturiert.

7.1 Ausgangssituation
Eine wesentliche Voraussetzung fur die erfolgreiche Realisierung der in Kapitel 3
beschriebenen Umsetzungskonzeption sind geeignete Zuschuss

- und Finanzierungsmdglichkeiten, vor allem zur Aktivierung privater Eigentimer und
Durchfiihrung energetischer SanierungsmafBhahmen am privaten Gebaudebestand im
Quatrtier.

Fir die Identifizierung geeigneter Zuschuss- und Finanzierungsmoglichkeiten ergeben sich
zwei grundlegende Themenbereiche:

l. Anreizférderung fur private Sanierungsmafnahmen

Die Erfolgschancen, den prozentualen Anteil privater Sanierungsmafnahmen im Quartier zu
erhohen, steigen erfahrungsgemalf, sofern eine Anreizforderung in Form eines Zuschusses
fur private Gebaudeeigentimer in Aussicht gestellt werden kann.

Daher ist zu klaren, welche Mdglichkeiten einer Anreizférderung in Form von Zuschiissen fur

die Zielgruppe der privaten Eigentiimer zur Verfligung stehen und ob diese Anreizférderung
auch fir das Quartier Dinslaken Lohberg eingesetzt werden kann.

Il. Forderung des notwendigen Personaleinsatzes im Quartier

Fir die Umsetzung des ,Konzeptes flr eine strukturierte Beratung® unterschiedlicher
Zielgruppen ist der Einsatz von fachlich qualifiziertem Personal notwendig.

Daraus ergibt sich die Frage: Welche Forderzugange ermdoglichen es, den personellen
Rahmen fir die  Umsetzungsphase (Sanierungs- und  Projektmanagement,
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Beratungsleistungen etc.) aufzubauen, um das System der Beratung und Aktivierung (vor
allem flr private Eigentiimer) zu realisieren?

Beide Themenbereiche werden im Kontext der konkreten Rahmenbedingungen und
Vorgaben im Quartier Dinslaken-Lohberg betrachtet. Auf dieser Grundlage kdnnen erste
Ansatze fur ein mogliches weiteres Vorgehen fur das Quartier Lohberg im Hinblick auf die
Forderzugange aufgezeigt werden.

7.2 Zuschussfoérderung von privaten Sanierungsmaf3nahmen und Personaleinsatz
im Rahmen der Stadtebauférderung

7.2.1 Maoglichkeit: Kommunale Forderrichtlinie (FRL) Nr. 11.1 nach Bottroper Modell

Mit der Aufnahme des Stadterneuerungsgebietes ,Lohberg Blumenviertel® (Anm.: Offizielle
Bezeichnung der Gesamtmaflinahme beim MBWSYV) im Jahr 2000 in die Stadtebaufoérderung
- Programm ,Soziale Stadt®, Fordersatz 70 % - besitzt die Stadt Dinslaken grundséatzlich die
Maoglichkeit, gezielt energetische und bauliche Modernisierungs- und
Instandsetzungsmaflnahmen von privaten Gebaudeeigentimern mit einem Zuschuss zu
fordern.

Voraussetzung hierfir ist die Erarbeitung einer kommunalen Foérderrichtlinie als
Durchfuihrungsinstrument der stadtebaulichen Gesamtmaf3hahme Dinslaken-Lohberg. Den
férderrechtlichen Zugang fir die kommunale Richtlinie bildet die ,Férderrichtlinie
Stadterneuerung NRW aus 2008, Ziffer 11.1 Modernisierung und Instandsetzung®.

Sofern sich die Stadt Dinslaken fur den Einsatz einer kommunalen Férderrichtlinie Nr. 11.1
fur das Quartier Lohberg entscheidet, erfolgt die Erarbeitung dieser Richtlinie in Anlehnung
an das innovative Vorgehen des ,Bottroper Modells®. Die Foérderrichtlinie Nr. 11.1 fir das
Pilotgebiet der Innovation City Ruhr Modellstadt Bottrop ist ein verschlanktes und
vereinfachtes Verfahren zur Erarbeitung und Bereitstellung von Fordermitteln fir private
Eigentimer (in Bottrop im Programmgebiet des Forderprogramms ,Stadtumbau West*). Die
Festlegung des thematischen Fdrderschwerpunktes ,Energetische Sanierung® ist eine
wesentliche Grundlage des Modells.

Die Verfahrensweise der technischen und inhaltlichen Erarbeitung einer Foérderrichtlinie
basiert flr das Stadtumbaugebiet in Bottrop auf der Bildung von Geb&audetypologien und
Klassifizierungen fir private Wohngebaude. Ziel ist es, auf dieser Grundlage Pauschalen fir
die Auszahlung von Zuschissen fir energetische Sanierungsmalinahmen zu erarbeiten.
Ergebnis ist ein einfach verstandliches Nachschlagewerk und ein vereinfachter Prozess der
Fordermittelberechnung und Bewilligung zur Auszahlung von Fordermittel an private
Gebaudeeigentimer.

Die Implementierung einer kommunalen Forderrichtlinie Nr. 11.1 umfasst unterschiedliche
Verfahrensschritte, bevor die Forderrichtlinie als Umsetzungsinstrument im Rahmen einer
stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme eingesetzt werden kann. Dies vor dem Hintergrund,
dass die Richtlinie Bestandteil der Durchfiihrung einer stadtebaulichen GesamtmalRnhahme
nach dem 88 136 BauGB ist. Neben der rein technischen und inhaltlichen Erstellung der
Forderrichtlinie (siehe Leitfaden zur Erarbeitung einer FRL 11.1 unter Punkt 3.) sind die
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Regularien der Stadtebauférderung im Rahmen der Vorbereitung und Antragstellung einer
stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme zu bericksichtigen.

7.2.2 Bausteine zur Erarbeitung einer FRL Nr. 11.1 nach Bottroper Modell

Grundlegend sind nach der vorgegebenen Verfahrensweise der Stadtebauférderung die
nachfolgend dargestellten Verfahrensschritte zu durchlaufen, sofern der Einsatz einer FRL
11.1 im Rahmen einer stadtebaulichen GesamtmalRnahme vorgesehen ist.

,11.1“ MaBnahmen

u. Kosten in Antragstellung
MBWSV Aufnahme Erarbeiten einer
IHK kommunalen FRL 11.1
Bottroper Modell
Positives L =II L1 “ —
Siogal — STADTEBAU- Organisation der Umsetzung
FORDERUNG .
Gebietskulisse Beratung | Begleitung |
§§ 142,165 BauGB Caalndes Modernisierungsvorhaben
Neuaufnahme ] ] - privater Eigentimer
oder Kosten- u. Antragstellung
Fortfuhrung Finanzierungs- Fortfihrung
Ubersicht

Vorgehen ist individuell mit Ministerium abzustimmen
Je nach Stand der Mal3nahme ...

Abbildung 77: Idealer Ablauf zur Implementierung einer FRL 11.1 in das System der
stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme

Zur Beantragung der Aufnahme eines Quartiers in die Stadtebauforderung ist die
Erarbeitung eines Integrierten Handlungskonzeptes (IHK) erforderlich. Sofern eine
kommunale FRL Nr. 11.1 nach dem Bottroper Modell eingesetzt werden soll, muss sie
thematisch im MaRRnahmen- und Kostenkatalog dieses informellen Planungsinstrumentes
erfasst werden. Bei einer geplanten Gebietskulisse nach 88 142, 165 BauGB (= Sanierungs-
oder EntwicklungsmalRhahme) muss die Thematik auch Gegenstand der Kosten- und
Finanzierungsplanung der Vorbereitenden Untersuchung (VU) sein.

Alle fiir die Durchfiihrung der Forderrichtlinie zu bertcksichtigenden Kostenpositionen sind in
die Gesamtkostenplanung der stadtebaulichen Gesamtmalinahme (Kosten- und
Finanzierungstbersicht) einzustellen.

Nach Neuaufnahme in die Stadtebauférderung bzw. nach Bewilligung der Fortfihrung einer
bestehenden Malinahme kann die eigentliche Richtlinie erarbeitet und der personelle
Rahmen der Umsetzung strukturiert werden.

Die Entscheidung der Kommune, eine FRL 11.1 im Geltungsbereich eines stadtebaulichen
Erneuerungsgebietes (alle Gebietskulissen sind moglich: Stadtumbau West, Soziale Stadt,
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, stadtebaulicher Denkmalschutz, Kleinere Stadte und
Gemeinden) einzusetzen, kann aber auch erst wahrend einer laufenden Gesamtmalnahme
erfolgen. In diesem Fall ist es wichtig, den zu initiierenden Erarbeitungsprozess fur eine

188



individuelle kommunale FRL 11.1 fur ein Stadterneuerungsquartier auf den
Durchfiihrungsstand der jeweiligen GesamtmalRnahme auszurichten bzw. anzupassen.
Dieses individuelle Vorgehen sollte in enger Abstimmung mit dem Ministerium bzw. der
zustandigen Bezirksregierung erfolgen. Nach Aussage des Ministeriums (Gesprach ICM am
27.09.2016 im MBWSYV) ,ist jeder Fall als Einzelfall zu sehen, der individuell abzustimmen
ist“(Frau Nakelski, MBWSV am 27.09.2016).

Somit sind die nachfolgend beschriebenen Bausteine individuell an den Status Quo der
Gesamtmalinahme Dinslaken Lohberg anzupassen und abzuarbeiten.

BAUSTEINE ERARBEITUNG FRL 11.1

:‘gmu_ Zeitplanung Prozess der & d
FoRDERONC Vorgaben der StBauFo technischen 62;7/ ud
: beriicksichtigen. . .

Vorbereitung FRL 11.1 muss Zeitliche Briche inhaltlichen Umsetzungs-
Antragstellung Teil der vermeiden. Erarbeitung vorbereitung:
Schnelle Umsetzung

Kostenplanung realisieren. FRL 11.1 Beratung |
FRL 11.1 muss der Gesamt- . ) g Begleitung
Teil des IHK mafnahme ~ Uberbriickung |~ definieren |
. . KfW Nr. 432 o o
sein sein = initialisieren

Abbildung 78: Implementierung einer FRL 11.1 in eine stadtebauliche Gesamtmal3nahme
nach dem BauGB

7.2.3 Ausgangssituation Stadtebauférderung Quartier Dinslaken Lohberg

Die stadtebauliche Erneuerungsmafinahme Dinslaken Lohberg Programm ,Soziale Stadt” ist
nach Einstufung des MBWSYV eine seit 2014 ruhende MalBnahme. Fir die Erarbeitung einer
FRL Nr. 11.1 wirde sich im Rahmen der abzuarbeitenden Bausteine folgender Sachstand
ergeben:

= FRL 11.1 als Bestandteil der Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes
(IHK)

= Grundsatzliches Vorgehen

Das MBWSYV fordert auch bei einer laufenden GesamtmalRnahme, dass die Thematik der
FRL 11.1 Bestandteil des MalRhahmenkataloges des Integrierten Handlungskonzeptes wird.
Bei laufenden MalRnahmen besteht die Méglichkeit, das Thema FRL 11.1 im Rahmen der
Fortschreibung des jeweiligen IHK zu bericksichtigen.
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= Sachstand Lohberg

Die 2. (2015) und 3. (2016) Fortschreibung des IHK wurden vor kurzem fir das Quartier
Lohberg verabschiedet. Eine Beriicksichtigung des Themas der privaten Forderung von
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen (FRL 11.1) konnte zu diesem Zeitpunkt
noch nicht erfolgen.

= Mogliches Vorgehen Lohberg

Die Wahrscheinlichkeit bzw. Notwendigkeit einer erneuten Fortschreibung im Hinblick auf die
Antragstellung fir das Programmjahr 2018 (als nachst moglichem Termin zur Beantragung
der Fortfihrung der Gesamtmal3nahme) ist nicht gegeben. Sofern die Stadt beabsichtigt,
eine FRL 11.1 zu erarbeiten, musste dieser Sachverhalt mit dem Ministerium abgestimmt
werden. Losungsmadglichkeiten sind mit Verweis auf das Bottroper Modell denkbar.

» FRL 11.1 als Bestandteil der Kosten- und Finanzierungsplanung

Grundsatzliches Vorgehen

Die Kostenpositionen fiir die Planung und Umsetzung einer FRL 11.1 sind in der Kosten- und
Finanzierungsiubersicht der Gesamtmalnahme zu erfassen. Die Kosten- und
Finanzierungstbersicht ist jeweils Bestandteil der Antragstellung fir das jeweilige
Programmjahr. Die Berechnungen der zu berlcksichtigenden Positionen sind auf der Basis
erster Naherungswerte, die u.a. auf Grundlage der Eigentimer- und Geb&udestruktur im
Quartier ermittelt werden kdnnen, denkbar.

Sachstand Gesamtmaflnahme Lohberg

Die Gesamtmalnahme ,Soziale Stadt“ Dinslaken Lohberg ist laut MBWSV eine ruhende
MalRnahme, die schwerpunktmé&Rig in den Jahren 2000 bis 2014 umgesetzt wurde. Seit 2015
wurden keine Fordermittel mehr beantragt bzw. bewilligt. Fur Fordermittel im Jahr 2017
wurde im Dezember 2016 ein Antrag gestellt. Restmittel aus Verpflichtungserméachtigungen
der Programmijahre bis 2014 sind nicht vorhanden.

Mogliches Vorgehen Quartier Lohberg

Die Beantragung von Fordermitteln fur eine FRL 11.1 wére fir das Programmjahr 2018
maoglich. Dementsprechend ist die derzeit giltige Kosten- und Finanzierungstibersicht um die
Positionen fur die Vorbereitung, Erarbeitung und Umsetzung einer FRL 11.1 zu aktualisieren.
Weiterhin ist eine bereitzustellende Foérdersumme auf Grundlage der Anzahl der zu
sanierenden Geb&ude zu ermitteln und in die Finanzierungsubersicht aufzunehmen.
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= Zeitplanung fur die Einsatzfahigkeit der FRL 11.1

Mogliches Vorgehen Quartier Lohberg

Die zeitlichen Vorgaben durch die Stadtebauférderung machen den Einsatz einer
Forderrichtlinie frihestens fur Anfang 2019 planbar, sofern fur das Programmjahr 2018 bis
01. Dezember 2017 Mittel beantragt wirden.

Planung fiir das Programmjahr 2018 2017 2018 2019
Jan [Feb |Marz |Apil |Vei [auni [aui [Aug [Sep Okt [Nov [Dez [dan [Feb |Verz |Apil [Vai |ouni [ouii [Aug |Sep [Oke [Nov |Dez [san [Feb vz [April [Mai  [ouni [ui |Aug |sep |oke
Fordermittelbereitstellung

Stadtebauforderung | Soziale Stadt

- Quartier Dinslaken Lohberg

Qualifizierung und 01.12.
Bewiligung der Mal3nahme (It. Bez.Reg.) won_|bis
Leistung Q
(sofern externes Biro) Start_Durchfiihrung
KfW Nr. 432 Sanierur

- Quartier Dinslaken Lohberg

Antragstellung jederzeit mdglich

Bewilligung - kurzfristig

Ausschreiben der Leistungen Uberbriickungsphase bis zur

Start Sanierungsmanagement | | |

L1 L] |

Abbildung 79: Mégliche Zeitplanung Stadtebauférderung

Es ist abzuwagen, ob zur Uberbriickung des Zeitranmens von der Antragstellung Ende 2017
bis zur Mittelbereitstellung Anfang 2019 durch die Stadtebauférderung, die Férderung eines
Sanierungsmanagements durch die KfW, Foérderprogramm Nr. 432 Energetische
Stadtsanierung, erfolgen soll, wobei hierbei jedoch durch das Sanierungsmanagement keine
Zuschusse fir die Gebaudesanierung ermoglicht werden. Dies vor dem Hintergrund, erste
Aktivierungsmalnahmen flr private Eigentimer einzuleiten. Das MBWSV begrif3t diese
Vorgehensweise ausdricklich.

* Prozess der technischen und inhaltlichen Erarbeitung einer FRL 11.1

Grundsatzliches Vorgehen

Der Prozess der technischen und inhaltlichen Erarbeitung einer FRL 11.1 ist ein
abgeschlossenes Leistungspaket, das nach Klarung aller fur die Stadtebauférderung
einzuhaltenden und mit dem Ministerium abzustimmenden Verfahrensschritte erfolgen sollte.

Moaliches Vorgehen Quartier Lohberg

Die wesentlichen Kernpunkte der technischen und inhaltlichen Erarbeitung sind in dem
nachfolgenden Leitfaden beschrieben. Eine konkrete Ausgestaltung der Inhalte und der
Vorgehensweise, mit dem Ergebnis einer einsatzfahigen kommunalen Fdrderrichtlinie, ist
nicht Gegenstand dieses Leitfadens. Die Gertec GmbH Ingenieurgesellschaft in
Arbeitsgemeinschaft mit der Innovation City Management GmbH bieten dieses
Leistungspaket an, sofern die Stadt Dinslaken beabsichtigt, eine Férderrichtlinie 11.1 nach
Bottroper Modell im Quartier Lohberg einzusetzen.
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7.2.4 Leitfaden zur inhaltlichen und technischen Erarbeitung einer FRL 11.1

Das Ergebnis der inhaltlichen und technischen Erarbeitung einer FRL Nr. 11.1 nach
Bottroper Modell ist eine nachvollziehbare, schlanke und kundenfreundliche kommunale
Forderrichtlinie als Grundlage fur die FoOrderung von privaten energetischen
Sanierungsmafinahmen in einem formlich festgesetzten Stadterneuerungsgebiet.

Die Richtlinie legt fest, welche (baulichen) MaRnahmen in den Bereichen
energetische Modernisierung
barrierearme/-freie Umbauten

gefordert werden sollen.

Die im Folgenden beschriebenen Leitlinien skizzieren die Vorgehensweise und wesentliche
Inhalte der Bearbeitung.

Die Erarbeitung der Richtlinie basiert auf dem innovativen und noch nicht in der
Stadtebauférderung als allgemeinglltig anerkannte Vorgehen des Bottroper Modells
»iInnovationCity Ruhr®. Dieses Modell bietet ein erstes Grundgerust fir die Entwicklung eines
pauschalierten Kostenerstattungsprinzips fir den Bereich der energetischen Sanierung.

= Umfassende Abstimmung der Arbeitsphasen mit dem MBWSV

Bevor die Forderrichtlinie als Durchfihrungsinstrument fir private Modernisierungs- und
InstandsetzungsmalRnahmen eingesetzt werden kann, ist sie in das (forderrechtlich
anerkannte) Gesamtsystem der Stadtebauférderung zu integrieren und vom
Fordermittelgeber (Ministerium Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr (MBWSV)
sowie Bezirksregierung Dusseldorf) zur Anwendung freizugeben.

Dies bedeutet, dass die Erarbeitung ein zielgerichteter umsetzungsorientierter
Entwicklungsprozess ist, an dem die unterschiedlichsten Akteure zu beteiligen und
einzubeziehen sind. Der in Abbildung 79 dargestellte strukturierte Prozessablauf skizziert die
notwendigen Entwicklungsschritte, so dass eine einsatzfahige Forderrichtlinie entwickelt
werden kann.

Das Prozessmanagement dient als Plattform und Moderator, um alle zur Zielerreichung
relevanten Akteure zusammenzubringen und eine Steuerung des zielgerichteten
Prozessverlaufes vorzunehmen. Das Prozessmanagement in der unter Abb. 80 dargestellten
Vorgehensweise wurde von der ICM entwickelt und ist Bestandteil eines Leistungspaketes
zur Erarbeitung einer Forderrichtlinie 11.1 nach Bottroper Modell.

= Gebaudesteckbriefe als Basis fur die Richtlinie

Die Grundlage fir die Erarbeitung der kommunalen Forderrichtlinie bildet eine umfassende
Bestands- und Potenzialanalyse zur Entwicklung eines Erstattungsprinzips. Diese Grundlage
liegt fir das Quartier Lohberg in Form der im Rahmen des Projektes erstellten
Gebaudesteckbriefe bereits vor.
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= Prifung der Rentabilitat und Festlegung des Kostenerstattungsprinzips

Darauf aufbauend erfolgt die Erarbeitung eines strukturierten Kostenerstattungsprinzips.
Neben der technischen Erarbeitung der Steckbriefe ist die Prufung der Rentabilitat und
Festlegung eines Kostenerstattungsprinzips die Kernaufgabe bei der Erstellung der
Forderrichtlinie.

Far private Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen in einem
Stadterneuerungsgebiet (in NRW) gilt grundsatzlich:

- Der Forderzugang ist durch Ziffer 11.1 ,Modernisierung und Instandsetzung“ der
Forderrichtlinie Stadterneuerung 2008 NRW gegeben.

- Stadtebauforderungsmittel werden als Zuschuss zur Erstattung der dauerhaft
unrentierlichen Kosten auf Grundlage einer vertraglichen Vereinbarung mit dem
Eigentimer (8 164a BauGB) oder eines Modernisierungsgebotes (8177 BauGB) gewahrt.

- Voraussetzung fur eine Férderung ist danach, dass die Kommune

a) den baulichen Zustand ermittelt, Missstande/Mangel feststellt und MalRnahmen zu
deren Beseitigung definiert sowie

b) die dauerhaft unrentierlichen Kosten und den Kostenerstattungsbetrag ermittelt und
plausibel darlegt.

Forderfahige Instrumente zur Ermittlung der individuellen Fordersatze gemafld der o.g.
Vorgaben sind in der bisherigen Stadtebauftrderungspraxis komplexe und komplizierte
Berechnungsverfahren (Kostenerstattungsbetragsberechnung = KEB).

Die Vereinfachung dieser Berechnungsverfahren ist der Grundgedanke einer Férderrichtlinie
11.1 nach dem Bottroper Modell. Auf Grundlage der Entwicklung von Gebdudetypologien als
Ergebnis einer umfassenden Bestands- und Potenzialanalyse wird ein modifizierter und
vereinfachter neuer Weg fiir ein Kostenerstattungsprinzip gegangen.

Diese Vorgehensweise der Fordermittelberechnung und Bereitstellung von Férderungen far
private Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen ist grundlegend pragmatischer
und erfolgsorientierter. Die Anwendung dieses pauschalierten Berechnungs- bzw.
Kostenerstattungsverfahrens muss jedoch forderrechtlich unbedenklich sein und darf nur auf
Grundlage der GesetzmaRigkeiten der Stadtebauférderung erfolgen.

- Dazu ist eine forderrechtlich liickenlose Argumentations- und Beweiskette zu erarbeiten,
die aufzeigt, dass die Anwendung dieser Verfahrensweise mit den Vorgaben der
Stadtebauférderung konform ist.

- Weiterhin ist der Nachweis der Rentierlichkeit von pauschalierten Berechnungsverfahren
auf der Grundlage von Vergleichsberechnungen durchzufthren.

Diese Arbeitsschritte haben in enger Ruckkopplung und im Austausch mit dem MBWSV und
der Bezirksregierung Disseldorf zu erfolgen. Letztendlich entscheidet das
Stadtebauministerium, wie bzw. ob Wirtschaftlichkeits- und Rentabilitdtsberechnungen im
pauschalierten Verfahren fir Einzelmafinahmen ausgesetzt werden kdnnen.
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= Inhaltliche Ausgestaltung einer Forderrichtlinie

Die eigentliche inhaltliche Ausarbeitung einer kommunalen Fdrderrichtlinie erfolgt, nachdem
das erarbeitete Erstattungsprinzips gepruft und vom Foérdermittelgeber freigegeben worden
ist. In der Richtlinie werden verbindliche Festlegungen formuliert, die die Férderung privater
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen umfassend und abschlieRend regeln.

Die Forderrichtlinie enthalt neben einem einleitenden allgemeinen Teil Angaben Uber:
- Gegenstand der Férderung,

- Antragsberechtigte,

- Fordervoraussetzungen,

- Ausschluss der Forderung,

- Art, Umfang und H6he der Forderung,

- das Verfahren,

- notwendige rechtliche Hinweise,

- Angaben Uber Beschlussfassungen,

- und das Inkrafttreten der Festsetzungen.

Die Beantragung von Stadtebaufordermitteln fur Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafnahmen erfolgt nach den MaRgaben dieser kommunalen
Forderrichtlinie. Die Festlegungen sehen einen vorgegebenen Verfahrensablauf vor. Dieser
beinhaltet die formelle Antragstellung jedes privaten Gebaudeeigentimers und den
Abschluss einer Fordervereinbarung zwischen der Stadt und dem jeweiligen Eigentimer.
Sowohl das Antragsformular als auch die Fordervereinbarung sollten als Anlage Bestandteil
der Richtlinie werden und dementsprechend auch mit in die Beschlussfassung fur die
Richtlinie aufgenommen werden.

Grundsatzlich ist mit dem Beschluss einer kommunalen Foérderrichtlinie 11.1 durch den Rat
der Stadt die Grundlage fur die Férderung privater Modernisierungsmaf3nahmen gelegt. Fur
die sich anschlielende Umsetzungsphase ist es wichtig, in erster Linie moglichst viele
private Gebaudeeigentiimer zu erreichen und sie auf unterschiedlichste Weise von der
Durchfiihrung von Modernisierungsmafinahmen zu tberzeugen. Welche fachlich-personellen
Voraussetzungen hierfir notwendig sind, ist im Rahmen des Konzeptes fur eine strukturierte
Beratung in Kapitel 3.3.4 beschrieben. Die mdgliche Forderung des personellen Einsatzes
wird im Anschluss kurz skizziert.

7.2.5 Forderung des Personaleinsatzes in der Umsetzungsphase im Rahmen der
Stadtebauférderung

Das Konzept fur die strukturierte Beratung beschreibt die Aufgabenbereiche und
unterschiedlichen Rollen einer strukturierten Beratung nach Bottroper Modell. Die
Finanzierung des personellen Einsatzes (vgl. Kapitel 3.3) ist grundsatzlich auch bei einer
Umsetzung nach Stadtebauférderung maglich.

Entscheidet sich die Stadt Dinslaken, eine Anreizférderung durch die FRL 11.1 im Rahmen
der Umsetzungsphase bereitzustellen, erweitern sich der Aufgabenbereich und die
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personelle Besetzung wahrend der Umsetzungsphase. Die Rollen des Quartiersmanagers,
Energieberaters und Sanierungsbegleiters miuissen in Dinslaken-Lohberg aber nicht
zwingend von verschiedenen Personen tUbernommen werden, sondern sind abh&ngig von
den erforderlichen und zur Verfligung stehenden Ressourcen.

Sofern die personelle Strukturierung des einzusetzenden Personals erfolgt ist und auch die
entsprechenden  Stundenkontingente festgelegt sind, konnen die Rollen eines
Quartiersmanagers und der Sanierungsbegleitung in die Kosten- und Finanzierungsplanung
der stadtebaulichen GesamtmalRnahme Dinslaken Lohberg aufgenommen werden, da diese
Aufgaben auf Grundlage der ,FRL Stadterneuerung NRW 2008 férderfahig sind.

7.3 Umsetzung Uber das KfW-Foérderprogramm 432 — ,Energetische
Stadtsanierung®

Der personelle Einsatz fur die Umsetzung einer strukturierten Beratung kann auch
unabhangig eines Stadtebauférderungs-Zuganges erfolgen. Die Finanzierung eines
Sanierungsmanagements ohne den Einsatz einer FRL 11.1 kann Uber eine KfW-Fdrderung
erfolgen. Die KfW fordert seit 2010 mit dem Forderprogramm Nr. 432 Energetische
Stadtsanierung die Erstellung eines integrierten Quartierskonzeptes (Baustein A Planung)
und ein Sanierungsmanagement (Baustein B — Umsetzung) Die KfW férdert die Kosten
(Personal- und Sachkosten) fir ein Sanierungsmanagement fiir die Dauer von zunéchst drei
Jahren. Eine Verlangerung des Sanierungsmanagements um weitere zwei Jahre auf finf
Jahre ist (auf Antrag) moglich. Wie bereits unter Punkt 7.2.3 - Zeitplanung - dargestellt, ist
es empfehlenswert, die Beantragung der KfW Foérderung fir ein Sanierungsmanagement
bereits zeitnah nach Abschluss der Konzeptphase zu initieren, um so die Zeit bis zur
Bereitstellung der Mittel aus der Stadtebauférderung zu Uberbriicken. Antragssteller kénnen
dabei die kommunale Gebietskorperschaft oder deren rechtlich unselbststandige
Eigenbetriebe sein. Die Antragssteller wiederum sind Dberechtigt, Zuschisse an
privatwirtschaftlich organisierte oder gemeinnutzige Akteure weiterzuleiten, ,die in eigener
Verantwortung ein auf die stadtebaulichen Ziele der Kommune abgestimmtes Konzept der

energetischen Sanierung eines Quartiers planen®.?

Das Sanierungsmanagement hat dabei die Aufgabe, den Prozess der Umsetzung zu planen,
die einzelnen Schritte fur die Ubergreifende Zusammenarbeit und Vernetzung der relevanten
Akteure zu initiieren, die tatsachlichen Sanierungsmaf3nahmen der Akteure zu koordinieren
und zu kontrollieren sowie zu Foérderungs- und Finanzierungsfragen zu beraten. Diese
Aufgaben konnen sowohl von einer als auch mehreren Personen im Team Ubernommen
werden. Dabei sind eine mindestens zweijahrige Berufserfahrung sowie Kenntnisse auf dem
Gebiet der energetischen Sanierung und Energieversorgung, stadtebauliche, wohnungs-
oderimmobilienwirtschaftliche Grundkenntnisse und Erfahrungen in der Stadterneuerung
vorzuweisen. Eine klassische Energieberatung ist nicht tGber das Sanierungsmanagement
nach KfW Nr. 432 férderfahig. Personalkosten fir eine Energieberatung sind daher nicht
bertcksichtigt, da dieser Baustein tGiber andere Forderinstrumente auf Bundesebene bereits
gefordert wird.

% vgl. Kfw-Merkblatt 432 — Energetische Stadtsanierung
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Der Zuschuss der KfW flr das Sanierungsmanagement betragt 65 % der forderfahigen
Kosten. Der maximale Zuschussbetrag umfasst - berechnet auf den Forderzeitraum von drei
Jahren - max. 150.000 €. Bei einer Verlangerung kann der Hochstbetrag um bis zu 100.000
€ auf insgesamt 250.000 € fir funf Jahre aufgestockt werden. Der Restbetrag in Héhe von
35 % ist von der Kommune zu erbringen. Als forderfahiges Gesamtvolumen kdnnten
dementsprechend 385.000 € zur Finanzierung des Sanierungsmanagements bereit stehen.
Der kommunale Anteil wirde insgesamt 135.000 € (27.000 € pro Jahr) betragen. Hierbei ist
zu beachten, dass es keine feste Jahreszuweisung der Mittel gibt, diese kann somit auch
unterschiedlich pro Jahr erfolgen. Hinsichtlich der Erbringung des Eigenanteiles der
Kommune bestehen Gestaltungsmoglichkeiten. 15 % der forderfahigen Kosten sind jedoch in
jedem Fall als Eigenanteil der Kommune (oder im Falle der Weiterleitung - vom begtinstigten
Dritten) selber aufzubringen. Der Eigenanteil kann auch durch Personaleinbringung erfolgen.
Dies vor allem, wenn Verwaltungspersonal im Team des Sanierungsmanagements feste
Aufgaben wahrnimmt (es gelten die Rahmenbedingungen des TV6D).

7.4 Alternativen

Als Alternative zur Forderrichtlinie 11.1 im Rahmen der Stadtebauférderung hat die Stadt die
Mdglichkeit, eine ,eigenfinanzierte® kommunale Foérderrichtlinie aufzulegen, die dann
allerdings auch aus eigenen Haushaltsmitteln zu finanzieren ist. Ein Beispiel fir eine solche
Forderrichtlinie stellt die Richtlinie dber die Gewdhrung von Zuschussen bei der
energetischen Altbausanierung in der Stadt Oldenburg dar, die 2015 unter dem Titel
.Forderprogramm energetische Altbausanierung” ins Leben gerufen wurde. Die Richtlinie
beschreibt dabei Zuschisse in einem vereinfachten Verfahren fir Dammungsarbeiten,
Fenster- und Turenerneuerungen sowie Erneuerungen der Heizungsanlage an und in
Gebauden, deren Bau vor 1995 genehmigt wurde. Die Fordersatze werden nach
Quadratmetern der zu dammenden oder erneuernden Flache berechnet, fur die Erneuerung
des Heizkessels wird eine Pauschale von 500 € gewahrt. Eine Kumulation mit anderen
Forderprogrammen wie der KfW st grundsatzlich mdoglich. Die Eigenschaft als
.eigenfinanzierte“ Fodrderrichtlinie bedingt allerdings auch unbestéandige Phasen der
Forderung, je nach Haushaltslage der Kommune. So werden in der Stadt Oldenburg
beispielsweise aktuell (Q1 2017) keine Zuschiisse im Rahmen der Foérderrichtlinie gewahrt
und voraussichtlich erst wieder Mitte 2017 zur Verfiigung stehen.?® Neben diesem Instrument
zur Umsetzung investiver MaRhahmen akquiriert die Stadt Oldenburg auch Férdermittel nach
KfW 432, um ein Sanierungsmanagement umsetzen zu kénnen.

7.5 Zusammenfassung

Die Voraussetzungen fur die Erarbeitung und den Einsatz einer kommunalen Forderrichtlinie
Nr. 11.1 nach Bottroper Modell sind fur das Quartier Lohberg gegeben - wenn ein Zugang zu
Stadtebaufordermitteln besteht. Wie die Erfahrungen im InnovationCity-Pilotgebiet Bottrop
zeigen, besteht in der Verfuigbarkeit einer wirksamen und einfach zu handhabenden

%% vgl. http://www.oldenburg.de/de/microsites/energie-klimaschutz/foerderung.html (inkl. aller
Unterseiten).
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Anreizforderung fur private Modernisierungsmalinahmen der grofdte Hebel zur Steigerung
der Sanierungsrate.

Die Entscheidung fir den Einsatz einer FRL 11.1 ist ein Abwagungsprozess der Verwaltung
der Stadt Dinslaken unter Einbeziehung aller fur das Quartier Dinslaken-Lohberg relevanten
Vorgaben und Rahmenbedingungen. Eine Entscheidungshilfe kann in diesem
Zusammenhang zusatzlich auch ein Grundsatzgesprdch Uber den Status Quo der
Gesamtmalinahme ,Soziale Stadt‘ Dinslaken-Lohberg mit dem zustandigen Ministerium
(MBWSV) sein.

8 Moglichkeit zur Organisation der Umsetzungsphase

Der hier vorliegende Bericht fasst die Ergebnisse der nun im Sinne des InnovationCity-
Ansatzes abgeschlossenen ersten Projektphase, der sog. ,Konzeptphase® zusammen und
liefert Konzepte fir die Modernisierung und energetische Versorgung der Zechensiedlung
Lohberg. Diese Konzepte bieten bei einer entsprechenden Umsetzung das Potenzial zur
Schaffung einer sichtbaren Aufbruchsstimmung, fir einen wesentlichen Imagegewinn des
Quartiers und damit fir eine Fortfiihrung der Quartiersentwicklung unter der Marke
»InnovationCity Dinslaken | Lohberg®.

Fir einen mdglichst friktionsfreien Start der Umsetzungsphase im Sinne der Marke
.InnovationCity Dinslaken | Lohberg“ sind die nachfolgend beschriebenen Schritte
vorauszusetzen.

8.1 Akteurskooperation

Bei der Realisierung des Gesamtvorhabens gilt es besonders, die Handlungskorridore aller
Beteiligten zu betrachten: Quartiersentwicklung ist die Summe des Handelns verschiedener
Akteure, die originar ihren eigenen Logiken und Regeln folgen. Die Quartiersentwicklung im
Sinne des InnovationCity-Prozesses beruht auf Schnittmengen in den Interessen dieser
Akteure. Es ist die Aufgabe des InnovationCity-Prozesses zur Quartiersentwicklung, diese zu
identifizieren und ihre Umsetzung in geeigneter Form auszuhandeln, zu vereinbaren, zu
initiieren und zu managen.

Ein wesentliches Instrument zur Strukturierung der Umsetzungsphase in diesem Sinne ist
eine schriftliche Bekundung zur Zusammenarbeit zwischen folgenden, fiir Dinslaken-Lohberg
relevanten Akteuren:

= Stadt Dinslaken als hoheitlicher Akteur der Stadtentwicklung und -planung

= |CM als interessensneutraler Inhaber der Marke InnovationCity und Auftragnehmer in
der Konzeptphase

= Stadtwerke Dinslaken als Grundversorger im Quartier

» Fernwdrmeversorgung Niederrhein als Anbieter der bevorzugten Warmeversorgung
im Quartier

=  Vivawest Wohnen GmbH als grofitem professionellen Wohnungseigentiimer im
Quartier

= RAG Montan Immobilien GmbH als Eigentimerin der benachbarten und in
Entwicklung befindlichen ehemaligen Zechenflache
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Mit der Bekundung erklaren die Akteure ihre gemeinsame Absicht, den eingeschlagenen
Prozess der Quartiersentwicklung mit der Umsetzung der in der Konzeptphase erarbeiteten
MalRnahmen fortzufiihren und im Rahmen ihrer finanziellen und rechtlichen Mdglichkeiten zu
unterstutzen.

8.2 Fortfihrung des Projekttisches

Aufbauend auf den Erfahrungen aus dem Modellprojekt Bottrop wurde bereits zu Beginn der
Konzeptphase ein Projekttisch unter Beteiligung der o.g. wesentlichen Projektakteure
installiert.  Dieser  Projekttisch  bildete die zentrale Managementinstanz  der
Projektorganisation und diente als solche dem kontinuierlichen Austausch der
Projektgemeinschaft zu Zielen, Strategien und MalBhahmen des Gesamtprojektes. Wahrend
der Laufzeit des Projektes fanden insgesamt acht Projekttischtermine statt, die jeweils durch
ICM in Abstimmung mit dem Auftraggeber vorbereitet, geleitet und nachbereitet sowie
protokolliert wurden.

Fur die nun anstehende Umsetzung der Quartiersentwicklung besteht in der Fortfiihrung des
Projekttisches, in Verbindung mit dem Abschluss der oben beschriebenen Zielvereinbarung,
eine wesentliche Voraussetzung fur die Aufrechterhaltung der Marke InnovationCity
Dinslaken | Lohberg.

8.3 Zu beantragende Fordermittel

Wie in den Kapiteln 3.3 und 7 dargestellt, besteht nach den in Bottrop gemachten
Erfahrungen im Vorhandensein einer finanziell wirksamen und einfach zu handhabenden
Anreizférderung, die als Zuschuss fir  Modernisierungsmalinahmen  privater
Wohngebaudeeigentimer gewahrt wird, ein wesentlicher Hebel zur Steigerung der
energetischen Sanierungsrate im Quartier. Die so motivierte Modernisierung des privaten
Gebaudebestands schafft pragnante Bilder einer Aufbruchsstimmung, die wiederum als eine
Voraussetzung fir den beabsichtigten Imagewandel Lohbergs zu sehen sind. Aus diesem
Grund wird die Einrichtung eines solchen Zuschussinstruments auch fiir Dinslaken-Lohberg
empfohlen.

In dem in der InnovationCity Modellstadt erprobten ,Bottroper Modell“ ist ein solches
Zuschussinstrument Uber eine kommunale Forderrichtlinie 11.1, finanziert aus Mitteln der
Stadtebauftérderung, organisiert worden. Da Stadtebaufdrdermittel zur Hinterlegung der noch
einzurichtenden Fdrderrichtlinie jedoch frihestens 2019 zur Verfligung stehen kénnen, wird
vorgeschlagen, die sich ergebende zeitliche Liicke Uber ein Sanierungsmanagement nach
KfW 432 zu iberbriicken und entsprechende Mittel moglichst schnell zu beantragen. Uber
dieses Sanierungsmanagement ware die Fortfihrung des Projektmanagements
(Projekttisch, s.0.) zu organisieren. Dartber hinaus bestinde die wesentliche inhaltliche
Aufgabe des Sanierungsmanagements in der Umsetzung der im Aktivierungskonzept
dargestellten MaRRnahmen (vgl. Kapitel 4) einschlie3lich einer Sanierungsbegleitung der
privaten Gebaudeeigentimer.
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8.4 Erfolgskontrolle der Projektumsetzung

In Bezug auf die Erfolgskontrolle der MaRnahmen aus der Umsetzungskonzeption wird
vorgeschlagen, folgende Indikatoren jahrlich zu erheben:

Ausbau Fernwéarme: Informationen der Fernwarmeversorgung Niederrhein GmbH zu
neuen Hausanschlissen und geplanten Baumaflinahmen

Ausbau PV-Anlagen: Informationen Stadtwerke Dinslaken GmbH / Westnetz GmbH
zu neu angeschlossenen PV-Anlagen

Energietragerwechsel zu Erdgas: Stadtwerke Dinslaken GmbH / Westnetz GmbH zu
neuen oder bisher ungenutzten Hausanschliissen fur Erdgas

Modernisierung von Heizungen (Erhéhung des Nutzungsgrades): Aggregierte
Informationen der Schornsteinfeger-Innung bzw. des Bezirksschornsteinfegers

Informationen von Vivawest zu den eigenen Gebaudebestanden

Austausch / Umbau Kohleheizungen: Aufgrund der geringen Anzahl gezielte
Ansprache aller vermuteten Besitzer / Bewohner mit Kohle-Heizungen durch das
Sanierungsmanagement, spatestens in 2018

Informationen von Vivawest zu den eigenen Gebaudebestanden: Im Norden von
Lohberg haben einige Vivawest-Geb&dude Kohleheizungen. Da diese Gebaude tber
kurz oder lang jedoch einzelprivatisiert werden sollen, wird Vivawest selber hier
keinen Heizungsaustausch mehr vornehmen.

PV-Anlagen: Informationen der Stadtwerke Dinslaken GmbH zu den konkreten
Mafnahmen und Baufortschritten in Quartier

Gebaudedammung: Erhebung des Sanierungsmanagements (Anzahl durchgefuhrte
Beratungen, im Nachgang von Beratungen nachfragen ob saniert wurde), ggf.
indikativ (da moglicherweise nicht alle Sanierungen erfasst werden kénnen)

Informationen von Vivawest zu den eigenen Gebaudebestanden

Erganzend: ggf. Begehung des Quartiers und Sichtkontrolle, z.B. fir MaBnahmen im
Bereich der Gebaudedammung oder Solarthermie

Erganzend dazu sollen auch die Energiebedarfsdaten fir Strom und Erdgas und Fernwarme
im Quartier zukUnftig jahrlich erhoben und mit den Ausgangsdaten verglichen werden.

Mittels dieser Daten lasst sich dann die THG-Bilanz fortschreiben.

Bei Befragungen konnten auf3erdem, unabhangig von einzelnen MaRRnahmen, folgende
Informationen erhoben werden:

Wurde das Verbraucherverhalten verandert?
Welche Sanierungsmalinahmen wurden oder werden durchgefiihrt?

Wie hoch sind die Investitionskosten (inkl. Fordermittel) und wer ist Tréger
(gewerblich oder privat)?

Welche Fordermittel konnten in Anspruch genommen werden und wie hoch waren
diese?
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= Sind die durchgefihrten MaRnahmen auf die Arbeit des Sanierungsmanagers
zuriickzufuhren?
Meilensteine: Die  beschriebenen Ziele (Ausnahme: Kohleheizungen) k&énnen
linear/gleichmafiig erreicht werden, so dass eine jahrliche Erhebung des Fortschritts sinnvoll
erscheint, s.o.. Gleichwohl kénnen durch relevante Kampagnen oder BaumalRnahmen
(insbes. bei Fernwarme) auch Peaks in der Umsetzung entstehen.
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Anlage 2: Prozessbausteine — Instrumente und Kriterien

Netzwer

Burger
etc.

ke

 Handwerker
Gewerbe
Industrie

—

* Ausgewogene Sozialstruktur
* Gesundes Lebensumfeld

Ganzheitliche Quartiers-

Planungen management
. Maste_rplan » Aktivierung
Energie » Energieberatung

Immobilien » Klimagerechter

Mobilitat Stadtumbau
Freiflachen

Funktionale Qualitat

» Ausgewogene Mischung von Nutzungen
+ Klimagerecht gestaltete Stadtraume

J

* Minimierter Energiebedarf

+ Dezentrale und regenerative Energieerzeugung

Technische Qualitat

« Effiziente Energietechnik
+ Emissionsarme Verkehrsangebote

)

+ Stabile Inmobilienwerte
+ Geringe Energiekosten fur Mieter

Planungsqualitat

« Vernetzung der Akteure im Quartier
+ Qualifizierte Planungsprozesse mit den Burgern
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Anlage 3: Gebaudesteckbriefe
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Allgemeine Angaben

Haustyp: EFB_B
Ahnliche Geb&ude im Projektgebiet: 38
Baualtersklasse: 1860-1918
Baujahr Gebaude:

Baujahr Heizkessel: k.A.

Baujahr Warmwasserbereitung: k.A.
Wohnflache: k.A.

Beheiztes Volumen: k.A.
Energietrager: Erdgas
Sonstiges: Denkmalschutz
Erlauterungen zur thermische Gebaudehdlle: Symbolhafte Darstellung der thermischen Gebaudehille:

Dachgeschoss ausgebaut, Oberste Geschossdecke teilweise zuganglich

Sonstiges:
Bauteile
AulRenwand
Beschreibung: U-Wert: 1,60 W/m2K
= 38 cm Ziegelmauerwerk monolithisch, verputzt Anmerkung:
ﬂ W m .
Fenster
Beschreibung: U-Wert: 2,30 W/m2K
- Kunststoff-oder Holzfenster mit 2-fach Verglasung Anmerkung:
D EE -
Steildach
Beschreibung: U-Wert: 2,6 W/m2K
- Dachform: Walmdach mit Dachaufbauten Anmerkung:
H EE Sparschalung mit Putz auf Putzrager 3

Oberste Geschossdecke

Beschreibung: U-Wert: 0,79 W/m2K

= Holzdecke, tlw. mit Schittung Anmerkung:

ﬂ oo Teilw. nicht zugénglich
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Kellerdecke
b s Beschreibung: U-Wert: 0,92 W/m2K
- Kappendecke mit Aschefillung Anmerkung:
ﬂ E@ -
FuRboden
e Beschreibung: U-Wert: - W/m2K
= Der FufRboden ist bei diesem Gebaudetyp i.d.R. nicht Anmerkung:
ﬂ EE Teil der thermischen Holle Der Fuf3boden ist energetisch nicht relevant

Anlagentechnik

Heizung

Beschreibung:

Die Warmeerzeugung erfolgt durch einen atmosphérischen Gaskessel

ra

Warmwasserbereitung

A Beschreibung:
: Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral Uber el. Durchlauferhitzer oder zentral Gber Gasheizung

Erneuerbare Energien

Beschreibung:

7’
~

Derzeit werden keine erneuerbaren Energien eingesetzt

¥,
©
l‘\

O
p
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Bauteile
AulRenwand

Beschreibung

Maflinahme: Hinweis
= Innenddmmung mit Blahperlit-Platten Durch Anbringen einer Innenddmmung verringert sich die Wohnfla-
ﬂ B Variante 1: 60 mm, WLG 045, innen che geringfugig.
Variante 2: 80 mm, WLG 045, innen
Bauteilskizzen Energiebedarf der Varianten
AuBenwand
100
X 90 +—
=
- o : B £ 80—
N E E
z o2 = 2 g 60 ——
(@]
2 50 +—
é 40 +—
5 30 +—
20 T T
Bi Vari 1 Vari 2
Bestand Variante 1 Variante 2 estand ariante ariante
Kosten brutto U-Werte
Kosten Variante 1 Variante 2 U-Wert Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 87 €/m? 93 €/m?2 0,45 W/m2K 0,36 W/m2K
Eigenleistung 42 €/m? 46 €/m? Energetischer Stan- = EnEV KfW (Einzelmaf3-
dard nahme)
Fenster
Beschreibung
Malinahme: Hinweis
- Erneuerung der Fenster Die Ausfihrung der Fenster kann als Holz-oder Kunststofffenster
D oo Variante 1: U=1,30 W/(mZK), 2-fach Verglasung erfolgen.
Variante 2: U=0,90 W/(mZK), 3-fach Verglasung Die Erneuerung der Fenster macht die Erstellung eines Luftungs-
konzepts erforderlich.
Bauteilskizzen Energiebedarf der Varianten
Fenster
100
X 90 +——
£ 80 +—
S 70 +—
(0]
8 60 —
(@]
g 50 +—
5 a0
G 30 +—
- 20 T T
Bestand Variante 1 Variante 2 Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto U-Werte
Kosten Variante 1 Variante 2 U-Wert Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 518 €/m? 603 €/m? 1,30 W/m2K 0,90 W/m2K
Eigenleistung 332 €/m?2 417 €/m? Energetische EnEV KfW (Einzelmal3-
Standard nahme)

Seite 3



Gebaudesteckbrief EFH - B

Steildach

Beschreibung

Bauteilskizzen

MafRnahme:

Mineralwolle Zwischen- und Untersparrenddmmung

Kaltseite

Bestand Variante 1
Kosten brutto
Kosten Variante 1
Fremdleistung 86 €/m?
Eigenleistung 28 €/m2
Oberste Geschossdecke
Beschreibung

MafRnahme:

Bauteilskizzen

Bestand
Kosten brutto
Kosten
Fremdleistung

Eigenleistung

Variante 1: 1220 mm, WLG 032

Variante 2: 220 mm, WLG 032

Kaltselte

Variante 1

Variante 1
45 €/m?2

29 €/m?

VWarmseite

Mineralwolle-Dammplatte, begehbar

Warmseite

Variante 1: 120 mm, WLG 035+40 mm WLG 035
m Variante 2: 1220 mm, WLG 035+80 mm, WLG 035

Kaltselte

Variante 2

Variante 2
92 €/m?

33 €/m?

12

i

Kaltseite

Variante 2

Variante 2
53 €/m?

37 €/m?

Hinweis:

Il - Modernisierung

Bei Aulienddammung empfiehlt sich die Erneuerung der Dachde-

ckung zusatzl. Kosten von ca. 115 €/m2. Fir die Geriststellung fallen

zusatzliche Kosten von ca. 7,80 €/m2an.

Die Ddmmung des Dachs macht die Erstellung eines LiUftungskon-

zepts erforderlich.

Energiebedarf der Varianten

Steildach
100

®

jo

£ 80 +—

©

B

9 60 +——

S

Q 40 +—

[0}

2

w20 T

Bestand Variante 1 Variante 2
U-Werte
U-Wert Variante 1 Variante 2
0,25 W/m2K 0,19 W/m2K

Energetischer Stan- | EnEV KfW (Einzelmal’-

dard:

Hinweis:

Energiebedarf der Varianten

100

Oberste Geschossdecke

nahme)

80 +——

60 +——

40 +—

Endenergiebedarf in %

20

U-Werte

U-Wert

Energetischer Stan-
dard:

Bestand Variante 1

Variante 1
0,23 W/m2K

EnEV

Variante 2

Variante 2
0,14 W/m2K

KfW (EinzelmalR-
nahme)
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Kellerdecke

Beschreibung

MaRnahme: Hinweis:
Mineralwolle-Dammplatte, unterseitig Ortlichkeit prufen, Umsetzung wegen geringer Raumhéhe ggf.
- . .
gue Variante 1: 80 mm, WLG 032 eingeschrankt.
Variante 2: 200 mm, WLG 032
Bauteilskizzen Energiebedarf der Varianten
Kellerdecke
100
s = <
2 v 4 ZH ¥ i
= = EE g 60
)
S 40 +—
@
w20 . :
Bestand Variante 1 Variante 2
Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto U-Werte
Kosten Variante 1 Variante 2 U-Wert Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 28 €/m? 37 €/m? 0,30 W/m2K 0,24 W/m2K
Eigenleistung 14 €/m? 19 €/m? Energetischer Stan- | EnEV KfW (Einzelmafl3-
dard: nahme)
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Anlagentechnik

Heizung

Beschreibung

Mafinahme: Hinweis:
Umstellung/Erneuerung der Warmeerzeugung Folgende Mafinahmen sollten im Zuge der Erneuerung des Warme-
Variante 1: Umstellung auf Fernwérme erzeugers ebenfalls durchgefGhrt werden:
p] Variante 2: Einbau eines Gas-Brennwertkessels - Durchfihrung eines hydraulischen Abgleichs
- Dammung der Verteilleitungen

Sonstige Hinweise zur Anlagentechnik Anlagenaufwandszahl (ep) der Varianten

Warmwasserbereitung:

Die Durchlauferhitzer die ihre rechnerische Nutzungs- Anlagentechnik

dauer erreicht haben sollten kurzfristig erneuert wer- 2
den

P

Erneuerbare Energien:

Anlagenaufwandszahl

\\d{. - 0,5 -
’/ ! \‘ 0 - T . T

Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto Primarenergiebedarf Q"'
Kosten Variante 1 Variante 2 Primarenergie Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 5.900 €/pschl. 4.998 €/pschl. 115 kWh/m2a 311 kWh/m2a

Seite 6



Kosten- Nutzen Ubersicht - Variante 1 in Fremdausfihrung (empfohlen)
. . Bruttokosten Energieeinspa- o )
ModernisierungsmalRnahmen als EinzelmaRnahmen _ ¢ 5 Amortisationszeit
(Fremdleistung) rung pro Jahr
1 Dammung der Auf3enwande 8.000 € 7% 28,0 Jahre
2 Einbau neuer Fenster 13.800 € 4,0 % » 30 Jahre
3 Dammung des Dachs von innen 11.000 € 28% 8 Jahre
4 Dammung der obersten Geschossdecke
5 Dammung der Kellerdecke 1.900 € 7% 6 Jahre
6 Umstellung der Warmeerzeugung auf Fernwdrme 6.500 € 29% 5 Jahre
7 Nebenkosten: Geristkosten 7,80 €/m? - -
.. N . Bruttokosten Energieeinspa- L i
Modernisierungskombinationen (exemplarisch) ) 9 P Amortisationszeit
(Fremdleistung) rung pro Jahr
Dammung der AufRenwande (1) + Einbau neuer Fenster (2) +
A “ . 24.000 € 39% 16 Jahre
Anschluss an Fernwdrme (6) + GerUst (7)
B Dammung der Kellerdecke (5) + Anschluss an Fernwarme (6) 8.400 € 35% 6 Jahre
C Dammung des Dachs (3) + Anschluss an Fernwérme (6) 17.500 € 53% 7 Jahre
OO | Komplettmodernisierung Variante 1(1-6) £41.100 € 71% 12 Jahre
Ubersicht der Varianten
EnEV Neubau Altbau
IGW-EH|DEricma|I
Bestand f ; I
EnEV Meubau Altbau
FFW-EH Denimal
m& -96 | m
0 i = N
Variante 6 ‘ ‘
EnEV Meubau Altbau
KFW-EH |Derlmal
Variante C
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Allgemeine Angaben

Haustyp: MFH - C
Ahnliche Geb&ude im Projektgebiet: L
Baualtersklasse: 1919-1948
Baujahr Gebaude:
Baujahr Heizkessel: k.A.
Baujahr Warmwasserbereitung: k.A.
Wohnflache: k.A.
Beheiztes Volumen: k.A.
Energietrager: Erdgas oder Kohle
Sonstiges: Denkmalschutz
Erlauterungen zur thermische Gebaudehdlle: Symbolhafte Darstellung der thermischen Gebaudehille:
Sonstiges:
Bauteile
AulRenwand
Beschreibung: U-Wert: 1,43 W/m2K
= 30-40 cm Ziegelmauerwerk monolithisch, verputzt Anmerkung:
ﬂ W m .
Fenster
Beschreibung: U-Wert: 2,80 W/m2K
- Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung Anmerkung:
D EE -
Steildach
Beschreibung: U-Wert: 2,6 W/m2K
- Sparrendach, Dachform: Satteldach/ Walm- Anmerkung:
H EE dach/ Mansarddach mit Dachaufbauten, )
Sparschalung mit Putz auf Putzrager

Oberste Geschossdecke

Beschreibung: U-Wert: 0,79 W/m2K

= Holzbalkendecke, tlw. mit Schittung Anmerkung:

HDW -
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Kellerdecke
* Beschreibung: U-Wert: 1,20 W/m2K
= Betondecke mit Estrich oder Anmerkung:
ﬂ S Scheitrechte Kappendecke mit Aschefillung :
FulRboden
e Beschreibung: U-Wert: - W/m2K
= De.r FuBboderT ist bei (?iesem Gebaudetyp i.d.R. nicht Anmerkung:
ﬂ EE Teil der thermischen Hlle Der Fuf3boden ist energetisch nicht relevant

Anlagentechnik

Heizung

Beschreibung:

Die Warmeerzeugung erfolgt durch einen atmosphérischen Gas-Spezialkessel oder Kohleheizung

ra

Warmwasserbereitung

Beschreibung:

: Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral Gber el. Durchlauferhitzer

Erneuerbare Energien

Beschreibung:

7’
~

Derzeit werden keine erneuerbaren Energien eingesetzt

¥,
©
l“

O
p
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Bauteile
AulRenwand

Beschreibung

=
HLE

Bauteilskizzen

Bestand

Kosten brutto

Kosten
Fremdleistung

Eigenleistung

Fenster

Beschreibung

a
DDD

Bauteilskizzen

Bestand

Kosten brutto

Kosten
Fremdleistung

Eigenleistung

Mafnahme:

Innenddmmung mit Blahperlit-Platten

Variante 1: 60 mm, WLG 045, innen

Variante 2: 80 mm, WLG 045, innen

Warmseite
Kaltseite

Variante 1

Variante 1
87 €/m?

42 €/m?

Mafnahme:

Erneuerung der Fenster

Warmseite

Kaltseite

Variante 2

Variante 2
93 €/m?

46 €/m?2

Variante 1: U=1,30 W/(mZK), 2-fach Verglasung

Variante 2: U=0,90 W/(mZK), 3-fach Verglasung

Variante 1

Variante 1
518 €/m?

332 €/m?

Variante 2

Variante 2
603 €/m?

417 €/m?

Hinweis:
Durch Anbringen einer Innenddmmung verringert sich die Wohnfla-
che geringfigig.

Energiebedarf der Varianten

AuBenwand
100

X 90 +—

=

€ 80—

g 70

$ 60 +—

(@)

2 50 +—

g 40 +—

2

G 30 +—

20 T T
Bestand  Variante 1 Variante 2
U-Werte
U-Wert Variante 1 Variante 2
0,45 W/m2K 0,36 W/m2K

Energetischer Stan- = EnEV KfW (Einzelmal3-
dard nahme)
Hinweis:

Die Ausfihrung der Fenster kann als Holz-oder Kunststofffenster
erfolgen. Die Erneuerung der Fenster macht die Erstellung eines
Liftungskonzepts erforderlich.

Energiebedarf der Varianten

Fenster
100
X 90 +——
S 80 +—
S 70 +—
[0}
€ 60 +—
(@]
o 50 +—
L 40 —
& 30 +—
20 r .
Bestand Variante 1 Variante 2
U-Werte
U-Wert Variante 1 Variante 2
1,30 W/m2K 0,90 W/mzK
Energetische EnEV KfW (Einzelmal3-
Standard nahme)
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Gebdudesteckbrief RH-B '/ 1~
Steildach

Beschreibung

MafRnahme:

Variante 1: 120 mm, WLG 035+40 mm WLG 035
m Variante 2: 1220 mm, WLG 035+80 mm, WLG 035

Bauteilskizzen

Mineralwolle Zwischen- und Untersparrenddmmung

Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto
Kosten Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 86 €/m? 92 €/m?
Eigenleistung 28 €/m? 33 €/m?
Oberste Geschossdecke
Beschreibung
Mafnahme:
Mineralwolle-Dammplatte, begehbar
-
‘ m Variante 1: 1220 mm, WLG 032
Variante 2: 220 mm, WLG 032
Bauteilskizzen
32
:! 47
i i
Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto
Kosten Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 45 €/m? 53 €/m?
Eigenleistung 29 €/m? 37 €/m2

Hinweis:

Il - Modernisierung

Bei Aulienddammung empfiehlt sich die Erneuerung der Dachde-

ckung zusatzl. Kosten von ca. 115 €/m2. Fir die Geriststellung fallen

zusatzliche Kosten von ca. 7,80 €/m2an.

Die Ddmmung des Dachs macht die Erstellung eines LiUftungskon-

zepts erforderlich.

Energiebedarf der Varianten

Steildach
100

®

jo

£ 80 +—

©

B

9 60 +——

S

Q 40 +—

[0}

2

w20 T

Bestand Variante 1 Variante 2
U-Werte
U-Wert Variante 1 Variante 2
0,25 W/m2K 0,19 W/m2K

Energetischer Stan- | EnEV KfW (Einzelmal’-

dard:

Hinweis:

Energiebedarf der Varianten

100

Oberste Geschossdecke

nahme)

80 +——

60 +——

40 +—

Endenergiebedarf in %

20

U-Werte

U-Wert

Energetischer Stan-
dard:

Bestand Variante 1

Variante 1
0,23 W/m2K

EnEV

Variante 2

Variante 2
0,14 W/m2K

KfW (EinzelmalR-
nahme)
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Kellerdecke

Beschreibung

MaRnahme: Hinweis:
Mineralwolle-Dammplatte, unterseitig Ortlichkeit prufen, Umsetzung wegen geringer Raumhéhe ggf.
- . .
gue Variante 1: 80 mm, WLG 032 eingeschrankt.
Variante 2: 200 mm, WLG 032
Bauteilskizzen Energiebedarf der Varianten
Kellerdecke
100
s = <
2 v 4 ZH ¥ i
= = EE g 60
)
S 40 +—
@
w20 . :
Bestand Variante 1 Variante 2
Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto U-Werte
Kosten Variante 1 Variante 2 U-Wert Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 28 €/m? 37 €/m? 0,30 W/m2K 0,24 W/m2K
Eigenleistung 14 €/m? 19 €/m? Energetischer Stan- | EnEV KfW (Einzelmafl3-
dard: nahme)
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Anlagentechnik

Heizung

Beschreibung

Mafinahme: Hinweis:
Umstellung/Erneuerung der Warmeerzeugung Folgende Mafinahmen sollten im Zuge der Erneuerung des Warme-
Variante 1: Umstellung auf Fernwérme erzeugers ebenfalls durchgefGhrt werden:
p] Variante 2: Einbau eines Gas-Brennwertkessels - Durchfihrung eines hydraulischen Abgleichs
- Dammung der Verteilleitungen

Sonstige Hinweise zur Anlagentechnik Anlagenaufwandszahl (ep) der Varianten

Warmwasserbereitung:

Die Durchlauferhitzer die ihre rechnerische Nutzungs- Anlagentechnik

dauer erreicht haben sollten kurzfristig erneuert wer- 2
den

P

Erneuerbare Energien:

Anlagenaufwandszahl

\\d{. - 0,5 -
’/ ! \‘ 0 - T . T

Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto Primarenergiebedarf Q"'
Kosten Variante 1 Variante 2 Primarenergie Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 5.900 €/pschl. 4.998 €/pschl. 115 kWh/m2a 311 kWh/m2a
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Kosten- Nutzen Ubersicht - Variante 1 in Fremdausfihrung (empfohlen)

Modernisierungsmaf3nahmen als Einzelmafinahmen

Bruttokosten
(Fremdleistung)

Energieeinspa-
rung pro Jahr

Amortisationszeit

Modernisierungskombinationen (exemplarisch)

(Fremdleistung)

rung pro Jahr

1 Dammung der Auf3enwande 27.000 € 16 % 19,0 Jahre
2 Einbau neuer Fenster 23.000 € 4,0 % » 5o Jahre
3 Dammung des Dachs 20.000 € 13 % 18 Jahre
4 Dammung der obersten Geschossdecke
5 Dammung der Kellerdecke 1.900 € 5 % 6 Jahre

. . 6.500 €
6 Umstellung der Warmeerzeugung auf Fernwdrme 30% 3 Jahre
7 Nebenkosten: Geristkosten 7,80 €/m? - -

Bruttokosten Energieeinspa-

Amortisationszeit

A Dammung der AufRenwande (1) + Einbau neuer Fenster (2) +

6.500 € 0 % 16 Jahre
Anschluss an Fernwdrme (6) + GerUst (7) 59-5 504
B Dammung der Kellerdecke (5) + Anschluss an Fernwarme (6) 8.400 € 34 % 4 Jahre
Dammung des Dachs (3) + Anschluss an Fernwarme (6) + Gerist
C 26.500 € 42 % 9 Jahre
(7)+ Dachdeckung
OO | Komplettmodernisierung Variante 1(1-6) 78.400 € 66 % 16 Jahre

Ubersicht der Varianten

EnEY MNeubau Altbau
KFWEH Derkmal

Bestand

EnEV Meubau Altbau
KfWEH Derkmal

Variante 6

EnEV Meubsu Altbau
KFWEH Derkmsl

mhm | ‘@

Variante oo
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Allgemeine Angaben

Haustyp: RH_D
Ahnliche Geb&ude im Projektgebiet: 45
Baualtersklasse: 1949-1957
Baujahr Gebdude:

Baujahr Heizkessel: k.A.
Baujahr Warmwasserbereitung: k.A.
Wohnflache: k.A.
Beheiztes Volumen: k.A.
Energietrager: Erdgas

Sonstiges:

Erlduterungen zur thermische Geb&udehlle:

Dachgeschoss nicht ausgebaut

Sonstiges:

Bauteile

Aulenwand

[
HLI:I

Fenster

O
DDD

Steildach

=
DDD

Beschreibung:

24-30 ¢m Hochlochziegelmauerwerk monolithisch,
verputzt

Beschreibung:

Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung

Beschreibung:
Sparrendach, Dachform: Satteldach

Sparschalung mit 2,5cm Holzwolleleichtbauplatten

Oberste Geschossdecke

Beschreibung:
Betondecke, tlw. mit schwimmendem Estrich

2 cm Steinwolle

Symbolhafte Darstellung der thermischen Gebaudehlle:

U-Wert: 1,43 W/m2K

Anmerkung:

U-Wert: 2,80 W/m2K

Anmerkung:

U-Wert: 1,85 W/m2K

Anmerkung:

Bei nicht ausgebautem Dachgeschoss energetisch nicht relevant

U-Wert: 1,2 W/mZK

Anmerkung:
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Kellerdecke
* Beschreibung: U-Wert: 1,20 W/m2K
- Betondecke mit schwimmendem Estrich, Anmerkung:
ﬂ EE 2 ¢cm Steinwolle :
FuRboden
e Beschreibung: U-Wert: - W/m2K
= _Il?eei: g:il:}zdr:;sics;e:isli;sem Gebé&udetyp i.d.R. nicht Anmerkung:
ﬂ EE Der Fuf3boden ist energetisch nicht relevant

Anlagentechnik

Heizung

Beschreibung:

Die Warmeerzeugung erfolgt durch einen atmosphérischen Gas-Spezialkessel oder Kohleheizung

ra

Warmwasserbereitung

A Beschreibung:
: Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral Gber el. Durchlauferhitzer

Erneuerbare Energien

Beschreibung:

7’
~

Derzeit werden keine erneuerbaren Energien eingesetzt

¥,
©
l‘\

O
p
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Bauteile
AulRenwand

Beschreibung

MaRnahme:
= Aufienddmmung mit Warmeddammverbundsystem
H B Variante 1: 140 mm, WLG 035, aul3en

Variante 2: 160 mm, WLG 035, aul3en

Bauteilskizzen

Variante 1 Variante 2
140 mm WDV 160 mm WDV
Bestand
Kosten brutto
Kosten Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 109 €/m? 120 €/m?
Eigenleistung 65 €/m?2 72 €/m?2

Fenster

Beschreibung

Malinahme:
g Erneuerung der Fenster
D oo Variante 1: U=1,30 W/(mZK), 2-fach Verglasung

Variante 2: U=0,90 W/(mZK), 3-fach Verglasung

Bauteilskizzen

Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto
Kosten Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 518 €/m? 603 €/m?
Eigenleistung 332 €/m? 417 €/m?2

Hinweis:

Hinzu kommen Geristkosten in Hohe von ca. 7,00€/m?

U-Werte

U-Wert Variante 1 Variante 2

0,21 W/m2K 0,19 W/m2K

Energetischer Stan- = EnEV KfW (Einzelmal3-
dard nahme)

Hinweis:
Die Ausfihrung der Fenster kann als Holz-oder Kunststofffenster
erfolgen.

Die Erneuerung der Fenster macht die Erstellung eines Luftungs-
konzepts erforderlich.

Energiebedarf der Varianten

Fenster
100
R 90 +—
£ 80 +—
S 70 +—
[0}
8 60 +—
(@]
S 50 +——
8 40 +—
4 30 +—
20 T T
Bestand Variante 1 Variante 2
U-Werte
U-Wert Variante 1 Variante 2
1,30 W/m2K 0,90 W/m2K
Energetische EnEV KfW (Einzelmal3-
Standard nahme)
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Gebaudesteckbrief RH - D

Steildach

Beschreibung

Bauteilskizzen

MafRnahme:

Mineralwolle Zwischen- und Untersparrenddmmung

Variante 1: 120 mm, WLG 035+40 mm WLG 035

Variante 2: 1220 mm, WLG 035+80 mm, WLG 035

Bestand
Kosten brutto
Kosten
Fremdleistung

Eigenleistung

Oberste Geschossdecke

Beschreibung

Bauteilskizzen

Bestand
Kosten brutto
Kosten
Fremdleistung

Eigenleistung

@ = @ E 2
: 3 B
Variante 1 Variante 2
Variante 1 Variante 2
86 €/m? 92 €/m?
28 €/m? 33 €/m?
MafRnahme:
Mineralwolle-Dammplatte, begehbar
Variante 1: 1220 mm, WLG 032
Variante 2: 220 mm, WLG 032
17
[:H
B ;| =
: 47
i i
Variante 1 Variante 2
Variante 1 Variante 2
45 €/m? 53 €/m?
29 €/m? 37 €/m?

Il - Modernisierung

Hinweis:

Bei Aulienddammung empfiehlt sich die Erneuerung der Dachde-

ckung zusatzl. Kosten von ca. 115 €/m2. Fir die Geriststellung fallen

zusatzliche Kosten von ca. 7,80 €/m2an.

Die Ddmmung des Dachs macht die Erstellung eines LiUftungskon-

zepts erforderlich.

Energiebedarf der Varianten

Steildach
100

®

jo

£ 80 +—

©

B

9 60 +——

S

Q 40 +—

[0}

2

w20 T

Bestand Variante 1 Variante 2
U-Werte
U-Wert Variante 1 Variante 2
0,25 W/m2K 0,19 W/m2K

Energetischer Stan- | EnEV KfW (Einzelmal’-
dard: nahme)
Hinweis:

Empfohlene MaRnahme, wenn Dach nicht beheizt!

Energiebedarf der Varianten

Oberste Geschossdecke

100

X

<

c 80 ——

I

8

@ 60 +—

>

2 40 +—

D

2

w20 T

Bestand Variante 1 Variante 2
U-Werte
U-Wert Variante 1 Variante 2
0,21 W/m2K 0,13 W/m2K

Energetischer Stan- = EnEV KfW (EinzelmalR-

dard:

nahme)
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Kellerdecke

Beschreibung

MaRnahme: Hinweis:
Mineralwolle-Dammplatte, unterseitig Ortlichkeit prufen, Umsetzung wegen geringer Raumhéhe ggf.
- . .
gue Variante 1: 80 mm, WLG 032 eingeschrankt.
Variante 2: 200 mm, WLG 032
Bauteilskizzen Energiebedarf der Varianten
Kellerdecke
100
s = <
2 v 4 ZH ¥ i
= = EE g 60
)
S 40 +—
@
w20 . :
Bestand Variante 1 Variante 2
Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto U-Werte
Kosten Variante 1 Variante 2 U-Wert Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 28 €/m? 37 €/m? 0,34 W/m2K 0,24 W/m2K
Eigenleistung 14 €/m? 19 €/m? Energetischer Stan- | EnEV KfW (Einzelmafl3-
dard: nahme)
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Anlagentechnik

Heizung

Beschreibung

Mafinahme: Hinweis:
Umstellung/Erneuerung der Warmeerzeugung Folgende Mafinahmen sollten im Zuge der Erneuerung des Warme-
Variante 1: Umstellung auf Fernwérme erzeugers ebenfalls durchgefGhrt werden:
p] Variante 2: Einbau eines Gas-Brennwertkessels - Durchfihrung eines hydraulischen Abgleichs
- Dammung der Verteilleitungen

Sonstige Hinweise zur Anlagentechnik Anlagenaufwandszahl (ep) der Varianten

Warmwasserbereitung:

Die Durchlauferhitzer die ihre rechnerische Nutzungs- Anlagentechnik

dauer erreicht haben sollten kurzfristig erneuert wer- 2
den

P

Erneuerbare Energien:

Anlagenaufwandszahl

\\d{. - 0,5 -
’/ ! \‘ 0 - T . T

Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto Primarenergiebedarf Q"'
Kosten Variante 1 Variante 2 Primarenergie Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 5.900 €/pschl. 4.998 €/pschl. 115 kWh/m2a 311 kWh/m2a
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Kosten- Nutzen Ubersicht - Variante 1 in Fremdausfihrung (empfohlen)

ModernisierungsmalRnahmen als EinzelmaRnahmen

Bruttokosten
(Fremdleistung)

Energieeinspa-
rung pro Jahr

Amortisationszeit

Modernisierungskombinationen (exemplarisch)

(Fremdleistung)

rung pro Jahr

1 Dammung der Auf3enwande 15.400 € 20% 10 Jahre
2 Einbau neuer Fenster 11.500 € 3,0% » 5olJahre
3 Dammung des Dachs
ll- Dammung der obersten Geschossdecke 5.400 € 7% 15 Jahre
5 Dammung der Kellerdecke 1.900 € 11% 5 Jahre
6 Umstellung der Warmeerzeugung auf Fernwdrme 6.500 € 33% 5 Jahre
7 Nebenkosten: Geristkosten 7,80€/m? - -
Bruttokosten Energieeinspa-

Amortisationszeit

A Dammung der AufRenwande (1) + Einbau neuer Fenster (2) +

20.403 € % Jahre
Anschluss an Fernwdrme (6) + GerUst (7) 403 547 3
B Dammung der Kellerdecke (5) + Anschluss an Fernwarme (6) 8.400 € 42% 5 Jahre
Dammung der obersten Geschossdecke (4) + Anschluss an
C . . 11.900 € 40 % 7 Jahre
Fernwdrme (6) + Gerust (7)
OO | Komplettmodernisierung Variante 1(1-6) 34.200 € 70 % 11 Jahre

Ubersicht der Varianten

EnEV Neubau AR
Khv-EH i}e’lﬂa|l
Bestand
EnEV Meubau Altbau
KFfWEH Denkmal
—
KWhim? R
A+ A ‘ i)
Variante 6
EnEV Neubsu Altbau
KFWEH Denkmal
a S ﬁ
Variante B
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Allgemeine Angaben

Haustyp: RH-C
Ahnliche Gebaude im Projektgebiet: 175
Baualtersklasse: 1919 - 1948

Baujahr Gebaude:
Baujahr Heizkessel:

1919, Anbau 1999
1999

Baujahr Warmwasserbereitung: 1999

Wohnflache: 136 m2

Beheiztes Volumen: 533 m3

Energietrager: Erdgas

Sonstiges: Mittelhaus, Denk-
malschutz

Erlduterungen zur thermische Gebaudehdille:

Der Dachraum ist vollstandig ausgebaut und wurde daher in
die thermische Hdlle mit einbezogen

Der Keller ist gering beheizt, als Abschlufd der thermischen
Hulle wurde daher der Fufdboden gewahlt

Sonstiges:

Der Anbau wurde aufgrund des neueren Baujahrs nicht in die
energetische Modernisierung einbezogen;

Angaben zum energetischen Standard beziehen sich jeweils
auf den Standard fur Denkmale

Bauteile
Auflenwand
Beschreibung:
— 30-40 cm Ziegelmauerwerk; Anbau: Massivmau-
H am erwerk mit Warmedammverbundsystem
Fenster
Beschreibung:
- Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung
|:| EE
Steildach
Beschreibung:
Sparrendach, Dachform: Satteldach; Anbau: Flach-
- d
ach
ﬂ (|

Oberste Geschossdecke

Beschreibung:
Die oberste Geschossdecke ist bei diesem Ge-

baude nicht Teil der thermischen Hulle

Symbolhafte Darstellung der thermischen Gebaudehlille:

U-Wert: 1,57 W/m2K

Anmerkung:

U-Wert: 3,00 W/m2K

Anmerkung:

U-Wert: 0,68 W/m2K

Anmerkung:

Geringe Dammung in Form von Mineralwolle vorhanden

U-Wert: - W/m2K

Anmerkung:
Die oberste Geschossdecke ist energetisch nicht relevant
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Kellerdecke
* Beschreibung: U-Wert: - W/m2K
= Die Kellerdecke ist bei diesem Gebaude nicht Teil Anmerkung:
IE der thermischen Hiille Die Kellerdecke ist energetisch nicht relevant
FuRboden
* Beschreibung: U-Wert: 1,16 W/m2K
- Betonboden mit Estrich ohne Dammung Anmerkung:
ﬂ (| -

Anlagentechnik

Heizung
Beschreibung:
Q Die Warmeerzeugung erfolgt durch einen atmospharischen Gas-Spezialkessel
£
Warmwasserbereitung

Beschreibung:
: Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral Uber die Heizungsanlage

Erneuerbare Energien

i Beschreibung:

Derzeit werden keine erneuerbaren Energien eingesetzt

L

”
;e
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Bauteile
AulRenwand

Beschreibung

Malnahme:

Innendammung mit Blahperlit-Platten
Variante 1: 60 mm, WLG 045, innen
Variante 2: 80 mm, WLG 045, innen

o

D;E

Bauteilskizzen

Viarmseite
altseite
WWarmseite

Kaltseite

Variante 2

Bestand Variante 1
Kosten brutto
Kosten Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 87 €/m? 93 €/m?
Eigenleistung 42 €/m? 46 €/m?
Fenster
Beschreibung

Malinahme:

Erneuerung der Fenster
Variante 1: U=1,30 W/(m2K), 2-fach Verglasung
Variante 2: U=0,90 W/(m2K), 3-fach Verglasung

O
DDD

Bauteilskizzen

Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto
Kosten Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 518 €/m?2 603 €/m?
Eigenleistung 332 €/m? 417 €/m?

Hinweis:
Durch Anbringen einer Innendammung verringert sich die
Wohnflache geringfugig

Energiebedarf der Varianten

Auflenwand
100

X g0 +—

=

“ 80 +—

& 70 +—

[0}

@ 60 +—

S 50 +—

[}

S 40 +—

2 30 +—

L

20 T T
Bestand  Variante 1 Variante 2
U-Werte
U-Wert Variante 1 Variante 2
0,46 W/mzK 0,38 W/m2K

Energetischer EnEV KW (Einzelmal3-
Standard nahme)
Hinweis:

Die Ausfuhrung der Fenster kann als Holz-oder Kunststofffens-
ter erfolgen. Der angegebene U-Wert bezieht sich auf das
gesamte Fenster (Rahmen, Scheibe und Abstandhalter).

Die Erneuerung der Fenster macht die Erstellung eines LUf-
tungskonzepts erforderlich.

Energiebedarf der Varianten

Fenster

100
90
80
70
60
50
40
30

20 T r
Bestand Variante 1

Endenergiebedarf in %

Variante 2

U-Werte

U-Wert Variante 1 Variante 2

1,30 W/m2K 0,90 W/m2K

EnEV KfW (Einzelmal-

nahme)

Energetische

Standard
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Steildach

Beschreibung

Mafinahme: Hinweis:
Mineralwolle Zwischen- und Untersparrendam- | Fir die GerUststellung fallen zuséatzliche Kosten von ca. 7,80
- N m mung €/m2an.
D Variante 1: 160 mm, WLG 035 Die Dammung des Dachs macht die Erstellung eines Luf-
Variante 2: 160 mm, WLG 035+40 mm, WLG 035 | tungskonzepts erforderlich.
Bauteilskizzen Energiebedarf der Varianten
Steildach
100
®
= E = 2 S
= = = B 8 60 +—
o
(®)]
o 40 +—
C
S
S 20 . .
Bestand Variante 1 Variante 2
Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto U-Werte
Kosten Variante 1 Variante 2 U-Wert Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 61 €/m? 89 €/m? 0,26 W/mzK 0,179 W/m2K
Eigenleistung 22 €/m? 31 €/m? Energetischer EnEV KfW (Einzelmaf-
Standard: nahme)
FuRRboden
Beschreibung
Mafinahme: Hinweis:
- Aufgrund des hohen baulichen Aufwands und der nur teilwei-
- EE sen Beheizung werden an dieser Stelle keine Mafinahmen
D empfohlen. Je nach Situation vor Ort kann in Erwagung gezo-

gen werden auf eine Beheizung zu verzichten und die Keller-
decke zu dammen.

Gleiches trifft auf die Kellerwande zu.
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Anlagentechnik

Heizung

Beschreibung

Malnahme: Hinweis:
Umstellung/Erneuerung der Warmeerzeugung Folgende MaRnahmen sollten im Zuge der Erneuerung des
Variante 1: Umstellung auf Fernwarme Warmeerzeugers ebenfalls durchgeflhrt werden:

2 Variante 2: Einbau eines Gas-Brennwertkessels - Durchflhrung eines hydraulischen Abgleichs

- Dammung der Verteilleitungen
Sonstige Hinweise zur Anlagentechnik Anlagenaufwandszahl (ep) der Varianten

Warmwasserbereitung:

/.‘ Die Warmwasserbereitung sollte in Variante 1 Anlagentechnik
ebenfalls auf Fernwarme, in Variante 2 Gber den 2

GH neuen Brennwertkessel erfolgen

Erneuerbare Energien:

Anlagenaufwandszahl

_:6 7 |- 0,5 -
':i" |1~.‘ 0 - T . T

Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto Primarenergiebedarf Q™
Kosten Variante 1 Variante 2 Primarenergie Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 5.900 €/pschl. 5.355 €/pschl. 63 kWh/m2a 143 kWh/mZa
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Kosten- Nutzen Ubersicht - Variante 1 in Fremdausfilhrung (empfohlen)

Modernisierungsmafnahmen als EinzelmalRnahmen

1 Dammung der AuRenwande

2 Einbau neuer Fenster

3 Dammung des Dachs

4 Dammung des FulRbodens

5 Umstellung der Warmeerzeugung auf Fernwarme
6 Nebenkosten: Gerustkosten

Modernisierungskombinationen (exemplarisch)

A Démmung der AuRenwande (1) + Einbau neuer Fenster (2)
+ Anschluss an Fernwarme (5) + Gerust (6)

B Dammung des FulRbodens (4) + Anschluss an Fernwéarme
(5)

C Dammung des Dachs (3) + Anschluss an Fernwarme (5) +
Gerust (6)

0O | Komplettmodernisierung Variante 1(1-6)

Ubersicht der Varianten

180 65
160 149

Bestand

140 +— W Variante 1
120 +—
100 11— a8 90 W Variante 2
80
60
40
20

Endenergie Priméarenergie CO2 [kg/m?a]
[kWh/mZa] [kWh/mZa]

Bruttokosten Energieeinspa- Amortisations-
(Fremdleistung) rung pro Jahr zeit

4.390 € 320€/18,4 % 11,2 Jahre
5.068 € 116 €/6,1 % 29,2 Jahre
3.928 € 192€/11,1 % 15,3 Jahre
5.900 € 272 €/15,6 % 15,9 Jahre

455 € - -

Bruttokosten Energieeinspa- Amortisations-
(Fremdleistung) rung pro Jahr zeit

14.819 € 596 €/34,3 % 17,6 Jahre
10.283 € 439 €/25,3% 16,8 Jahre
18.747 € 772 € /44,4 % 17,3 Jahre
Bestand Endenergiebedarf

Variante 1

Variante 2

148.8 KWh/(m?a)
SEmEEEET| c | o | E | O
a ii ii iﬁ 100 125 150 175 iii iii >iiﬁ

G 165.2 kWhi/(m?a)
Primarenergiebedarf

Endenergiebedarf
@ 88.0 kWh/(m?a)
AT | C I

| DMEE |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250

: : 29.0 kWh/(m?a)

>rimarenergiebedarf

Endenergiebedarf
80.3 kWh/(m?a)

AEEEANETC | o | £ | FONEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250

G 89.9 kWh/(m?a)
Primérenergiebedarf
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Allgemeine Angaben

Haustyp: RH-B
Ahnliche Gebaude im Projektgebiet: 206
Baualtersklasse: 1860 - 1918
Baujahr Gebaude: 1914
Baujahr Heizkessel: k.A.
Baujahr Warmwasserbereitung: k.A.
Wohnflache: 54 m?
Beheiztes Volumen: 210 m3
Energietrager: Erdgas
Sonstiges: Mittelhaus, Denk-
malschutz

Erlduterungen zur thermische Gebaudehdille:

Steildachs fallt im 1.0G mit in die thermische Hulle

wurde daher die Kellerdecke gewahlt

Sonstiges:

auf den Standard flr Denkmale

- Der Dachraum ist nicht ausgebaut und wurde daher nicht mit
in die thermische Hdlle einbezogen, ein geringer Teil des

- Der Keller ist unbeheizt, als Abschlufd der thermischen Hulle

- Angaben zum energetischen Standard beziehen sich jeweils

Bauteile
Auflenwand
b 3 Beschreibung: U-Wert: 1,43 W/m2K
= 30-40 cm Ziegelmauerwerk Anmerkung:
|:| (| -
Fenster
¥ Beschreibung: U-Wert: 2,80 W/m2K
- Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung Anmerkung:
D EE -
Steildach
¥ Beschreibung: U-Wert: 1,74 W/m2K
- Sparrendach, Dachform: Satteldach Anmerkung:
D B @ -
Oberste Geschossdecke
# Beschreibung: U-Wert: 1,08 W/m2K
= Holzdecke, tlw. mit Schittung Anmerkung:
H (N -
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Kellerdecke

* Beschreibung: U-Wert: 1,20 W/m2K
= Betondecke mit Estrich Anmerkung:
|_| B @ -

FuRboden

* Beschreibung: U-Wert: - W/m2K

- Der Fuftboden ist bei diesem Gebaude nicht Teil Anmerkung:
H Em der thermischen Hille Der FuRboden ist energetisch nicht relevant

Anlagentechnik

Heizung

Beschreibung:
Die Warmeerzeugung erfolgt durch einen atmospharischen Gas-Spezialkessel
£

Warmwasserbereitung

Beschreibung:
: Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral Uber el. Durchlauferhitzer

Erneuerbare Energien

Beschreibung:
Derzeit werden keine erneuerbaren Energien eingesetzt

L

”
;e
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Bauteile
AulRenwand

Beschreibung

Malnahme:

Innendammung mit Blahperlit-Platten
Variante 1: 60 mm, WLG 045, innen
Variante 2: 80 mm, WLG 045, innen

o

D;E

Bauteilskizzen

Viarmseite
altseite
WWarmseite

Kaltseite

Variante 2

Bestand Variante 1
Kosten brutto
Kosten Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 87 €/m? 93 €/m?
Eigenleistung 42 €/m? 46 €/m?
Fenster
Beschreibung

Malinahme:

Erneuerung der Fenster
Variante 1: U=1,30 W/(m2K), 2-fach Verglasung
Variante 2: U=0,90 W/(m2K), 3-fach Verglasung

O
DDD

Bauteilskizzen

Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto
Kosten Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 518 €/m?2 603 €/m?
Eigenleistung 332 €/m? 417 €/m?

Hinweis:
Durch Anbringen einer Innendammung verringert sich die
Wohnflache geringfugig.

Energiebedarf der Varianten

Auflenwand
100

X g0 +—

=

“ 80 +—

& 70 +—

[0}

£ 60 1—

> B0 +—

[}

S 40 +—

2 30 +—

L

20 T T
Bestand  Variante 1 Variante 2
U-Werte
U-Wert Variante 1 Variante 2
0,45 W/m2K 0,36 W/m2K

Energetischer EnEV KW (Einzelmal3-
Standard nahme)
Hinweis:

Die Ausflihrung der Fenster kann als Holz-oder Kunststofffens-
ter erfolgen. Der angegebene U-Wert bezieht sich auf das
gesamte Fenster (Rahmen, Scheibe und Abstandhalter).

Die Erneuerung der Fenster macht die Erstellung eines LUf-
tungskonzepts erforderlich.

Energiebedarf der Varianten

Fenster

100
90
80
70
60
50
40
30

20 T r
Bestand Variante 1

Endenergiebedarf in %

Variante 2

U-Werte

U-Wert Variante 1 Variante 2

1,30 W/m2K 0,90 W/m2K

EnEV KfW (Einzelmaf-

nahme)

Energetische

Standard
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Gebaudesteckbrief RH-B ' |~

Steildach

Beschreibung

;‘ am

Bauteilskizzen

Mafnahme:

Mineralwolle Zwischen-
mung

Variante 1: 110 mm, WLG 035+40 mm WLG 035
Variante 2: 110 mm, WLG 035+80 mm, WLG 035

und Untersparrendam-

Kaltselte

Bestand
Kosten brutto
Kosten
Fremdleistung

Eigenleistung

Variante 1
Variante 1 Variante 2
86 €/m?2 92 €/m?
28 €/m?2 33 €/m?

Oberste Geschossdecke

Beschreibung

Bauteilskizzen

Bestand

Kosten brutto

Kosten
Fremdleistung

Eigenleistung

Mafinahme:
Mineralwolle-Dammplatte, begehbar
Variante 1: 120 mm, WLG 032
Variante 2: 220 mm, WLG 032

Variante 2

Kaltseite

&
i >
Variante 1
Variante 1 Variante 2
45 €/m? b3 €/m?
29 €/m?2 37 €/m?

Variante 2

Il — Modernisierung

Hinweis:

Far die GerUststellung fallen zusatzliche Kosten von ca. 7,80

€/m2an.

Die Dammung des Dachs macht die Erstellung eines Luf-

tungskonzepts erforderlich.

Energiebedarf der Varianten

Steildach
100

L

S 80 +—

g

2 60 +—

°

(@]

o 40 +——

c

(0]

©

S 20

Bestand Variante 1 Variante 2
U-Werte
U-Wert Variante 1 Variante 2
0,25 W/m2K 0,179 W/m2K

Energetischer EnkEV KfW (Einzelmal-
Standard: nahme)
Hinweis:

Energiebedarf der Varianten

Oberste Geschossdecke

100
*
= 80 +—
©
3
2 60 +—
o)
(@)
o 40 +—
C
8
S 20
Bestand Variante 1 Variante 2
U-Werte
U-Wert Variante 1 Variante 2
0,23 W/m2K 0,14 W/m2K
Energetischer EnEV KW (Einzelmal3-

Standard:

nahme)
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Kellerdecke

Beschreibung
Malnahme: Hinweis:
Mineralwolle-Dammplatte, unterseitig Ortlichkeit priifen, Umsetzung wegen geringer Raumhéhe ggf.
= . .
Variante 1: 80 mm, WLG 032 eingeschrankt.

ﬂ O@

Variante 2: 100 mm, WLG 032

Bauteilskizzen Energiebedarf der Varianten
g Kellerdecke
g R 100
. w ;
& 2 2 S 80—
: 2 2 € E %
5 G % S < 8 60—
¢ 5
% 3
%:: : S 20 . .
L e Bestand Variante 1 Variante 2
Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto U-Werte
Kosten Variante 1 Variante 2 U-Wert Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 28 €/m?2 37 €/m? 0,30 W/mzK 0,24 W/m2K
Eigenleistung 14 €/m2 19 €/m? Energetischer EnEV KfW (Einzelmal3-
Standard: nahme)
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Anlagentechnik

Heizung

Beschreibung

Malnahme: Hinweis:
Umstellung/Erneuerung der Warmeerzeugung Folgende MaRnahmen sollten im Zuge der Erneuerung des
Variante 1: Umstellung auf Fernwarme Warmeerzeugers ebenfalls durchgeflhrt werden:

2 Variante 2: Einbau eines Gas-Brennwertkessels - Durchflhrung eines hydraulischen Abgleichs

- Dammung der Verteilleitungen
Sonstige Hinweise zur Anlagentechnik Anlagenaufwandszahl (ep) der Varianten

Warmwasserbereitung:

/.‘ Die Durchlauferhitzer die ihre rechnerische Nut- Anlagentechnik
zungsdauer erreicht haben sollten kurzfristig er- 2

GH neuert werden

1,5 1

Erneuerbare Energien:

Anlagenaufwandszahl

_:6 7 |- 0,5 -
':i" |1~.‘ 0 - T . T

Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto Primarenergiebedarf Q™
Kosten Variante 1 Variante 2 Primarenergie Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 5.900 €/pschl. 4.998 €/pschl. 115 kWh/m2a 311 kWh/m2a
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Kosten- Nutzen Ubersicht - Variante 1 in Fremdausfilhrung (empfohlen)

Modernisierungsmafnahmen als EinzelmalRnahmen

Démmung der AuRenwénde

Einbau neuer Fenster

Dammung des Dachs

Dammung der obersten Geschossdecke

Dammung der Kellerdecke

Umstellung der Warmeerzeugung auf Fernwarme

Nebenkosten: Gerlistkosten

Modernisierungskombinationen (exemplarisch)

A

oo

Démmung der AuRenwande (1) + Einbau neuer Fenster (2)
+ Anschluss an Fernwarme (6) + Gerust (/)

Dammung der Kellerdecke (5) + Anschluss an Fernwarme
(6)

Dammung des Dachs (3) + Anschluss an Fernwarme (6) +
Gerst (/)

Komplettmodernisierung Variante 1(1-6)

Ubersicht der Varianten

450
400
350
300
250
200
150
100

50

399 Bestand
347
mVartante+—
| B Variante 2
I 124 139
I'To
94
. 37 35
Endenergie Priméarenergie CO2 [kg/m?a]
[kWh/mZa] [kKWh/mZa]

Bruttokosten
(Fremdleistung)

3.934 €

4.495 €

2571 €

699 €

1.375 €

5.900 €

406 €

Bruttokosten
(Fremdleistung)

14.735 €

7.545 €

8869 €

19.373 €

Bestand

Variante 1

Variante 2

Energieeinspa- Amortisations-
rung pro Jahr zeit

222 €/11,9 % 15,0 Jahre
75€/4,0 % 31,7 Jahre
229€/12,3 % 10,9 Jahre
33€/18% 15,6 Jahre

161 €/8,7 % 7,5 Jahre

460 €/24,7 % 10,5 Jahre
Energieeinspa- Amortisations-
rung pro Jahr zeit

703 €/37,8 % 15,5 Jahre

593 €/31,9 % 10,5 Jahre

643 €/34,6% 11,2 Jahre
1.084 €/58,3 % 13,7 Jahre

Endenergiebed
347.4 KWh/(m2a) @
c | b | E | "N
5 100 125 150 175 iii iii >iii
G 398

Primarenergiebe

;

Endenergiebedarf
123.6 kWh/(m?a)
EED | = Fo[CHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 _ >250

64.3 kWhi(m?a)
Primérenergiebedarf

Endenergiebedarf
114.7 kWh/(m?a)

ERFD | E
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250

G 138.3 kWhi(m?a)
Primérenergiebedarf
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Allgemeine Angaben

Haustyp: MFH -D

Ahnliche Gebaude im Projektgebiet: 88

Baualtersklasse: 1949 — 1957

Baujahr Gebaude: 1953

Baujahr Heizkessel: 1995

Baujahr Warmwasserbereitung: k.A.

Wohnflache: 262 m?2

Beheiztes Volumen: 1.022 m3

Energietrager: Erdgas

Sonstiges: Freistehend, kein Denk-
malschutz

Erlduterungen zur thermische Gebaudehdille: Symbolhafte Darstellung der thermischen Gebaudehdlle:

- Der Dachraum ist nicht vollstandig ausgebaut wird jedoch tlw.
als Trockenboden genutzt und wurde daher in die thermische
Hulle mit einbezogen

- Der Keller ist vollstindig unbeheizt, als Abschlul der D
thermischen Hulle wurde daher die Kellerdecke gewahlt

Bauteile
Auflenwand
Beschreibung: U-Wert: 1,10 W/m2K
— 25, 30 und 38 cm Hohlblockmauerwerk (Hbl) aus )
(| . Anmerkung:
, Bimsbeton
D DM ;
Fenster
Beschreibung: U-Wert: 2,30 W/m2K
- Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung Anmerkung:
D oo Erneuerung der Fenster ca. Mitte der 1990-er Jahre
Steildach
Beschreibung: U-Wert: 0,91 W/m2K
- Sparrendach, Dachform: Satteldach Anmerkung:
ﬂ N Geringe Ddmmung in Form von Mineralwolle- oder Holzwolle-
schichten vorhanden

Oberste Geschossdecke

Beschreibung: U-Wert: - W/m2K
- Eli.edobgrs;teTQlezoh(zssde(?keh ist Ht{e“i diesem Ge- Anmerkung:
H Bl aude e et der thermischen Fulle Die oberste Geschossdecke ist energetisch nicht relevant
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Kellerdecke
* Beschreibung: U-Wert: 1,06 W/m2K
= Betondegke, obergeitig Estrich, Trittschalldam- Anmerkung:
mung zwischen Estrich und Beton
|_| B @
FuRboden
* Beschreibung: U-Wert: - W/m2K
- tE)):erdFu@b:td_lt?n.l(dGru:hdﬂéa'c.he)h isthﬁ: diesem Ge- Anmerkung:
H Em aude nicht Ten der thermischen Hiutie Der FuRRboden (Grundflache) ist energetisch nicht relevant

Anlagentechnik

Heizung
Beschreibung:
Die Warmeerzeugung erfolgt durch einen atmospharischen Gas-Spezialkessel
£
Warmwasserbereitung

Beschreibung:
Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral Uber el. Durchlauferhitzer

A
s

Erneuerbare Energien

Beschreibung:

WLV,
: s Derzeit werden keine erneuerbaren Energien eingesetzt
L]
P
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Bauteile
AulRenwand

Beschreibung

Mafinahme: Hinweis:
= AuRendammung durch Mineralwolle Dammplatten | Fir die GerUststellung fallen zuséatzliche Kosten von ca. 7,80
"L Variante 1: 120 mm, WLG 035, aulen €/m? an.
Variante 2: 160 mm, WLG 035, aulRen
Bauteilskizzen Energiebedarf der Varianten
AulRenwand
100
E 90—
o 2 = o = +—
5 70
= = £ = ° T
2 = 2 9 2 S 60 +—
S 50 +—
[0
S 40 +—
2 30 +—
L
20 T T
Bestand Variante 1 Variante 2 Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto U-Werte
Kosten Variante 1 Variante 2 U-Wert Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 123 €/m? 133 €/m? 0,23 W/m2K 0,18 W/m2K
Eigenleistung 38 €/m? 47 €/m? Energetischer EnEV KfW (Einzelmal-
Standard nahme)
Fenster
Beschreibung
Mafinahme: Hinweis:
Erneuerung der Fenster Die Ausfuhrung der Fenster kann als Holz-oder Kunststofffens-
- i Variante 1: U=1,30 W/(m2K), 2-fach Verglasung ter erfolgen. Der angegebene U-Wert bezieht sich auf das
D Variante 2: U=0,90 W/(m?K), 3-fach Verglasung gesamte Fenster (Rahmen, Scheibe und Abstandhalter).
Die Erneuerung der Fenster macht die Erstellung eines LUf-
tungskonzepts erforderlich.
Bauteilskizzen Energiebedarf der Varianten
Fenster
100
X 9
< g
=
8 70
2 60
S 50
[0}
& 40
©
S 30
- - - ) . 20 T T
Bestand Variante 1 Variante 2 Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto U-Werte
Kosten Variante 1 Variante 2 U-Wert Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 518 €/m?2 603 €/m? 1,30 W/mzK 0,90 W/m2K
Eigenleistung 332 €/m? 417 €/m? Energetische EnEV KfW (Einzelmal-
Standard nahme)
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Steildach

Beschreibung

a
HUD

Bauteilskizzen

MaRnahme:

Mineralwolle Zwischen-
mung

Variante 1: 160 mm, WLG 035+30 mm, WLG 035
Variante 2: 160 mm, WLG 035+140 mm, WLG

035

und Untersparrendam-

Warmseite

Kaltseite
Viarmseite
Kaltseite
Warmseite

Kaltseite

Bestand
Kosten brutto
Kosten
Fremdleistung

Eigenleistung

Kellerdecke

Beschreibung

=
H om@

Bauteilskizzen

i
‘o
@
£
S
=

g
7
%
%
%
%
%
%
%
%
é.

Bestand
Kosten brutto
Kosten
Fremdleistung

Eigenleistung

Variante 1

Variante 1 Variante 2

89 €/m? 96 €/m?

31 €/m? 38 €/m?

MaRnahme:
Mineralwolle-Dammplatten unterseitig.
Variante 1: 80 mm, WLG 032

Variante 2: 100 mm, WLG 032

Variante 2

Kaltseite
Kaltseite
Warmseite

Zi
|
7z
7
%
%
Z
%
7
%
%
7
7
7
7
7
7
2
7
7
%:

Kaltseite

Variante 1
Variante 1 Variante 2
28 €/m?2 37 €/m?
14 €/m? 19 €/m?

Variante 2

Hinweis:

Neben der vorgeschlagenen MaRnahme als Zwischen- und
Untersparrenddmmung kann eine Modernisierung auch als
Zwischen- und Aufdachddmmung erfolgen. Fir die GerUststel-
lung fallen zusatzliche Kosten von ca. 7,80 €/m? an.

Die Dammung des Dachs macht die Erstellung eines LUf-

tungskonzepts erforderlich.

Energiebedarf der Varianten

Steildach
100

X

£ go 4

©

©

8 60—

o

(o))

o 40 +—

5

©

S 20 ;

Bestand Variante 1 Variante 2
U-Werte
U-Wert Variante 1 Variante 2
0,22 W/m2K 0,14 W/m2K

Energetischer EnkEV KfW (Einzelmal-
Standard nahme)
Hinweis:

Ortlichkeit priifen, Umsetzung wegen geringer Raumhohe ggf.

eingeschrankt

Energiebedarf der Varianten

Kellerdecke
100

N

£

“ 80 +—

3

S 60 +—

°

=

2 40 +—

8

c

w20 T

Bestand Variante 1 Variante 2
U-Werte
U-Wert Variante 1 Variante 2
0,29 W/m2K 0,24 W/m2K

Energetischer EnkEV KfW (Einzelmal-

Standard

nahme)
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Anlagentechnik

Heizung

Beschreibung

Malnahme: Hinweis:
Umstellung/Erneuerung der Warmeerzeugung Folgende MaRnahmen sollten im Zuge der Erneuerung des
Variante 1: Umstellung auf Fernwarme Warmeerzeugers ebenfalls durchgeflhrt werden:

2 Variante 2: Einbau eines Gas-Brennwertkessels - Durchflhrung eines hydraulischen Abgleichs

- Dammung der Verteilleitungen
Sonstige Hinweise zur Anlagentechnik Anlagenaufwandszahl (ep) der Varianten

Warmwasserbereitung:

/.‘ Die Durchlauferhitzer die ihre rechnerische Nut- Anlagentechnik
zungsdauer erreicht haben sollten kurzfristig er- 2

GH neuert werden

Erneuerbare Energien:

Anlagenaufwandszahl

_:6 7 |- 0,5 -
':i" |1~.‘ 0 - T . T

Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto Primarenergiebedarf Q™
Kosten Variante 1 Variante 2 Primarenergie Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 5.900 €/pschl. 5.950 €/pschl. 79 kWh/m2a 186 kWh/mza
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Kosten- Nutzen Ubersicht - Variante 1 in Fremdausfilhrung (empfohlen)

Modernisierungsmafnahmen als EinzelmalRnahmen

1 Dammung der AuRenwande

2 Einbau neuer Fenster

3 Dammung des Dachs

4 Dammung der Kellerdecke

5 Umstellung der Warmeerzeugung auf Fernwarme
6 Nebenkosten: Gerustkosten

Modernisierungskombinationen (exemplarisch)

A Démmung der AuRenwande (1) + Einbau neuer Fenster (2)
+ Anschluss an Fernwarme (5) + Gerust (6)

B Dammung der Kellerdecke (4) + Anschluss an Fernwéarme
(5)

C Dammung des Dachs (3) + Anschluss an Fernwarme (5) +
Gerust (6)

o0

Komplettmodernisierung Variante 1(1-6)

Ubersicht der Varianten

300
Bestand
250 242
210 m Variante 1
200 +—
m Variante 2
150 +—
100 T | 82 74 91
57
50 +— 523
O .
Endenergie Priméarenergie CO2 [kg/m?a]
[kWh/m2a] [kWh/mZ2a]

Bruttokosten

(Fremdleistung)

33.331 €

20.156 €

16.767 €

4.003 €

5.900 €

2413 €

Bruttokosten

(Fremdleistung)

61.801 €

9.903 €

24.030 €

81.521 €

Bestand

Variante 1

Variante 2

Energieeinspa- Amortisations-
rung pro Jahr zeit
1.827€/34,0 % 14 Jahre
767 €/14,3 % 18,3 Jahre
623€/11,6 % 17,8 Jahre
902 €/16,8 % 4,2 Jahre
825€/15,3 % 6,4 Jahre
Energieeinspa- | Amortisations-
rung pro Jahr zeit
2258 €/42,0 % 18,8 Jahre
1.658 €/29,0 % 5,8 Jahre
1.331 €/24,7% 13,9 Jahre
2.873€/53,4 % 19,3 Jahre
Endenergiebedarf
209.7 kWh/(mZa): :
_iiiiiiﬁ Cﬂllﬂ D125| Eﬁﬂl 175 >
242.0 KWI
Primarenergiebedarf
Endenergiebedarf
82.4 kWh/(m?a)
MAEEEENET| C | o F | TCHEE
0 25 50 75 100 125 175 200 225 >250

45.0 KWh/(m?a)
Primarenergiebedarf

Endenergiebedarf

73.8 KWh/(m?a)

Bl b
0 25 50 75 100 125

175 200 225

@ 90.9 kWhi(m?a)

Primé&renergiebedarf
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Allgemeine Angaben

Haustyp: EFH -E

Ahnliche Gebaude im Projektgebiet: 16

Baualtersklasse: 1958 — 1968

Baujahr Gebaude: 1959

Baujahr Heizkessel: 1995

Baujahr Warmwasserbereitung: 1995

Wohnflache: 100 m?2

Beheiztes Volumen: 391 m3

Energietrager: Erdgas

Sonstiges: Einseitig angebaut, kein

Denkmalschutz

Erlauterungen zur thermische Gebaudehlille: Symbolhafte Darstellung der thermischen Gebaudehlille:
- Der Dachraum ist nicht ausgebaut und wurde daher nicht in die
thermische Hulle mit einbezogen

- Der Keller ist vollstindig unbeheizt, als Abschlul der
thermischen Hulle wurde daher die Kellerdecke gewahlt D

Bauteile
AulRenwand
Beschreibung: U-Wert: 1,31 W/m2K
— 25, 30 und 38 cm Hohlblockmauerwerk (Hbl) aus i
(] . Anmerkung:
Bimsbeton
D (| -
Fenster
Beschreibung: U-Wert: 3,00 W/m2K
- Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung Anmerkung:
D EE Erneuerung der Fenster ca. Anfang der 1990-er Jahre
Steildach
Beschreibung: U-Wert: - W/m2K
- Das SteiI(.tiach ist F)ei diesem Gebaude nicht Teil Anmerkung:
D B @ der thermischen Hiille Das Steildach ist energetisch nicht relevant
Oberste Geschossdecke
Beschreibung: U-Wert: 1,88 W/m2K
- Btondecke mit Estrich Anmerkung:
ﬂ (I -
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Kellerdecke
* Beschreibung: U-Wert: 0,97 W/m2K
Betondecke, oberseitig Estrich, Trittschalldam- Anmerkung:
g mung zwischen Estrich und Beton
|_| B @ -
FuRboden
* Beschreibung: U-Wert: - W/m2K
Der FuRboden (Grundflache) ist bei diesem Ge- Anmerkung:
2 baude nicht Teil der thermischen Hulle - . . .
H E O Der FuRRboden (Grundflache) ist energetisch nicht relevant

Anlagentechnik

Heizung

Beschreibung:
Die Warmeerzeugung erfolgt durch einen atmospharischen Gas-Spezialkessel
£

Warmwasserbereitung

A
s

Erneuerbare Energien

Beschreibung:
Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral Uber den Gaskessel

A\ Beschreibung:

X

Derzeit werden keine erneuerbaren Energien eingesetzt

”
;e

40
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Bauteile
AulRenwand

Beschreibung

Mafinahme: Hinweis:
= AuRendammung durch Mineralwolle Dammplatten | Fir die GerUststellung fallen zuséatzliche Kosten von ca. 7,80
"L Variante 1: 120 mm, WLG 035, aulen €/m? an.
Variante 2: 160 mm, WLG 035, aulRen
Bauteilskizzen Energiebedarf der Varianten
AulRenwand
100
E 90—
o 2 = 2 = +—
s s 3 2 s 4= 80
i |l : § 0
= = g § % 60 +——
S 50 +—
[0
S 40 +—
2 30 +—
L
20 T T
Bestand Variante 1 Variante 2 Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto U-Werte
Kosten Variante 1 Variante 2 U-Wert Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 123 €/m? 133 €/m? 0,24 W/m2K 0,19 W/m2K
Eigenleistung 38 €/m? 47 €/m? Energetischer EnEV KfW (Einzelmal-
Standard nahme)
Fenster
Beschreibung
Mafinahme: Hinweis:
Erneuerung der Fenster Die Ausfluihrung der Fenster kann als Holz-oder Kunststofffens-
- i Variante 1: U=1,30 W/(m2K), 2-fach Verglasung ter erfolgen. Der angegebene U-Wert bezieht sich auf das
D Variante 2: U=0,90 W/(m?K), 3-fach Verglasung gesamte Fenster (Rahmen, Scheibe und Abstandhalter).
Die Erneuerung der Fenster macht die Erstellung eines LUf-
tungskonzepts erforderlich.
Bauteilskizzen Energiebedarf der Varianten
Fenster
100
X 9
< g
=
8 70
2 60
S 50
[0}
& 40
©
S 30
- - - o 20 T T
Bestand Variante 1 Variante 2 Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto U-Werte
Kosten Variante 1 Variante 2 U-Wert Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 518 €/m?2 603 €/m? 1,30 W/mzK 0,90 W/m2K
Eigenleistung 332 €/m? 417 €/m2 Energetische EnEV KfW (Einzelmal-
Standard nahme)
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Gebaudesteckbrief EFH-E ' ©

Oberste Geschossdecke

Beschreibung

Bauteilskizzen

Mafinahme:

Mineralwolle Dammplatte, begehbar
Variante 1: 140 mm, WLG 035
Variante 2: 220 mm, WLG 035

T o = fe
% @ @ 2
Bestand Variante 1

Kosten brutto

Kosten
Fremdleistung

Eigenleistung

Kellerdecke

Beschreibung

Warmseite

Bestand

Kosten brutto
Kosten
Fremdleistung

Eigenleistung

Variante 1 Variante 2

48 €/m? 53 €/m?

32 €/m? 37 €/m?
Malnahme:

Mineralwolle-Dammplatten unterseitig.
Variante 1: 80 mm, WLG 032
Variante 2: 100 mm, WLG 032

Variante 2

=

Kaltseite
Warmseite
Kaltseite
VWarmseite

g
Z
/
7
2
7
2
7
7
7
7
7
7
7
7
g.ﬂ

aliselle

Kaltseite

2K
Variante 1
Variante 1 Variante 2
28 €/m?2 37 €/m?
14 €/m? 19 €/m?

Variante 2

Il — Modernisierung

Hinweis:

Die Dammung der obersten Geschossdecke macht die Erstel-

lung eines Luftungskonzepts erforderlich.

Energiebedarf der Varianten

Oberste Geschossdecke

100

R

S go L

©

3

2 60 +—

°

(@)

o 40 +—

C

8

g 20 ;

Bestand Variante 1 Variante 2
U-Werte
U-Wert Variante 1 Variante 2
0,22 W/m2K 0,14 W/m2K

Energetischer EnEV KfW (Einzelmal-
Standard nahme)
Hinweis:

Ortlichkeit priifen, Umsetzung wegen geringer Raumhéhe ggf.

eingeschrankt

Energiebedarf der Varianten

Kellerdecke
100

X

c

80 +—

g

& 60 +—

)

o

S 40 +—

S

jen

w20 T

Bestand Variante 1 Variante 2
U-Werte
U-Wert Variante 1 Variante 2
0,28 W/m2K 0,24 W/m2K

Energetischer EnEV KfW (Einzelmal-

Standard

nahme)
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Anlagentechnik

Heizung

Beschreibung

Malnahme: Hinweis:
Umstellung/Erneuerung der Warmeerzeugung Folgende MaRnahmen sollten im Zuge der Erneuerung des
Variante 1: Umstellung auf Fernwarme Warmeerzeugers ebenfalls durchgefuhrt werden:

/ Variante 2: Einbau eines Gas-Brennwertkessels - Durchflhrung eines hydraulischen Abgleichs

- Dammung der Verteilleitungen
Sonstige Hinweise zur Anlagentechnik Anlagenaufwandszahl (ep) der Varianten

Warmwasserbereitung:

/.‘ Die Durchlauferhitzer die ihre rechnerische Nut- Anlagentechnik
zungsdauer erreicht haben sollten kurzfristig er- 2

Q neuert werden

Erneuerbare Energien:

Anlagenaufwandszahl

_:6 L - 0,5 -
::i" |1‘ 0 - - - -

Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto Primarenergiebedarf Q™
Kosten Variante 1 Variante 2 Primarenergie Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 5.900 €/pschl. 5.355 €/pschl. 83 kWh/m2a 286 kWh/m2a
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Kosten- Nutzen Ubersicht - Variante 1 in Fremdausfilhrung (empfohlen)

Modernisierungsmafnahmen als EinzelmalRnahmen

Démmung der AuRenwénde

Einbau neuer Fenster

Démmung der obersten Geschossdecke

Dammung der Kellerdecke

Umstellung der Warmeerzeugung auf Fernwarme

Nebenkosten: Gerlistkosten

Modernisierungskombinationen (exemplarisch)

A

o0

Démmung der AuRenwande (1) + Einbau neuer Fenster (2)

+ Anschluss an Fernwarme (5) + GerUst (6)

Dammung der Kellerdecke (4) + Anschluss an Fernwéarme

(5)

Dammung der obersten Geschossdecke (3) + Anschluss

an Fernwéarme (5)

Komplettmodernisierung Variante 1(1-6)

Ubersicht der Varianten

350
300
250
200
150
100

50

329

298 Bestand

m Variante 1

m Variante 2

108 gg 109

Endenergie
[kWh/m2a]

Primarenergie
[kWh/mZ2a]

CO2 [kg/m?2a]

Bruttokosten

(Fremdleistung)

13.875 €

12.165 €

3.462 €

2.307 €

5.900 €

1.062 €

Bruttokosten

(Fremdleistung)

33.002 €

7.853 €

9.362 €

38.771 €

Bestand

Variante 1

Variante 2

Energieeinspa- Amortisations-
rung pro Jahr zeit

548 €/22,3 % 17,9 Jahre

166 €/6,8 % 34,9 Jahre

455 €/18,5 % 6,8 Jahre

158 €/6,4 % 11,7 Jahre

463 €/18,8 % 10,5 Jahre
Energieeinspa- | Amortisations-
rung pro Jahr zeit
1.078€/43,9 % 20,4 Jahre

593 €/24,1 % 10,9 Jahre

859 €/35,0% 9,2 Jahre

1.582 €/64,4 % 17,4 Jahre

Ell D E

SEIA ] b |
™

Endenergiebedarf

Endenergiebed
2976 kWhi(m?a) @
F o [TCH

I
L L - T

G 329

Primarenergiebe

G 107.8 kWhi/(m?a)

MENEENETc | D |
0 25 50 75 100

125
: : 356 kWh/(m?a)

Primarenergiebedarf

175 200 225 >250

Endenergiebedarf
97.6 kWh/(m?a)

AEEENET| C | o | e | FONEE.
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 __>250

@ 109.3 kWh/(m?a)
Primarenergiebedarf
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Allgemeine Angaben

Haustyp: MFH - B

Ahnliche Gebaude im Projektgebiet: 137

Baualtersklasse: 1860 — 1919

Baujahr Gebaude: 1916

Baujahr Heizkessel: k.A

Baujahr Warmwasserbereitung: kK.A

Wohnflache: 183 m2

Beheiztes Volumen: 715 m3

Energietrager: Fernwarme

Sonstiges: Mittelhaus, Denk-
malschutz

Erlauterungen zur thermische Gebaudehdille: Symbolhafte Darstellung der thermischen Gebaudehdlle:

- Der Dachraum ist ausgebaut und wurde daher in die
thermische Hulle mit einbezogen, der darlberliegende
Spitzboden ist unbeheizt, die oberste Geschossdecke bildet

hier den Abschluss der thermischen Hulle
- Der Keller ist vollstaindig unbeheizt, als AbschluR der D
thermischen Hulle wurde daher die Kellerdecke gewahlt |—| D D
Sonstiges:
- Angaben zum energetischen Standard beziehen sich jeweils

auf den Standard fir Denkmale

Bauteile
AuRenwand
Beschreibung: U-Wert: 1,18 W/m2K
= 30-40 cm Ziegelmauerwerk, zweischalig Anmerkung:
H B @ -
Fenster
Beschreibung: U-Wert: 3,00 W/m2K
- Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung Anmerkung:
D Em Erneuerung der Fenster Ende der 1980-er Jahre
Steildach
Beschreibung: U-Wert: 1,76 W/m2K
- Sparrendach, Dachform: Satteldach Anmerkung:
ﬂ @ Geringe Dammung in Form von Mineralwolle vorhanden
Oberste Geschossdecke
Beschreibung: U-Wert: 1,12 W/m2K
= Holzbalkendecke Anmerkung:
ﬂ ED Geringe Ddmmung in Form einer Schittung vorhanden
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Kellerdecke

* Beschreibung: U-Wert: 1,25 W/m2K
= Betondecke, oberseitig Estrich Anmerkung:
|_| B @ -

FuRboden

* Beschreibung: U-Wert: - W/m2K
- Der Fuftboden ist bei diesem Gebaude nicht Teil Anmerkung:
H mm der thermischen Hille. Der FuRboden ist energetisch nicht relevant

Anlagentechnik

Heizung

Beschreibung:
Die Warmeerzeugung erfolgt Uber Fernwarme
£

Warmwasserbereitung

Beschreibung:
: Die Warmwasserbereitung erfolgt Gber Fernwarme

Erneuerbare Energien

Beschreibung:
Derzeit werden keine erneuerbaren Energien eingesetzt

L

”
;e
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Bauteile
AulRenwand

Beschreibung

Malnahme:

o

D;E

Bauteilskizzen

g e g g
Bestand Variante 1
Kosten brutto
Kosten Variante 1
Fremdleistung 87 €/m?
Eigenleistung 42 €/m?
Fenster
Beschreibung
Malinahme:

O
DDD

Bauteilskizzen

Bestand

Kosten brutto
Kosten
Fremdleistung

Eigenleistung

Erneuerung der Fenster
Variante 1: U=1,30 W/(m2K), 2-fach Verglasung
Variante 2: U=0,90 W/(m2K), 3-fach Verglasung

Variante 1

Variante 1
518 €/m?2

332 €/m?

Innendammung mit Blahperlit-Platten
Variante 1: 60 mm, WLG 045, innen
Variante 2: 80 mm, WLG 045, innen

Ka [SEI%E

Variante 2

Variante 2
93 €/m?

46 €/m2

Variante 2

Variante 2
603 €/m?

417 €/m?

Hinweis:
Durch Anbringen einer Innendammung verringert sich die
Wohnflache geringfugig

Energiebedarf der Varianten

Auflenwand
100

X g0 +—

=

“ 80 +—

& 70 +—

[0}

£ 60 1—

> B0 +—

[}

S 40 +—

2 30 +—

L

20 T T
Bestand  Variante 1 Variante 2
U-Werte
U-Wert Variante 1 Variante 2
0,42 W/m2K 0,35 W/m2K

Energetischer EnEV KW (Einzelmal3-
Standard nahme)
Hinweis:

Die Ausfuhrung der Fenster kann als Holz-oder Kunststofffens-
ter erfolgen. Der angegebene U-Wert bezieht sich auf das
gesamte Fenster (Rahmen, Scheibe und Abstandhalter).

Die Erneuerung der Fenster macht die Erstellung eines LUf-
tungskonzepts erforderlich.

Energiebedarf der Varianten

Fenster
100

X 90

£ g

=

8 70

[0}

@ 60

2 50

[0}

& 40

ge)

S 30

20 T T
Bestand Variante 1 Variante 2
U-Werte
U-Wert Variante 1 Variante 2
1,30 W/m2K 0,90 W/m2K

Energetische EnEV KfW (Einzelmal-
Standard nahme)
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Gebaudesteckbrief MFH-B ' 1~ [l — Modernisierung

Steildach
Beschreibung

Mafnahme: Hinweis:

Far die GerUststellung fallen zusatzliche Kosten von ca. 7,80
€/m?2 an.

Die Dammung des Dachs macht die Erstellung eines Luf-
tungskonzepts erforderlich.

Mineralwolle Zwischen- und Untersparrendam-
mung
Variante 1: 160 mm, WLG 035

Variante 2: 160 mm, WLG 035+40 mm, WLG 035

;‘ am

Bauteilskizzen Energiebedarf der Varianten

Steildach
100
=
L> & = § 60 +——

o

(@]

& 40 +—

c

(0]

©

S 20 . .

Bestand Variante 1 Variante 2
Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto U-Werte
Kosten Variante 1 Variante 2 U-Wert Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 87 €/m?2 90 €/m? 0,24 W/mzK 0,20 W/m2K
Eigenleistung 28 €/m? 31 €/m? Energetischer EnEV KfW (Einzelmal-
Standard: nahme)
Oberste Geschossdecke
Beschreibung
Mafnahme: Hinweis:

Mineralwolle als Schittung und Dammplatte -
Variante 1: 120 mm, WLG 035 als Schuttung

Variante 2: 120 mm, WLG 035+120 mm, WLG
035 als Schittung und Dammplatte

Bauteilskizzen Energiebedarf der Varianten

Oberste Geschossdecke
100
=
i 2 2 S 80—
: Z : : 5
g b be g’ § 60 +——
- )
(@]
o 40 +—
c
(0]
©
g 20 ; ;
5 Bestand Variante 1 Variante 2
Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto U-Werte
Kosten Variante 1 Variante 2 U-Wert Variante 1 Variante 2
Fremdleistung 50 €/m?2 70 €/m?2 0,26 W/m2K 0,174 W/m2K
Eigenleistung 17 €/m? 25 €/m? Energetischer EnEV KfW (Einzelmal3-

Standard:

nahme)
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Kellerdecke

Beschreibung

=
HDD

Bauteilskizzen

N

Warmseite

Z
/
%
%
%
%
%
)
%
7

4

Bestand
Kosten brutto
Kosten
Fremdleistung

Eigenleistung

MaRnahme:

Mineralwolle-Dammplatte, unterseitig

Variante 1: 40 mm, WLG 032
Variante 2: 60 mm, WLG 032

Kaltseite

Kaltseite

Variante 1

Variante 1
26 €/m?2

12 €/m?

Warmseite

%
Z:
%:
%
Z:
%
Z:
Z:
Z:
Z:
%
Z:
Z:
Z:
2
%

Variante 2

Variante 2
29 €/m?

14 €/m?

Kaltseite

Hinweis:

Ortlichkeit priifen, Umsetzung wegen geringer Raumhohe ggf.

eingeschrankt.

Energiebedarf der Varianten

Kellerdecke
100

N

< 80 +—

=

©

8 60—

°

(o))

o 40 +——

C

8

g 20 ;

Bestand Variante 1 Variante 2
U-Werte
U-Wert Variante 1 Variante 2
0,48 W/mzK 0,37 W/mK

Energetischer EnEV KW (Einzelmal3-
Standard: nahme)
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Anlagentechnik

Heizung

Beschreibung

Malnahme: Hinweis:
Keine Mafinahmen - -

>

Sonstige Hinweise zur Anlagentechnik Anlagenaufwandszahl (ep) der Varianten

Warmwasserbereitung:
Keine MaRnahmen Anlagentechnik

O

1.5

Erneuerbare Energien:

Anlagenaufwandszahl

Qs |- 0.5
o
FaA" 0 T T )
Bestand Variante 1 Variante 2
Kosten brutto Primarenergiebedarf Q™
Kosten Variante 1 Variante 2 Primarenergie Variante 1 Variante 2

Fremdleistung - -
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Kosten- Nutzen Ubersicht - Variante 1 in Fremdausfilhrung (empfohlen)

Modernisierungsmafnahmen als EinzelmalRnahmen

1 Dammung der AuRenwande

2 Einbau neuer Fenster

3 Dammung des Dachs

4 Dammung der obersten Geschossdecke

o) Démmung der Kellerdecke

6 Umstellung der Warmeerzeugung auf Fernwarme
7 Nebenkosten: Gerlstkosten

Modernisierungskombinationen (exemplarisch)

A Démmung der AuRenwande (1) + Einbau neuer Fenster (2)
+ GerUst (7)

B Erneuerung der Fenster (2) + Dammung der Kellerdecke
(5)

C Dammung des Dachs (3) + Dammung der obersten Ge-
schossdecke (4) + GerUst (7)

00O | Komplettmodernisierung Variante 1(1-7)

Ubersicht der Varianten

250

208 Bestand
200 +— m Variante 1
150 +— | Variante 2
100 +—

51
50 +— % 5
O .
Endenergie Priméarenergie CO2 [kg/m?a]
[kWh/mZa] [kKWh/mZa]

Bruttokosten
(Fremdleistung)

7.044 €

11.430 €

11.371 €

1.336 €

2.388 €

803 €

Bruttokosten
(Fremdleistung)

19.277 €

13.818

13.509 €

22.941 €

Bestand

=

Primérenergiebedarf

Variante 1

Energieeinspa-
rung pro Jahr

612€/21,7 %

555 €/19,7 %

773 €/27,4 %

402 €14,3 %

569 €/ 20,2 %

-€/- %

Energieeinspa-
rung pro Jahr

596 €/34,3 %

752 €/26,6 %

801 €/28,4%

1.436 €/50,9 %

& D

|
100

Endenergiebedarf

L E
125 150

643 kWh/(m?a)

Amortisations-
zeit

9,7 Jahre

15,3 Jahre

11,8 Jahre

3,2 Jahre

4 Jahre

- Jahre

Amortisations-

zeit

17,3 Jahre

14,0 Jahre

13,1 Jahre

12,6 Jahre

Endenergiebedarf

207.7 kWh/(m?a)

il

97.6 kWhi(m2a)

MEREANET C | o
0 25 50 75

100 125

31.3 kwhi(m?a)

Primarenergiebedarf

Variante 2

Endenergiebedarf

175 200 225 >250

89.3 kWh/(m?a)

AENENETC | o |
025 50 75

100 125

28.8 kWh/(m?a)

2riméarenergiebedarf

175 200 225 >250
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